ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 014166/2023 (u znalce ¢.948-22/2023)

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenlovani nemovitych véci.
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Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé - stavby bez ¢.p. (garaz) na pozemku p.¢. 301/2 v k..
HoleSovice, Praha 7, Zelezni¢ari

ZHOTOVITEL.: Milos§ Votocek, ve spolupraci s KOPPREA Consulting, s.r.o.

Adresa: Brandlova 1560, 149 00 Praha 4
IC: 67937 543 telefon NN - T
KOPPREA Consulting, s.r.o. U svobodarny 12 190 00 Praha 9
IC: 09283129 telefon: [ I -
Zadavatel: Méstska ¢ast Praha 7, Urad méstské ¢asti

U Prihonu 1338/38, 170 00 Praha 7

OBVYKLA CENA 520 000 K¢

Pocet stran: 16 vcetné 5 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 24.3.2023 Vyhotoveno: V Praze 12.4.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek na stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé - stavby bez €.p. (gardz) na

vvvvv

vlastnika.

1.2. Uéel znaleckého posudku
podklad pro jednani

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 17.2.2023 za pfitomnosti zpracovatele, vnéjsi obhlidkou.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- objednavka ¢. 0-0013/Z0MA/2023 z 15.3.2023
- informace o stavbé, nahlizeni do KN

- informace o pozemku, nahlizeni do KN

- realitni nabidky na prodej pozemku

- udaje z KN o realizovanych cenach garazi

- informace z mistniho Setfeni

- informace zji$téné znalcem

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena je pojem pouZivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou ¢astku
za zboZzi nebo sluzbu. Céstka je nebo neni zvetfejnéna, zlstdva vSak historickym faktem. Mize
nebo nemusi mit vztah k hodnoté&, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zboZim a sluzbami, které l1ze na jedné stran¢ koupit
kupujicimi a na druhé strané prodat prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty
provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napi. vécna hodnota, vynosova
hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota ap. - viz déle), pfitom kazda z nich miZze byt vyjadiena
zcela jinym cislem. Pfi ocenovani je proto vzdy nutno zcela piesné definovat, jaka hodnota je
zjiStovana.

Vynosova hodnota
(téz ,kapitalizovand mira zisku", ,,kapitalizovany zisk")

Zjednodusené¢ feceno jistina, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z
této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z podniku (nemovitosti).



Zjisti se u nemovitosti z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodafeni v daném mist¢ a Case
dosazitelného) rocniho ndjemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto néklada by se
mely zapocditat primeérné ro¢ni naklady na udrzbu a sprdvu nemovitosti, dan z nemovitosti,
pojisténi budov ap., nikoliv vSak naklady na sluzby. Z cistého zisku, pokud bude konstantni a
trvaly i1 v nésledujicich letech, se pak vynosova hodnota vypocte jako Cisty zisk déleny urokovou
mirou.

Obvykla cena
(téz ,,trzni hodnota", ,,cena obecna", ,,obchodovatelna cena")

Je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné
dobé a misté dosdhnout. V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana cena
obvykla takto:

. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvidstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

To neplati pro ptipady, které se musi ocenovat podle zakona ¢. 151/1997 Sb., v platném
znéni, kde vyse uvedené definici piedchazi véta, Ze ,,Majetek a sluzby se oceniuji obvyklou cenou,
pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.“ Protoze pro nemovitosti a néktera prava jiny
zpusob stanovi, nelze pro né stanovit cenu obvyklou. ... Tato posledni véta byla jednim z vykladi
znéni zdkona €.151/1997 Sb. v tom smyslu, ze kdyz bylo pozadovano stanoveni obvyklé ceny
nemovitosti dle zak.¢.151, bylo tfeba vypracovat ocenéni dle cenového piedpisu.

Obvykla cena se zpravidla zjiStuje porovndnim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi
obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto
informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostatecné porovnatelnych nemovitosti, je
tteba pouzit ndhradni metodiku.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardi IVS (analogicky i u evropskych EVS) je
zakladem ocenéni ¢i ocenovani na zakladé trzni hodnoty (trZzni hodnota = odhadnuta ¢astka, za
kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim pfi transakci zaloZené na fadné koncepci podnikatelské politiky a za
predpokladu, Ze obé¢ strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku). Zakladni metodou ocenéni
je metoda porovnavaci, zasada: vSe by se mélo odvijet od trhu. Pokud vSak se dany druh
majetku na trhu neobchoduje, je tieba pouzit pfiméfené jinou ndhradni metodiku; je vSak tfeba na
tuto skutecnost vyslovné upozornit.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pro ocenéni byly hledany udaje o realizovanych prodejich fadovych a samostatnych garazi. Tyto
byly nalezeny v SirSim okoli, z¢asti téZ ptipad rozdilného vlastnictvi pozemkt a staveb na nich
stojicich. Protoze byly ceny ve velkém rozpéti, byly hledany i nabidky z realitniho trhu.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
HoleSovice
Adresa nemovité véci: Zeleznicaita, 170 00 Praha 7

Vlastnické a evidencni udaje

prof.JUDr.Ph.D. Kristina Koldinska, | N [ R RS 122,

podil 1/1

Garaz (budova bez ¢p/Ce) je zapsana na LV €. 1224 pro k.u. HoleSovice
Pozemek p.¢. 301/2 je zapsdn na LV ¢&. 825 pro k.u. HoleSovice.

Mistopis

Posuzovana garaz, stojici na pozemku jiného vlastnika, sousedi s ulici Zelezni¢atd, ktera je
frekventovanéjsi vedlejsi ulici, v blizkosti ulice Plynarni, v k.i. HoleSovice, Praha 7. Misto lezi v
severni ¢asti MC Prahy 7, na levém biehu feky Vltavy. Jedna se o severni &ast §irsiho centra
Hl.m.Prahy. Nachézi se zde pfevazné star$i smiSend zéstavba slozena z bytovych domd, provoznich
objektt, Skol. V ulici Plynarni jezdi MHD-tram, zastavka do cca 250m, v jejim sousedstvi je vystup
ze stanice metra C - Nadrazi HoleSovice. V okoli jsou napt. novostavba studentského ubytovaciho
zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, matefsk4 Skola, stfedni skola.

Dostupnost je velmi dobra, jak HD, tak vlastni dopravou.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty O] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt B garaze O jiné
Okoli: Ol bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Pripojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice IT,ITLtF.
Poloha v obci: SirSi centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

282/1 Hlavni mésto Praha
301/1 Hlavni mésto Praha, svéfeno M¢stské Casti Praha 7

-4-



Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétna gardz je fadova koncova, jednoduchého provedeni, zdéna z tvarnic a cihel, s pultovou
stiechou, krytou vInitym eternitem. Zdivo je omitnuté pouze v malém rozsahu, zvySené opotiebeni.
Vrata dfevéna palubkova, podlaha betonova. Bez instalaci. Stavba je na pozemku p.¢. 301/2 (16m2)
jiného vlastnika (Hl.m.Praha, svéteno MC Praha 7).

Piistup je z mistni zpevnéné komunikace, t.j. z ul. Zelezni¢atd, pres travnaty pozemek p.¢. 301/1
(Hl.m.Praha, svéfeno MC Praha 7). Pozemky jsou ocenény v cenové mapé v cené 14.700,- K&/m2,
dle Uzemniho planu lezi pozemek v zoné SV-G - vieobecnd smisena.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentai: Ptistup je pies pozemek obce, evidovany jako ostatni plocha - jina.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiméana

3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci hodnota



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pti analyze dat bylo konstatovano, ze jsou k dispozici tidaje o realizovany prodejich srovnatelnych
staveb (garazi) bez pozemkid pouze v $irSim okoli a v omezeném mnozstvi piipadi. Proto byly
analyzovany i udaje o realizovanych prodejich véetné pozemka, ze kterych byl jeden vzorek pouzit.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. 301/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Zelezniatt
170 00 Praha 7
LV: 1224
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Holesovice
Pocet obyvatel: 1275 406

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Neprovedeno.

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc
Garaz o pudorysnych rozmérech cca 2,95*5,35m, vySce 2,10/2,80m.

UZitna plocha: 14,00 m?
Zastavéna plocha: 16,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

V porovnani jsou jednotkové ceny korigovany u nabidek z hlediska diivéryhodnosti, dale dle
polohy, vybavenosti a stavebné-technického stavu. Je téz provedena korekce na vliv pozemku v
jednom ptipad¢, kde byl prodej i s pozemkem. Nebyla provedena Casova korekce na realizované
prodeje z roku 2022, nebot’ s posledni dobé ceny staveb stagnovaly (u nékterych doslo 1 k mirnému
poklesu).



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Radové garaze
Lokalita: Praha 6 Bubene¢, Jednorada
Popis: Realizovany prodej 11 ks fadovych garazi na pozemcich mésta. Jednd se o garaze ze

dvou skupin v ul. Jednotadd, 1 gardze asi pro 2 OA tamtéz a o 1 G ze skupiny u ul.
Ve Struhach. VSechny garaze jsou obdobného konstrukéniho provedeni - zdéné s
pultovou stfechou, krytina Zzivice nebo vlnity eternit, s podlahou betonovou,
plechovymi vraty. Bud’ se svételnym rozvodem EL (230V), nebo bez instalaci.
Celkovéa vyméra ZP = 17+21+17+17+17+22+17+15+17+15+33 = 208m?.
Zastavéna plocha: 208,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 208,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej k 08/2022 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,95 Nien
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: KN, V-50404/2022
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 250 000 208,00 39 663 0,86 34110
Nazev: Radové garaze
Lokalita: Praha 6 Bubenec¢, Jednorada
Popis: Realizovany prodej 24 ks fadovych gardzi s vlastnimi pozemky a 1 pozemku pod

cizi garazi. Jedna se o gardze ze skupiny v ul. Jednotadd, v 6 piipadech garaz
pfesahuje na cizi pozemek (2-3m2). VSechny garaze jsou obdobného konstrukéniho
provedeni - zdéné s plochou stfechou, krytina zivice, S podlahou betonovou,
pfevazné s plechovymi vraty. Bud’ se svételnym rozvodem EL (230V), nebo bez

instalaci.  Celkova vyméra ZP = 19+17+17+17+19+17+17+17+17+17
+18+19+19+19+19+19+18+18+19+19+19+19+19+18 = 436m?. Pozemek s cizi G
ma 19m?,

Zastavéna plocha: 436,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 208,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej k 08/2022 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70 Zdroj: KN, V-50406/2022
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
27 000 000 436,00 61 927 0,60 37 156




Nazev: Prodej garaze 13 m2

Lokalita: V zakouti, Praha 7 - HoleSovice

Popis: Nabizime Vam k prodeji gardz v osobnim vlastnictvi na Praze 7 — HoleSovice, V|
blizkosti stanice metra C — Nadrazi HoleSovice. Garaz je o vyméie 13 m2, §
difevénymi vraty s kovovou vyztuzi na visaci zdmek a je umisténa na pozemku,
ktery je také za dfevénymi vraty s visacim zamkem. Pozemek, ktery je ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, neni soucasti prodeje. V gardzi neni zavedena
elektfina.Gardz je ihned k prodeji. Zprostiedkovatelem prodeje je realitni kancelaf]
Flatino s.r.o.

UZitna plocha: 13,00 m?

Zastavéna plocha: 13,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka Dokonaly najemnik 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 rOJ: WWWwZTZa?;yC; ’
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
480 000 13,00 36 923 0,95 35077
Nazev: Prodej garaze 19 m2
Lokalita: Praha 6, Dejvice, V Trnicku
Popis: Nabizime prodej zdéné fadové garaze na Praze 6, v ul. V Trnicku . Garaz o plose 19

m2 se nachazi v uzavieném uzamykatelném, oploceném aredlu nedaleko obytnych
domu, pobliz autobusové zastavky Jenerdlka . Pozemek ve vlastnictvi hl. méstal
Prahy, ro¢ni ndjemné cca 3.000,-.K¢. Garaz je ihned k dispozici. Zdénd, pultovi
stfecha s vInitym eternitem, betonova podlaha, dfevénd vrata. Rozvod EL.
UZitna plocha: 19,00 m?
Zastavéna plocha: 21,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka Alenigo 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - horsi - dal od centra 1,15
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,95 s
K5 Celkovy stav - mirné lepsi 0,95 " : . '
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
690 000 21,00 32 857 0,99 32528
Nazev: Prodej garaze 19 m2 |



Lokalita: Praha 6, Dejvice, V Trnic¢ku
Popis: Realizovany prodej zdéné fadové gardze na Praze 6, v ul. V Trnicku. Garaz o plose
19 m2 se nachazi v uzavieném uzamykatelném, oploceném arealu nedaleko
obytnych domu, pobliz autobusové zastavky Jeneralka . Pozemek ve vlastnictvi hl.
mésta Prahy, ro¢ni nijemné cca 3.000,-.K¢. Zdéna, pultova stfecha s vlnitym|
eternitem, betonova podlaha, dfevéna vrata. Rozvod EL.

UZitna plocha: 19,00 m?
Zastavéna plocha: 21,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodej k 03/2023 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - horsi - dal od centra 1,15
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ lepsi 0,95
K5 Ce.lkovy stav - mirné lepsi 0,95 Zdroj: KN, V-11564/2023
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
490 000 21,00 23 333 1,04 24 266
Nazev: Prodej garaze 19 m2
Lokalita: Praha 6, Dejvice, V Trnicku
Popis: Realizovany prodej zdéné fadové gardZze na Praze 6, v ul. V Trni¢ku. Garaz o plose

19 m2 se nachazi v uzavieném uzamykatelném, oploceném aredlu nedaleko
obytnych domil, pobliZ autobusové zastavky Jeneralka . Pozemek ve vlastnictvi hl.
meésta Prahy, ro¢ni najemné cca 3.000,-.K¢. Zdéna, pultova stfecha s vlnitym|
eternitem, betonova podlaha, dfevéna vrata, po rekonstrukci. Rozvod EL.
UZitna plocha: 19,00 m?
Zastavéna plocha: 21,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej k 05/2022 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - horsi - dal od centra 1,15
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,95
K3 Celkovy stav - lepsi 0.85 Zdroj: KN, V-28718/2022
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
750 000 21,00 35714 0,93 33214

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnéavaci hodnota je vypoétena z primérné jednotkové ceny za 1m? zastavéné plochy (ZP)
garazi, kterd je vynasobena ZP ocenované garaze. Pro porovnani byly pouzity 4 realizované prodeje
a 2 nabidky z realitniho trhu.



Minimalni jednotkové porovnavaci cena 24 266 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 32 725 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 37 156 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 32 725 K¢&/m?
Zastavéna plocha stavby: 16,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 523 600 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci hodnota 523 600,- K¢

| Porovnévaci hodnota 523 600 K&

Silné stranky
Dobra poloha v §irSim centru Prahy, v blizkosti MHD.

Slabé stranky
Pozemek jiného vlastnika, objekt neudrzovany.

Obvykla cena/Trzni hodnota
520 000 K¢

slovy: Pétsetdvacettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena, resp. trzni hodnota (pouzito 1 realitnich nabidek) byla stanovena v zaokrouhlené
urovni porovnavaci hodnoty.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce bylo vypracovat znalecky posudek na stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé -
stavby bez ¢.p. (garaz) na pozemku p.¢. 301/2 v k.a. HoleSovice, Praha 7, Zelezni¢ari, pro
ucely jejiho odkupu od soucasného vlastnika.

OBVYKLA CENA /

TRZNI HODNOTA 520 000 K¢&

slovy: Pétsetdvacettisic K¢
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Informace o stavbé na pozemku p.¢. 301/2 a o pozemku v k.i. HoleSovice
Kopie katastralni mapy - nahliZzeni

Fotodokumentace ze dne 24.3.2023

Mapa oblasti

R RPN

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zdakona ¢. 99/1963 Sb. v platném
zneéni. V'souladu s timto ustanovenim znalec prohlasuje, Ze si je védom vsech moznych ndsledkii
podani vedomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
dne 2.9.1997 pod €.j. 1879/96 pro obor:
Ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 014166/2023 (u znalce
¢.948-22/2023).

V Praze 12.4.2023

Milos Votocek
Brandlova 1560
149 00 Praha 4

KOPPREA Consulting, s.r.o., IC: 09283129 spolupracujici:
U svobodarny 12, 190 00 Praha 9 tel.. ...
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Firefox https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL...

Informace o stavbé

Katastralni Uzemi: HoleSovice [730122]
Cislo Lv: 1224
Stavba stoji na p. & 301/2
pozemku:
budova bez cisla popisného nebo

T 3 e

Ypistavby evidencniho
Zpusob vyuziti: garaz

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Koldinska Kristina prof. JUDr. Ph.D.,

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
«"Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha®

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.03.2023 08:00.

121 08.03.2023 8:11
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Firefox

1zl

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAH...

Informace o pozemku

I

Parcelni ¢islo: 01/2c

Obec: Praha [554782]F

Katastralni Gzemi: Holesovice [730122]

Cislo LV:

CO
(2}

2

My

Vyméra [m2]: 6

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM 2
Uréeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK h

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: bez ¢p / ¢. ev. garaz

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 7, U prihonu 1338/38, Holesovice, 17000 Praha 7

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev

pamatkoveé chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ

Zména vymér obnovou operatu

«"Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gidaj

10 ) "1}

Podil

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracoviité Praha™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.03.2023 08:00.
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Za papirnoy

3077

302

Zeleznigaii

2274/

2432

1:50
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Fotodokumentace ze dne 24.3.2023
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