ZASADY FINANGNI SPOLUOCASTI INVESTORA
NA ROZVOJI MESTSKE CASTI PRAHA 7

Uvod

Zastavba Prahy 7 vznikala jako komponovany celek, kdy veSkera kapacita vefejné a
dopravni vybavenosti byla stanovena pro stavajici objemy staveb. Pfi realizaci
nastaveb, dostaveb, vestaveb, novych staveb Ci jinych stavebnich €innosti, vCetné
zmén uzivani staveb, pfi kterych jsou navySovany hrubé podlazni plochy pfedevsim
obytné a administrativni funkce, dochazi ke zvySovani zatéZze uzemi z hlediska
narokl na dopravni infrastrukturu, ob&anskou vybavenost a vefejné sluzby.

NavySovani ploch pfedevsim pro bydleni a administrativu vyvolava nezbytné naklady
meéstskeé Casti v oblastech Skolstvi, zdravotnictvi, kultury a socialnich sluzeb a vytvafri
tlak zejména na budovani novych Skolskych objektl a rozSifovani kapacit Skolskych
objektl stavajicich, jejichz kapacity jsou jiz dnes na hrané moznosti, jak vyplyva z
demografickych studii, které si nechala Méstska ¢ast Praha 7 zpracovat v letech 2016
a 2020. Zvysuje se také zatéz na verejna prostranstvi a tim i naroky na jejich udrzbu a
uklid.

Z uvedenych divodu Méstska ¢ast Praha 7 vytvofila tyto Zasady finan¢ni spoluucasti
investora na rozvoji Méstské €asti Praha 7, aby umoznila finanéni spolut¢ast investoru
na vytvareni odpovidajicich podminek pro fungovani uzemi Méstské ¢asti Praha 7.

. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v téchto zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou
legislativou. Neni-li v téchto zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2

pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®).

2. Stavbou se rozumi kazdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy
a nebytovy prostor, vyjma jejich rekonstrukci.

3. Obcanskou vybavenosti se dle § 2 odst. 1 pism. m) bod 3 stavebniho zakona
rozumi stavby, zafizeni a pozemKky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péc&i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva a jeho rekreaci.
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Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, v platném znéni, rozumi sluzby, které méstska cast poskytuje pfi
péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obcand, tj. napf.
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor, Zivotni
prostredi a).

Finanénim prispévkem se rozumi financni pInéni investora uskutecnéné za
ucelem pokryti nakladd na novou ob&anskou vybavenost zplusobenou danym
investiénim zamérem definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a
méstskou ¢asti.

Smlouvou o spolupraci se rozumi vzorova smlouva o spolupraci, uzaviena
dle § 1746 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni,
jez je nedilnou soucasti tohoto dokumentu.

Hrubou podlazni plochou se dle § 2 pism. g) nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m.
Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a technické
pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy) (dale jen
,PSP“), rozumi soucet ploch vymezenych vné&jSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astec¢né otevienych Casti
(balkony, lodzie, pruchody, stfeSni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi
sténami €i Sikkmym stropem se zapocCitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m
nad urovni podlahy. Pro ucely tohoto dokumentu je definice hrubé podlazni
plochy zuZena na definici hrubé podlazni plochy ucelu uzivani (dale jen HPP)
dle § 32 odst. 3 PSP, ktera v pfiloze ¢. 2 Fika, ze do vypocltu HPP se
nezapocitavaji plochy garazi, sklepu, technickych a pomocnych prostor a
objektl technické infrastruktury.

Podminéné pripustnym koeficientem podlaznich ploch (KPPp) se dle
oddilu 7 bodu 7a odst. 5 a 14 platného uzemniho planu hl. m. Prahy (vyhlaska
¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjSich zmén) rozumi umisténi stavby
s mirou vyuziti vySSi, nez je uvedeno v planu, za podminek v planu dale
stanovenych.

Splatnosti finanéniho prispévku se rozumi lhata do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabyde pravni moci uzemni
rozhodnuti o umisténi celé nebo €asti stavby. V odivodnénych pfipadech muize
Méstska ¢ast Praha 7 s investorem dohodnout jinou lhatu splatnosti.
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10.

11.

12.

Fondem se rozumi Fond spolutasti investorld na rozvoji Uzemi zfizeny na
zakladé § 89 odst. 1 pism. i) zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, kde jsou shromazdovany a evidovany financni pfispévky.

Vécnym plnénim se rozumi nefinanéni pInéni investora uskuteCnéné za
uCelem navySeni Obcanské vybavenosti, které je nad rozsah nezbytné
funkénosti zaméru investora a sou€asné jeho oCekavané kvality, tj. nad rozsah
zakladni dopravni a technické infrastruktury a zakladnich vefejnych prostranstvi
nezbytnych k povoleni zaméru, a dale které nevyplyva pfimo z poZadavku
uzemniho planu, PSP, jinych pravnich pfedpist a rozhodnuti anebo které
nebude pfedano hlavnimu méstu Praze nebo méstské Casti.

Metodikou se rozumi Metodika spoluucasti investord na rozvoji Uzemi
schvalena usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 33/8 ze dne 27.01.2022.

Il Zasady

Zastupitelstvo méstské Casti Praha 7 svym usnesenim €. 0039/18-Z ze dne 16.04.
2018, ve znéni usneseni ¢. 0082/21-Z ze dne 06.09.2021, usneseni ¢. 0033/22-Z ze
dne 28.02.2022 a usneseni Cislo [.] ze dne 26.06.2023 (dale jen Usneseni), schvalilo
tyto Zasady finan¢ni spoluucasti investora na rozvoji méstské ¢asti Praha 7 z dlivodu
navySovani narokll na vybavenost a na sluzby vyplyvajicich z nardstu hrubych
podlaznich ploch zejména obytné a administrativni funkce na uzemi méstské casti
Praha 7.

1.

PRAHA

Investor, jehoZz zamérem je nastavba, dostavba, vestavba, nova stavba, i jina
stavebni ¢innost v€etné zmén uzivani staveb na uzemi Méstské Casti Praha 7,
pfi které dochazi ke vzniku 300 a vice m? novych HPP uréenych zejména pro
obytnou ¢i administrativni funkci, je Zadan o finanéni pfispévek. V
oduvodnénych pfipadech mize byt zadan o pfispévek i investor jiného typu
stavby, jehoz zamérem dochazi k vyraznému zvySovani zatéze uzemi z
hlediska narokd na dopravni infrastrukturu, obanskou vybavenost a vefejné
sluzby.

. Vy8e finan€niho pfispévku se stanovuje na Castku odpovidajici nasobku

pfislusného poétu m? HPP, ke kterym bylo vydano pravomocné uUzemni
rozhodnuti o umisténi celé nebo Casti stavby, a ¢astky odpovidajici Tarifu T+
stanoveného Metodikou stim, ze tato Castka bude kazdorocné inflacné
valorizovana v souladu s Metodikou. V odlvodnénych pfipadech se muze
méstska Cast Praha 7 sinvestorem dohodnout na nahrazeni finanéniho
pfispévku nebo jeho ¢asti Vécnym plnénim.
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3. V pfipadé, ze se financni pfispévek stanovuje pro ¢ast HPP zaméru, ktera byla
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nebo bude umisténa na zakladé vyuziti KPPp, je €astka financniho pfispévku
vypoctena jako soucin této Casti HPP a C&astky odpovidajici Tarifu T2
stanoveného Metodikou stim, Ze tato Castka bude kazdorocné inflacné
valorizovana v souladu s Metodikou.

Pravnim titulem pro plnéni Castky finanéniho pfispévku je zavazek investora
vyjadfeny ve Smlouvé o spolupraci, kterou spolu Méstska ¢ast Praha 7 a
investor uzavrou.

Castka finanéniho pfispévku bude placena na hlavni Uget méstské &asti &.
2000870339/0800 a nasledné prevedena na ucet Fondu ¢&. 121224-
2000870339/0800.

Méstska ¢ast prohlasuje a zavazuje se, ze tyto finan¢ni prostifedky budou pouzity
pouze za ucCelem a ve smyslu uvedeném v téchto zasadach.

lll. Postup projednani finanéni spolut¢asti s méstskou casti

. Vstoupi-li investor do jednani s méstskou Casti pfed podanim zadosti o uzemni

rozhodnuti, bude méstskou ¢€asti informovan o procesu finanéni spoluucasti
investora na rozvoji obCanské vybavenosti a vefejnych sluzeb na uzemi
Méstské Casti Praha 7 a bude mu doporu€eno sjednani schizky s méstskou
Casti pro upfesnéni podrobnosti smlouvy o spolupraci.

. Vramci pfedbézného stanoviska Méstské Casti Praha 7 k zaméru investora

bude investor informovan o dokumentu Zasady finanéni spolulucasti investora
na rozvoji Méstské Casti Praha 7 a bude pozadan, aby se na méstskou Cast
obratil za uCelem uzavieni smlouvy o spolupraci. Soucasti predbézného
stanoviska méstské Casti bude odkaz na Usneseni, jehoz pfilohou je vzor
smlouvy o spolupraci a dokument Zasady finan¢ni spoluucasti na rozvoji
Méstskeé Casti Praha 7. Vécny obsah predbézného stanoviska k zaméru neni
dokumentem Zasady finanéni spoluucasti investora na rozvoji Méstské Casti
Praha 7 nijak ovlivnén.

Jakmile Méstska Cast Praha 7 obdrzi oznameni o zahajeni uzemniho fizeni dle
§ 87 stavebniho zakona, anebo v ramci jiz zahajeného uzemniho fizeni, odesle
Méstska cast investorovi zadost o finanéni prispévek vychazejici ze Zasad
finanéni spolutdasti investora na rozvoji Méstské &asti Praha 7. Zadost bude
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obsahovat privodni dopis s vysvétlujicimi informacemi véetné Usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 7, dokumentu Zasady financni spoluucasti
investora na rozvoji Méstské ¢asti Praha 7 a vzoru smlouvy o spolupraci. Na
zakladé obdrzenych dokumentd bude vyvolano jednani mezi investorem a
meéstskou Casti za uCelem dojednani podrobnosti ve smlouvé.

IV. Zavéreéna ustanoveni

. Tento dokument neobsahuje vy€et konkrétnich investiCnich zamérl méstské

Casti Praha 7, na které hodla prostfedky financni spoluucasti pouzit. Finan¢ni
pfispévky budou pouzity na konkrétni investicni zaméry prostfednictvim Cerpani
z Fondu.

. PFilohou tohoto dokumentu je vzor Smlouvy o spolupraci. Dokument Zasady

financni spoluucasti investora na rozvoji Méstské ¢asti Praha 7 véetné Smlouvy
o spolupraci budou umistény na webovych strankach Méstskeé Casti Praha 7 na
adrese:_https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/financni-spoluucast-investora-na-rozvoji-mc-praha-7/

. Tento dokument nabyva platnosti a ucinnosti dnem jeho schvaleni

Zastupitelstvem méstské Casti Praha 7 a jeho zvefejnénim na elektronické
ufedni desce.

Tento dokument muze byt pozménén pouze usnesenim Zastupitelstva méstské
Casti Praha 7.

. Rozhodnuti o poskytnuti pfispévku nema zadny vliv na vyjadfeni Méstské Casti

jakozto ucCastnika uzemniho fizeni dle § 85 odst. 2 stavebniho zakona k
projektu, jehoz se uzemni fizeni tyka.

Priloha: Vzor smlouvy o spolupraci
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