Divodova zprava:

k predbéZnému stanovisku MC Praha 7 k navrhu reSeni zaméru
"River Vista'- dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym
nabrezim ve fazi studie
Dne 3. 8. 2023 byla MC Praha 7 dorudena zadost o stanovisko k architektonické studii stavebniho
zaméru "River Vista" od spole¢nosti AR Topirny s.r.o. ICO: 10887644. Piedbézné stanovisko MC
Praha 7 je vydavano k dokumentaci projednané v Komisi rozvoje urbanismu, architektury a vetejného
prostoru RMC Praha 7 dne 19. 5. 2023 ve fazi studie pod ndzvem ,,Dostavba bloku mezi ulici U

Topiren a Bubenskym nabtezim®.

Jedn4 se o stavbu dopliujici pomérné rozsahlou proluku v bloku vymezeném ulicemi Bubenské
nabtezi, Argentinska, U Topiren a Za Viaduktem o plose 2 721 m2. Nov¢ vznikajici uli¢ni fronta
dopliiuje zastavbu od narozi ulic Z Viaduktem a U Topiren, pfevazna ¢ast dostavby se pak nachazi
v ulici U Topiren. Stavajici plochy zdméru jsou v soucasné dobé v podstaté témét kompletné zpevnény
a zastavény jedno az dvoupodlaznimi halami a jednim Sestipodlaznim objektem, ktery byl ptivodné
soucasti komponovaného historického arealu Vankova semenafstvi. Ten zahrnoval plvodné dva
objekty na protilehlé strané bloku a ve dvorni ¢asti pak prostor mezi nim, ktery propojovala dvé kiidla
nizsich dvoupodlaznich budov. V ndvrhu se tento historicky koncept podatfilo uchovat, ptestoze
budova pii Bubenském nabtezi neni zahrnuta do zaméru. Historicky objekt do ulice U Topiren bude
rekonstruovan pii zachovani dulezitych prvkid uvniti dispozice, jako jsou schodisté a predevsim dojde
k pietni rekonstrukci jeho uli¢ni fasady ve stylu Art Deco dle dochované pivodni dokumentace.
Objemové bude zachovan i princip propojeni dvornimi stavbami, zamér bude pocitat s umoznénim
budouciho prichodu napfi¢ blokem, coz pomutze uchovat historickou primyslovou krajinu dvora a
zvys$i atraktivitu zdméru. Navrh zaméru v ostatnich plochach odstraiiuje nizké stavby a dopliuje blok
hmotami ¢tyt jednotlivych odlisné architektonicky pojatych méstskych domi o vysce 6+1 ustupujici
podlazi s jednotnou vyskou fimsy 20,650 m umisténych na stavebni ¢afe dle parametrti klasické
holesovické blokové parcelace s volnym vnitroblokem o vyméie 810 m2. Vyuziti objektl je navrzeno
jako bydleni (51 bytil) ve dvou krajnich objektech a ve zbylych pak ubytovani (92 jednotek)
s komerénim parterem a dal$i vybavenosti umisténé ve dvojici dvornich objekti. Celkové hrubé
podlazni plochy staveb zaméru je cca 10 150 m2, z toho 8 530 m2 novych. Objekty jsou sice navzajem
propojeny v podzemni i pfizemni casti, avSak vySe funguji jako samostatné jednotky vcetné
samostatnych vstupi (vyjma podkrovni casti). Pod objekty a Casti dvora jsou umistény garaze
s vjezdem pii vychodnim konci zdméru z ulice U Topiren. Zamér ponechava 361 m2 nezastavéné
plochy rostlého terénu ve dvorni vnitroblokové ¢asti.

Platny UP zde vymezuje pro plochy ziméru vyuziti OV — vieobecn& obytné bez stanovené miry
vyuziti.

Plocha zaméru je soucasti izemi feSeného Uzemni studii HoleSovice Bubny-Zatory. Studie pro bok
stanovuje vysku 6+1U a s maximalni vyskou fimsy 22 m. Uzemni studie pozaduje zachovéni alespoii
10% plochy bloku nezastavény a 15% plochy bloku pro vnitroblok. Tyto parametry byly doloZeny
jako splnéné.

Zamer byl dvakrat v roce 2022 (1. a 8. jednani) a tiikrat v roce 2023 (3., 4. a 5. jednani) projednavan
na Komise rozvoje urbanismu, architektury a vefejného prostoru RMC Praha 7. V ramci projednani
byl puvodné osmipodlazni zamér sniZzen a uveden do souladu s Gizemni studii. Komise kladla velky
diraz na zachovani historickych hodnot arealu a na celkové méstské uspotadani novostaveb do bloku
¢lenéného dle piivodni parcelace na jednotlivé domy véetné vnitinich dispozic, coz v navrhu zprvu
nebylo zahrmuto. Pavodni navrh velkokapacitni monofunkéni stavby hromadného ubytovani
s minimalnimi vymérami byt byl upraven na mix bytového a ubytovaciho vyuziti s pestrou skalou
velikosti navrzenych jednotek s doplitkovymi sluzbami ve dvofe a parteru smérem do ulice, coz je pro
mesto mnohem piiznivejsi a do budoucna variabilng€jsi funkéni usporadani. V pribéhu projednani tedy
doznal zamér zasadnich Gprav. Zapisy z jednani k zaméru jsou piilohou €. 4 tohoto usneseni.

Zamér je navrzen na uzemi ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze, které bylo
vyhlaseno Rozhodnutim o urCeni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ze dne
19.5.1981, C.j. Kul/5 932/81.

Dalsi informace a pozadavky na zamér jsou uvedeny piimo v textu usneseni.



