Zapis z 1. jednani Komise rozvoje urbanismu, architektury a verejného prostoru

RMC Praha 7

konané dne 21. 1. 2022 od 13:00 do 17:30 hod
formou on-line s dalkovym pfistupem uGcastniki

Seznam ¢lent komise:

Doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D.
Ing. arch. Katefina Videnova

Ing. arch. Tomas Cach

Ing. arch. Tomas$ Drdacky

Ing. arch. MgA. Pavel Nasadil
MgA. Ondfej Synek

Ing. arch. Jana Zdrahalova, Ph.D
Ing. arch. Jaroslav Zima

Ing. arch. Ivan Lej¢ar

Pritomni:

Doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D.

Ing. arch. Tomas Cach (pfichod 13:30)
Ing. arch. Tomas Drdacky

Ing. arch. Ivan LejCar

Ing. arch. MgA. Pavel Nasadil

Ing. arch. Jana Zdrahalova, Ph.D.

Ing. arch. Jaroslav Zima

Omluveni:
Ing. arch. Katefina Videnova
MgA. Ondfej Synek

Hosté:

Ing. arch. PhDr. Lenka Burgerova, PhD — mistostarostka MC Praha 7; Mgr. Jifi Hejnic —
predseda kontrolniho vyboru a &len Zastupitelstva MC Praha 7; Marek Jansta — OM
Consulting; Ing. Milan Mlada — AGE project; Ing. arch. EvZzen Dub — CMC architects, Ing.
Daniel Petr — investor; Ing. arch. Jakub Straka, Ing. arch. Vojtéch Sosna, Ing. arch. Jachym
Svoboda — Atelier Bod Architekti, Pavel Knéz( — Realism;

Predsedajici:
PhDr. Richard Biegel, Ph.D

Usnaseni schopna: ANO

Program jednani:

1.1 Dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabfezim
1.2 Bytovy dim Holan na jihozapadnim narozi kfizovatky ulic Délnicka a Na Maninach
1.3 Rezidence U Méstanského pivovaru



1.1 Dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabiezim
predkladatel: Marek Jansta — OM Consulting; Ing. Milan Mlada — AGE project

Komisi byl pfedstaven dosud neprojednavany zamér dostavby stavajiciho méstského bloku
mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabfezim na ploSe cca 3 260 m2. Zamérem dotéené
pozemky nejsou celé ve vlastnictvi investora, ten usiluje o jejich sceleni. Stavajici plochy
zaméru jsou v soucasné dobé v podstaté téméi kompletné zpevnény a zastavény jedno az
dvoupodlaznimi halami. Navrh vétSinu nizSich staveb demoluje a doplfiuje blok hmotami
dom0 umisténymi na stavebni ¢afe s pfevazné volnym vnitroblokem. Ve vnitrobloku byly na
pudoryse dvou podélnych historickych objektl byvalé Sempry (prodejny semen) navrzeny
nové objekty, které jsou umisténé napfi¢ vnitroblokem v severojiznim sméru. Investor se
rozhodl tuto ¢ast staveb zachovat na zakladé historického rozboru arealu, ktery byl rovnéz
Komisi poskytnut. Bude zpracovan i stavebné — historicky prizkum. Plocha zaméru je
sougasti Uzemi feSeného Uzemni studii HoleSovice Bubny-Zatory. Studie pro bok stanovuje
vySku 6+1ustupujici podlazi a s maximalni vySkou fimsy 22 m, pfedlozeny navrh vSak u
nékterych objektld navrhuje vySku 6+2 ustupujici podlazi. Pozemek zaméru je v suterénu
kompletné prostavén, a neumoziuje zachovani rostlého terénu. Zelen je umistovana pouze
na konstrukci. Uzemni studie vSak pozaduje zachovani alespofi 10% plochy bloku
nezastavény a 15% plochy bloku pro vnitroblok. Platny UP zde vymezuje vyuziti OV —
vSeobecné obytné bez stanovené miry vyuziti.

Komise konstatovala, Ze vysky i dalSi regulativy stanovené uzemni studii musi byt dodrzeny,
jelikoz zaroven odpovidaji charakteru uzemi i bloku. Narozni prfevySsena novostavba na
jihozapadé bloku se nemlize stat precedentni stavbou pro cely blok. Komise podpofila
zachovani historickych objektd ve vnitrobloku, kterda pomuze uchovat historickou
pramyslovou krajinu dvora a zvySi atraktivitu zaméru a vyslovila se i k zachovani historickych
budov byvalého semenarstvi v€etné ulicniho objektu smérem do ulice U Topiren. Pro blizSi
upfesnéni bude po dohodé s investorem uskute¢néna prohlidka arealu. Zaméru i celému
vhitrobloku by i vzhledem k jeho poloze velmi prospélo umoznéni jeho pfi¢né prachodnosti
pro verfejnost a zachovani obchodni funkce podél tohoto prichodu. Komise rozporovala
kompletni podstavbu celého pozemku garazemi, je tfeba jejich rozsah omezit ve prospéch
rostlého terénu.

Usneseni Komise:

Komise konstatuje, Ze pfi regulaci bloku je tfeba dodrzet vySkovou regulaci 6+1 u vSech nové
navrzenych objektd (v€etné technologickych podlazi) a zachovat podstatnou ¢ast rostlého
terénu. Stejné tak soudi, Ze je tfeba zachovat co nejvice z historickych budov Varikova
semenarstvi, v€etné dvornich spojovacich kfidel. Neméné Zadouci se jevi zajisténi
vefejného prachodu blokem z nabfezi do ulice U topiren. PodrobnégjSi stanovisko komise
zformuluje po navstévé objektu.

Hlasovani: PRO 7 PROTI 0 ZDRZELO SE 0
Datum schvaleni zapisu PhDr. Richard Biegel, Ph.D.,
18. 2. 2022 pfedseda Komise

zapsala: Ing. arch. Martina Cerméakova, tajemnik Komise



Zapis z 8. jednani Komise rozvoje urbanismu, architektury a vefejného prostoru
RMC Praha 7

konané dne 2. 12. 2022 od 13:00 do 17:00 hod
V budové UMC Praha 7

Seznam ¢lend komise:

doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D. Ing. arch. MgA. Pavel Nasadil

Ing. arch. Katefina Videnova MgA. Marcela Steinbachova, Ph.D.
Ing. arch. Tomas Drdacky MgA. Ondfej Synek

Ing. arch. Barbora Féret Ing. arch. Jana Zdrahalova, Ph.D.

Ing. arch. Ivan Lej¢ar

Pritomni:

doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D.
Ing. arch. Barbora Féret

Ing. arch. MgA. Pavel Nasadil
MgA. Ondfej Synek

Ing. arch. Jana Zdrahalova, Ph.D.

Omluveni:

Ing. arch. Katefina Videnova

Ing. arch. Tomas Drdacky

Ing. arch. Ivan LejCar

MgA. Marcela Steinbachova, Ph.D.

Hosté:

Mgr. Jifi Hejnic — &len Zastupitelstva MC Praha 7; MgA. Marek Kundrata— IPR Praha; Ing.
Milan Mlada — AGE project; Marek Jansta — Amadeus Real; Ing. FrantiSek Lebeda, Ing. arch.
Lucie Lebedova, Ing. arch. Olivia Sukhanova, Ing. arch. Helena Simagkova — Dotegg
architekti

Predsedajici:
PhDr. Richard Biegel, Ph.D

Usnaseni schopna: ANO

Program jednani:

8.1 Koncepéni studie propojeni Bubene& — Cisafsky ostrov — Troja

8.2 Dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabfezim

8.3 Rekonstrukce bytového domu Tusarova 29 a dostavba objektu do vnitrobloku
8.4 RUzné / nevefejna Cast jednani — informace, usneseni k projektim



8.2 Dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabirezim
predkladatel: Milan Mlada

DalSi bod programu navazal na 1. jednani 2022, kdy byl Komisi pfedstaven zamér
dokomponovani stavajiciho bloku domu u Bubenského nabfezi umisténého na misté Casti
byvalého Vankova semenafstvi (historické administrativni budovy v ulici U Topiren a
pfilehlého dvora se zastfeSenym atriem) a na pfilehlych pozemcich. Komise byla po tomto
jednani provefit stav stavajicich objektll administrativni budovy a skladd na misté planované
stavby. K arealu semenarstvi byla dolozena &ast historické dokumentace z obdobi jeho
vzniku (cca rok 1910), v pfipravé je stavebné historicky prizkum. Navrh zaméru prosel od
posledniho projednani Upravami ve smyslu pozadavk(i Komise a to predev§im zménou
vySky na 6+1U, ve dvorni Casti je zachovana stavajici forma zastavby se zastfeSenym
atriem, byt je pod ni stale umistovana garaz. Rozsah plvodné navrzenych garazi byl
zmens$en tak, aby na pozemcich zUstala ponechana ¢ast rostlého terénu. Vjezd do garazi je
objektem novostavby z vychodni strany z ulice U Topiren. Fasada hlavni historické
administrativni budovy ma byt zrekonstruovana do viceméné puvodni podoby dle
dochovanych pland, vnitfni uspofadani bylo pfizplisobeno nové funkci a stava se hlavnim
komunikacnim jadrem celého souboru budov. Budova slouzi rovnéz jako jediny hlavni vstup,
ktery byl vSak nové vySkové upraven tak, aby se stal bezbariérovym. Na obé strany na
historickou budovu navazuji dvé plochostfecha neclenéna kfidla novostaveb s fasadami s
prosvétlenim ubytovacich jednotek velkoformatovym prosklenim s vyraznym plastickym
ramovanim. Novostavby nemaji navrzen komeréni parter. Zamér byl nové funkéné
specifikovan jako objekt pro studentské bydleni, obsahuje tedy velky pocet malych byt (cca
38 na jedno typické podlazi). Ve dvofe jsou umistovany spolecné provozy jako napf. jidelna,
wellnes, posilovna, knihovna a kavarna. Byl doloZen soulad s US Hole$ovice Bubny-Zatory
ve smyslu rozsahu rostlého terénu a nezastavéné plochy bloku, rovnéz pozadovana vyska
Fimsy neni piekrogena. Uzemni studie rovnéZ uréuje maximalni vyméru novych HPP pro cely
blok 10 000 m2, plocha zaméru byla vyCislena na 10 585 m2, je vSak zapocCitana vcéetné
stavajiciho rekonstruovaného objektu v ulici U Topiren. Dle platného UP SU HMP lezi zamér
v ploSe OV bez stanovené miry vyuziti.

Komise upozornila na potfebu reagovat na vefejny prostor ulice aktivnim méstskym
parterem, jelikoz v budoucnu pujde o velice frekventovanou atraktivni ¢ast mésta polozenou
na trase mezi Vitavskou filharmonii a Prazskou trznici. Pro navrzené fasady novostaveb
Komise doporucila ubrat na vyrazovych prostfedcich, nebot v kontextu s historickym
objektem puUsobi az pfili§ rusivé a navrzenym ramovanim vyrazné expanduje do prostoru
ulice. Stylové fasady spiSe odpovidaji obytnym souborim na okrajovych Castech mésta.
Z historického objektu administrativni budovy semenafstvi bohuzel zbyva viceméné pouze
fasada, bylo by vhodné se jesté zamyslet i nad vnitfnim uspofadanim. Navazani novymi
objekty je k budové hmotové necitlivé, pfilis ji absorbuje do novych hmotnych objemu,
nejvyraznéji je to patrné v oblasti stfechy. Nebyl rovnéZz zapracovan Komisi dfive
pozadovany prlichod blokem, investor uvadi jako divod absenci dohody s vliastnikem
budovy pfi nabfezi, toto propojeni vSak musi dle Komise zlstat do budoucna umoznéno.
Nova kfidla nerespektuji jemnéjsi historickou parcelaci typickou pro holeSovické bloky, chybi
typicky rytmus a individualita jednotlivych objektl. Jejich navaznost na okolni stavby je tfeba
zjemnit, kupfikladu i dum ,pfes roh“ by mél mit svébytnou samostatnou fasadu. Vysledny
dojem je monoblokovy, to je podpofeno i vytvofenim jediného centralniho vstupu. Do
budoucna je takova forma obtizné adaptovatelna na pfipadné jiné vyuziti, to se tyka rovnéz i
vnitfniho dispozi¢niho chodbového uspofadani s velmi malymi jednotkami. Je tfeba se
zamyslet nad Upravami nejen z hlediska objem( a fasad, ale také variability dispozi¢niho
reSeni.

Usneseni Komise:
Komise pozaduje predlozZeni stavebné-historického priazkumu, ktery dolozi hodnotu a miru
dochovani historické budovy. AZ poté bude mozno feSit otazku jeji pfipadné adaptace.



S navrzenym feSenim dostavby bloku komise zasadné& nesouhlasi, nebot charakterem
(monoblok, textura fasad, absence parteru) neodpovida méstskému prostredi, do kterého
vstupuje. Pro nové budovy komise pozaduje respekt k parcelaci bloku (a z ni vyplyvajici
funk&ni i architektonické individuality jednotlivych budov s viastnimi vstupy a komunikacnimi
jadry), verejny parter vSech novostaveb (navazujici na terén a pfistupny v plné Sifce pfimo z
ulice), méstské feSeni praceli bez predstupujicich balkonu, promyslenou architektonickou
navaznost na okolni objekty (podrobné vysvétlené v ramci jednani komise) i historicky diim
(ktery nesmi byt novostavbou pohlcen).

Z hlediska pudorysného feSeni novostaveb komise pozaduje pidorysnou variabilitu obytnych
jednotek. Zaroven je tfeba zachovat moznost priuchodu blokem v ose historického objektu.
Komise dale pozaduje zakresleni projektu do kontextu celého bloku a jeho komunikacnich
vazeb.

Hlasovani: PRO 5 PROTI 0 ZDRZELO SE 0
Datum schvaleni zapisu doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D.,
13. 1. 2023 prfedseda Komise

zapsala: Ing. arch. Martina Cermakova, tajemnik Komise



Zapis z 3. jednani Komise rozvoje urbanismu, architektury a vefejného prostoru
RMC Praha 7

konané dne 17. 3. 2023 od 13:00 do 16:30 hod
V budové UMC Praha 7

Seznam ¢lend komise:

doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D. Ing. arch. MgA. Pavel Nasadil

Ing. arch. Katefina Videnova MgA. Marcela Steinbachova, Ph.D.
Ing. arch. Tomas Drdacky MgA. Ondfej Synek

Ing. arch. Barbora Féret Ing. arch. Jana Zdrahalova, Ph.D.

Ing. arch. Ivan Lej¢ar

Pritomni:

doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D.

Ing. arch. Tomas Drdacky (pfichod 15:30)
Ing. arch. Barbora Féret

Ing. arch. Ivan LejCar

MgA. Ondfej Synek

Omluveni:

Ing. arch. Katefina Videnova

Ing. arch. MgA. Pavel Nasadil
MgA. Marcela Steinbachova, Ph.D.
Ing. arch. Jana Zdrahalova, Ph.D.

Hosté:

Ing. arch. PhDr. Lenka Burgerova, PhD — mistostarostka MC Praha 7; Ing. arch. Amata M.
Wenzlova — IPR Praha; Milan Mlada — AGE project; Marek Jansta — Delta HoleSovice; Ing.
arch. Martin Pacha — PRINS s. r.0.; Ing. arch. Jitka Zajdlikova — Blackback s.r.o.; Ing. Monika
Najmanova — zastupce majitele Jana Zajice 38; Tomas Hanzlik — investor; Ing. arch. Lukas
Stfitesky — Archstr; Marie Némcova, Lucie Hamanova - investor

Predsedajici:
PhDr. Richard Biegel, Ph.D

Usnaseni schopna: ANO

Program jednani:

3.1 Dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabfezim

3.2 Pudni nastavba a pfistavba dvorniho objektu Délnicka 33

3.3 Nastavba a stavebni upravy bytového domu Jana Zajice 38

3.4 Nastavba a stavebni Upravy bytového domu Cechova 4

3.5 RuUzné / nevefejna Cast jednani — informace, usneseni k projektim



3.1 Dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabirezim
predkladatel: Milan Mlada

Prvni bod programu navazal na 1. a 8. jednani 2022, kdy byl Komisi pfedstaven zamér
dokomponovani stavajiciho bloku doml u Bubenského nabfezi umisténého na misté ¢asti
byvalého Vankova semenafstvi (historické administrativni budovy v ulici U Topiren a
pfilehlého dvora se zastfeSenym atriem) a na pfilehlych pozemcich. Investor zde planuje
postavit objekty pro studentské ubytovani. Na zakladé pozadavkl Komise rozvoje byl
spojité hmoty dostavby bloku na 5 architektonicky individualizovanych &asti - objektd dle
historické parcelace, coz bylo Caste¢né propsano i do navrzeného vnitiniho usporadani
navrhem tfi vstupl s komunikaénimi vertikalnimi jadry. Historicky objekt, jehoz konstrukce
zUstava zachovana a je rekonstruovan dle dobovych plant, se vizualné a ¢astecné i vnitfnim
usporadanim uplatiuje jako potencialné samostatny. Dvorni historicky objekt byl vyhodnocen
jako staticky ve Spatném stavu a proto je nahrazovan novostavbou ve stejnych objemech a
jsou zde umistovany zafizeni pro obyvatele, jako napf. kavarna, télocvi¢na, multimedialni sal
atp. V ramci zaméru dochazi k zalozeni budouciho prichodu dvorni ¢asti, je tfeba jej vSak
v budoucnu otevfit i skrz objekt, ktery neni ve vlastnictvi investora. Puvodni zvy$eny parter
vSech objektd smérem do ulice je nyni navrzen v urovni pfilehlého chodniku. Vysky
novostaveb zUstavaji na 6+1 ustoupené podlazi, parter je kompletné vénovany komerci.
Dokumentace predstavila rizné moznosti uspofadani ubytovaci jednotky v riznych poctech
zahrnutych modulll o Sifce 3,4 m velikostné od 1KK po 3KK. Rovnéz je mozné rozdélit cely
zadmér na 3 samostatné domy, jde tedy o variabilni koncept. Dale byl Komisi zaslan
pozadovany stavebné-historicky prazkum.

Komise ocenila posun spodivajici v roz¢lenéni na jednotlivé objekty dle plivodni parcelace a
dotazala se na planovany celkovy pocet bytu. Investor uvedl, Ze v nejmensSich velikostech by
Slo o 220 jednotek. Vzhledem k této informaci se vSichni ¢lenové pfriklonili k potfebé
navrhnout namisto Sablonovité kopirovanych malych jednotek vétsi variabilitu nabizenych
typu bydleni od menSich bytd po bydleni v apartmanech se spoleénym vybavenim. Komise
se domniva, ze v souCasné dobé je poptavka po riznorodéjsi nabidce forem spolubydleni,
nejde o to nabidnout pouze misto na pfespani. Zvoleny schematicky navrh dlouhych chodeb
se rovnéz nejevi jako optimalni komunikaéni prostor, ktery se u studentského bydleni stava i
sdilenym prostorem pro setkavani a spoleCenské vyuziti obyvateli domu. Vétsi a pestiejsi
nabidka velikosti byt mize v domé pomoci obyvatele dlouhodobéji udrzet, kupfikladu
poskytnout ubytovani i pro nové vznikajici mladé rodiny & mladé profesionaly a vytvofit tak
kyZenou pestfejsi socialni skladbu obyvatel. Je tfeba mit na zfeteli a v navrhu zohlednit, ze
jde o velice atraktivni lokalitu v centru mésta, ktera ma v nedaleké budoucnosti projit velice
zasadni proménou spolu s pfilehlym rozvojovym uUzemim. Komise konstatovala, zZe
prostuduje pfedlozeny stavebné-historicky prizkum. RovnéZz ji bude zajimat hledisko
nezbytnosti demolic historickych dvornich objektl. Komise pozaduje dolozit na pfisti jednani
detailnéji pojaté fezy, pldorysy a vizualizace.

Datum schvaleni zapisu doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D.,
31. 3. 2023 prfedseda Komise

zapsala: Ing. arch. Martina Cerméakova, tajemnik Komise



Zapis ze 4. jednani Komise rozvoje urbanismu, architektury a vefejného prostoru
RMC Praha 7

konané dne 14. 4. 2023 od 13:00 do 19:15 hod
V budové UMC Praha 7

Seznam ¢lend komise:

doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D. Ing. arch. MgA. Pavel Nasadil

Ing. arch. Katefina Videnova MgA. Marcela Steinbachova, Ph.D.
Ing. arch. Tomas Drdacky MgA. Ondfej Synek

Ing. arch. Barbora Féret Ing. arch. Jana Zdrahalova, Ph.D.

Ing. arch. Ivan Lej¢ar

Pritomni:

doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D.
Ing. arch. Katefina Videnova

Ing. arch. Tomas Drdacky

Ing. arch. Barbora Féret

Ing. arch. Ivan Lejcar

Ing. arch. MgA. Pavel Nasadil
MgA. Marcela Steinbachova, Ph.D.
Ing. arch. Jana Zdrahalova, Ph.D.

Omluveni:
MgA. Ondfej Synek

Hosté:

Ing. arch. PhDr. Lenka Burgerova, PhD — mistostarostka MC Praha 7; Ing. arch. Maté&j Cunat -
Clen Zastupitelstva MC Praha 7; Ing. arch. Amata M. Wenzlova — IPR Praha; Marek
Kundrata— IPR Praha; Ing. MgA. ing. arch. Michal FiSer — tfiarchitekti; Barbora Kuciakova;
Kristyna Stara - Studio Perspektiv, s.r.o.; Petr Bako$ — Vystavis§té Praha; Milan Mlada — AGE
project; Jan Tomas Ciesla, Miroslav Kratky — archicraft s.r.o.

Predsedajici:
PhDr. Richard Biegel, Ph.D

Usnaseni schopna: ANO

Program jednani:

4.1 Koncepéni studie propojeni Bubenel — Cisaisky ostrov — Troja
4.2 Architektonicka studie predprostoru Vystavisté Praha

4.3 Zprava o stavu koncepce arealu Vystavisté Praha

4.4 Dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabiezim

4.5 RuUzné / nevefejna ¢ast jednani — informace, usneseni k projektiim



4.4 Dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabirezim
predkladatel: Milan Mlada — AGE project

Jednani pokraCovalo pfedstavenim zaméru, ktery byl projednavan na 1. a 8. jednani 2022 a
minulém 3. jednani 2023. Jde o zamér dokomponovani stavajiciho bloku domi
u Bubenského nabfezi umisténého na misté Casti byvalého Varikova semenafstvi (historické
administrativni budovy v ulici U Topiren a jeho dvora) a na pfilehlych pozemcich. PfedloZeny
upraveny navrh obsahoval spiSe drobnéjSi zmény dispozic, kupfikladu chodby byly
rozdéleny vlozenim dalSich dvefi, v typickych patrech byl uzavien priichod mezi jednotlivymi
objekty, v koncové pozici chodby vychodniho objektu vznikl na kazdém patfe jeden vétsi byt,
nékteré mensi jednotky s orientaci smérem do dvora byly spojeny do vétSich a byly dopinény
dispozice nejvy$§iho ustoupeného podlazi s vétSimi byty. Dvorni objekty puvodniho
semenarstvi byly na zakladé historického prizkumu ze statickych duvodd vyhodnoceny
k demolici a jsou nahrazovany objektem na stejném pldorysu se zastfeSenym prostorem
dvora. Obchodni plochy v parteru smérem do ulice je mozné libovolné spojovat. Na jednom
Z odstranovanych dvornich objektd bal nalezen dobovy odlitek Stitu s koném, ktery bude
v rdmci novostaveb znovu uplatnén.

Komise vyslovila obavu, Zze dvorni objekty semenarstvi musi ustoupit novostavbé predevsim
z divodu vystavby podzemnich garazi. Novostavba na jejich misté pak funguje jako jeden
objekt nikoli jako dva s volnym dvorem. Dale upozornila, Ze deklarovana citliva rekonstrukce
puvodniho historického objektu pfi ulici U Topiren neni pIné promitnuta do navrhu, lisi se
napfiklad typ schodisté. Navrh dispozi¢nich Uprav ve smyslu riznorodosti bytd nebyl dle
Komise splnén, naopak do nich pfibyly napfiklad sestavy spoleéného hygienického zazemi,
které opét evokuje spiSe hromadné ubytovani. Tomuto vyuZziti odpovidaji i velmi malé byty o
vyméfe 18 m2 (pro srovnani garsoniéry v panelovych domech maji cca 30 m2) a také
spolecné prostory a vnitfni komunikace na hranici minimalnich rozmérd. Komise opét
zduUraznila potfebu vytvoreni vétSiho spektra typl i velikosti bytll pro dlouhodobé optimalni
vyuziti zaméru, ktery se nachazi v exkluzivni poloze. Jde o pozemky v centru mésta
v blizkosti budouci filharmonie, feky, lavky do Karlina. Navrh takto rozsahlého objektu
s pfedloZzenym vyuzitim je pro budoucnost této ¢asti mésta problematicky.

Zastupce IPR uvedl pozadavek pro predlozeni navrhu k posouzeni, kdy je tfeba do navrhu
podrobné rozpracovat prostavénost pozemku, mnozstvi zelené i rostlého terénu. Mély by byt
splnény i poZadavky na hospodareni s deStovou vodou.

Usneseni Komise:

Komise konstatuje, Ze pozadavek na pestiejSi a vyvazenou skladbu bytovych jednotek,
zformulovany na minulém zasedani komise, nebyl splnén. Projekt svou dispozici bohuZzel
stale evokuje hotelovou strukturu s ustfedni chodbou, ktera jiz v principu vylu€uje skuteéné
variabilni padorysné FeSeni bytl. Proto jej nelze v pfedloZzené podobé akceptovat. Komise je
prfesvédCena, Ze je tfeba cely koncept proménit tak, aby byly jednotlivé domy funkéné
samostatné a dispozi¢né Citelné a aby se objekty navzajem funkéné doplnovaly. V krajnich
domech tak mohou byt velikostné ruznorodé byty s pficnymi dispozicemi, ve stfednim
historickém domé pak napfiklad studentské bydleni s adekvatnim zazemim. V pfipadé
demolice dvorniho objektu komise pozaduje zachovat u novostavby na jeho misté jeho
hmotové feSeni v€etné vysek, prichodnosti i nezastfeSené stfedni uliCky. Pro dalSi jednani
komise pozaduje doplnit vykres strategie prace se zeleni, rostlym terénem a deStovou
vodou.

Hlasovani: PRO 8 PROTI 0 ZDRZELO SE 0
Datum schvaleni zapisu doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D.,
28. 4. 2023 pfedseda Komise

zapsala: Ing. arch. Martina Cerméakova, tajemnik Komise
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5.5 Pudni nastavba a pfistavba dvorniho objektu Délnicka 33



5.4 Dostavba bloku mezi ulici U Topiren a Bubenskym nabirezim
predkladatel: Milan Mlada — AGE project

DalSi bod programu navazal na 1. a 8. jednani 2022 a 3. a 4. jednani 2023, na kterych byla
projednavana podoba dokomponovani stavajiciho bloku domU u Bubenského nabrezi
umisténého na misté cCasti byvalého Varikova semenarstvi. Na poslednim jednani bylo
Komisi komentovano pfedevSim vnitfni uspofadani domu a nahrada dvorniho objektu.
Predlozena Uprava projektu nyni spociva predevsSim v oddéleni jednotlivych doma, které
dostaly samostatna vertikalni jadra a v Upravach dispozic bytd na rozsahem vétsi jednotky.
Dva krajni domy jsou nové uréeny pro bytovou funkci (51 bytd), ostatni tfi objekty slouzi pro
studentské bydleni (92 bytl). Ubytovaci objekty jsou mezi sebou propojeny pres svoiji
pfizemni ¢ast. Smérem do ulice je ve vSech objektech umisténa komeréni funkce, prostory
jsou mezi sebou volné propojitelné. V ploSe dvora je navrzeno opét dvoukfidlé kulturni
centrum kopirujicim stavajici objemy staveb tentokrat pouze s Casteénym zastfeSenim v
rozsahu zobrazeném v dolozenych historickych podkladech. Objekty maji spole¢na vjezd do
jednopodlaznich podzemnich garazi. Fasady jsou fe$eny jako 5 individualnich objektd, jejich
podoba bude podrobnéji fedena v dalSich fazich projektu.

Komise ocenila posun v projektu a doporucila jesté praci s modulem bytd, ktery je zbyteéné
limitovan moduly parkovacich stani. Je zde prostor pro rozvinuti kvalitnéjSich dispozic byt a
ubytovacich jednotek. Dale doporucila doplnit objekt ve dvofe o samostatné schodisté, nyni
je patro pfistupné pouze pres hlavni objekt, coz do budoucna muze limitovat vyuziti obou
objektd. Vhodné by bylo rovnéz z téchto diivodu promyslet pfistupnost dvork za domy, nyni
je predpokladan pfistup pouze pfes kulturni centrum. Dale bylo doporoudeno vénovat
zvySenou pozornost navraceni kvality fasady historického domu s Art Deco fasadou, pro
navraceni noblesy bude zasadni vénovat se pietné obnoveni kazdého detailu, jinak by mohla
vzniknout pouha karikatura.

Usneseni Komise:

Komise projekt v predlozené podobé schvaluje s tim, ze detailni architektonické feSeni
novostaveb bude projednano v dalsi etapé. U uli€niho pruceli historického domu komise
jednoznacné doporucuje vérnou rekonstrukci plvodniho stavu se vSemi dolozenym detaily
fasady.

Hlasovani: PRO 5 PROTI 0 ZDRZELO SE 0
Datum schvaleni zapisu doc. PhDr. Richard Biegel, Ph.D.,
2.6.2023 predseda Komise

zapsala: Ing. arch. Martina Cerméakova, tajemnik Komise



