aviena 1.8.2022 mezi:

ale jen ,Pronajimatel”)

Estska dast Praha 7

NAJEMNi SMLOUVA €. Smli 00931/2022

nkovcova 53, s.r.o., IC: 08560447, se sidlem Praha 7, Jankovcova 1522/53, 170 00, Zapsana
behodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 312012, zastoupena
natelem panem Janem Moudfikem, opravnénym podepisovat jménem spolecnosti samostatné

se sidlem U Prihonu 1338/38, 170 00 Praha 7 - Hole$ovice
zastoupena Mgr. Janem Cizinskym, starostou

IC: 00063754, DIC: CZ00063754

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spoleéné dale jen ,Smluvni strany” a samostatné jen ,Smluvni strana®)

Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0499/22-R z jednani

ze dne 01.08.2022.

CLANEK 1.
DEFINICE

1.1 S vyjimkou pfipadd, kdy tato Najemni smlouva stanovi jinak, véechny vyrazy zadinajici velkymi
pismeny pouzité v této Najemni smlouvé budou mit nize uvedené vyznamy.

LJAredl”

.Budova“

,Cista podlahova
plocha Arealu”
Len vypréeni”
.Den zahdjeni”
,Doba trvani”

.Nepfimé provozni
naklady”

.Obdobi prodlouzeni®

znamena komplex budov znamych jako ,JANKOVCOVA 53¢
hachazejici se na adrese Jankovcova 53, Pfivozni 2a a U
Pergamenky 2 v Praze 7, 170 00, Ceska republika (viz kopie
vypisu z katastru nemovitosti pfipojena jako Priloha 4 této
Najemni smlouvy);

znamend budovu &.p. 1064 znamou jako " E" nachazejici se v
ulici Pifvozni 2a v Praze 7, 170 00, Ceska republika, postavenou
na pozemku p.¢. 644/2 v katastralnim tzemi HoleSovice (viz
kopie vypisu z katastru nemovitosti prlpOJena jako Pfiloha 4 této
Najemni smlouvy);

znamena celkovou &istou pronajimatelnou plochu v Aredlu, ktera
se pro Uéely této Smlouvy rovna 23.771,0 metr(l étvereénich;

- 31.7.2024,

1.8.2022;
znamena dobu uréitou, ktera zadne bé&Zet v Den zahdjeni a

skoné&i v Den vyprseni;

zhamena podil Najemece odpovidajici Pomérnému podilu Arealu
na nakladech za ostatni SluZby, u kierych neni moZné zjistit
skutecnou spotiebu Najemce;

znamena obdobi dvou let;
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~Parkovaci prostory”

,Parkovaci stani®

,Pomérny podil Arealu”

JProstory®

JProstor 1¢

.Prostor 2“

.Rozvodné systémy Budovy®

,Uzitna plocha”“

,Upravy*

.Sprava Aredlu”

znamena parkovi§té na pozemcich p.S. 645/1, 651/1, 651/9,
651/10 a 651/11 v katastralnim Gzemi HoleSovice;

znamena 1 parkovaci stani (€. 172) v ramci Parkovacich prostor,
jak jsou znazornéna (pouze pro identifikaCni- Gcely) v planu
pfipojeném jako Priloha 1B této Najemni smiouvy;

znamena pomér celkového podtu ctverecmch metrul U2|tne- )
plochy k celkovému poctu ¢tvereénich metrd Cisté podlahové
plochy Aredlu, ktery se pro Udely této Najemni smiouvy bude
rovnat 9,98%;

znamena Prostory 1 a Prostory 2

znamena nebytové prostory o plose 1442 m? metrd &vereénich
umisténé v 1. nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou znazornény
{(pouze pro identifikacni Gcely) v planu pfipojeném jako Pfiloha
1A této Najemni smlouvy;

znamena nebytové prostory o plose 930,20 m? metr( dtverednich
umisténé v 2. nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou zndzornény
(pouze pro identifikaéni ucely) v planu pfipojeném jako Pfiloha
1A této Najemni smlouvy;

znamena mechanické, elektrické, topné, vzduchotechnické,
klimatizadni, vytahové, vodovodni, odpadni, sanitarni,
bezpecnostni, telefonni a jiné servisni systémy slouzici Budové,
avdak nezahrnujici systémy ¢&i Gasti systéml instalovanych
v UZitné ploge Najemcem (&i jeho jménem &i na jeho Zadost);

znamena celkovou podiahovou plochu Prostor, kterd pro Gcely
této Najemni smlouvy bude &init 2 372,2 metrd étverecnich; a

znamena Upravy, instalace, zlep$eni, pfistavby €i jiné fyzické
zmeny (jiné nez dekorace, movité véci a zarlzenl) v Piedmétu
najmu &i v souvislosti s Pfedmétem naJmu s tim, ze za Upravy se
nepovazuje standardni vybaveni a zafizeni uvedené v Pfiloze 2
této Najemni smlouvy.

znamena spoleénost MVYGM Property Management Czech s.r.o.
(property management} nebo Rilancio s.r.o. (facility
management), které Pronajimatele zastupuji ve vymezenych
provoznich a technickych vécech, tykajicich se Arealu, Budovy a
Prostor

. CLANEK 2.
PREDMET NAJMU

Pfedmétem najmu podle této Najemni smlouvy jsou Prostory a Parkovaci stani (spolecné
déle jen ,Pfedmét ndjmu*). Najemce bude dale opravnén v rozsahu nezbytném pro uZivant
Predmétu najmu uZivat (spoleéné s Pronajimatelem a véemi k tomu opravnénymi osobami)
spoledné prostory Budovy a Aredlu.

CLANEK 3.
POSKYTNUTI NAJMU
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

Pronajimatel timto pronajima Najemci Pifedmét nagjmu a Najemce si od Pronajimatele tento
Piedmét najmu na Dobu frvani najima, a to za podminek uvedenych v této Najemni smlouvé.

Najemce se zavazuje pievzit Pfedmét najmu nejpozdéji v Den zahajeni. V Den zahajeni
podepisi Smluvni strany pisemny predavaci protokol, ktery bude koneénym potvrzenim toho,
Ze se Najemce seznamil s Pfedmétem najmu a pfevzal jej ve stavajicim stavu, Ze Pledmét
najmu a Budova jsou v dobrém a uspokojivém stavu vyZadovaném touto Najemni smlouvou.
Pfipadné vady Pfedmétu najmu existujici oproti stavu vyZadovanému touto Najemni
smlouvou budou zaznamenany v takovém pfedavacim protokolu a budou Pronajimatelem
odstranény bé&hem lhity dohodnuté mezi Smluvnimi stranami. Nedilnou soudasti
piedavaciho protokolu bude fotodokumentace Piedmétu najmu.

CLANEK 4.
UCEL NAJMU

Najemce bude Prostory a zazemi uZivat za tcelem provozovén! adaptaéni skupiny pro déti
z Ukrajiny, které prichazeji do Ceské republiky v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na
Gzemi Ukrajiny vyvolanym invazi vojsk Ruské federace a déle za Géelem provozu Skolského
zafizeni - mateiské a zakladni Skoly a détské skupiny dle zak. & 247/2014 Sb. o poskytovani
sluzby péce o dité v détské skupiné, véetné dalsich vzdélavacich ¢innosti pro Zaky (napf.
vyuka jazyk(). Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén
v Prostorach a/nebo Parkovacich stanich provozovat jinou &innost nebo zménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu.

Najemce nebude uzivat Pfedmeét najmu pro Zadny jiny icel nez ucel vysiovné povoleny podie
odstavce 4.1 této Najemni smiouvy. Najemce rovnéZz nebude Predmét najmu uzivat
zplsobem, ktery by nepfiznivé ovlivnil (i) fadné a ekonomické poskytovani jakékoliv sluzby,
kterou je nutho poskytovat jakémukoliv ndjemci &i jinému uzivateli Aredlu nebo Budovy, (ii)
uzivani & vykon prav k jakékoliv £asti Arealu nebo Budovy jinym najemcem &i jinym
uZivatelem, (i) vzhled, charakter &i povést Aredlu a Budovy, jakozto prvotfidni kancelaiské
budovy.

Najemce se zavazuje neporusit a nepovolit porudenf jakychkoliv pfisludnych pravnich
predpisll, zvlasté pak téch, které se vztahuji k ndjemcim ¢&i uzivatelim nebytovych prostor
nebo k vykonu jakékoliv obchodni ginnosti provadéné v Pfedmétu najmu, a podminek &i
pravidel, podle nichz jsou Budova a Areal Pronajimatelem provozovany. Najemce se dale
zavazuje neudinit & nezplsobit a nepovolit, aby v Pfedmétu najmu &i v souvislosti s nim bylo
u¢inéno cokoli, co by predstavovalo nebo zplsobilo obtéZovani, vibrace &i zapach, ktery rusi
&i by mohi rusit ostatni uzivatele Budovy ¢i Aredlu nad miru pfeméienou vzhledem k tomu,
jaky Géel nagimu je sjednan (vzdélavani déti). V piipadé, Ze Pronajimatel obdrzi od Najemce
jakoukoliv odlvodnénou stiznost na jednani ostatnich najemch Budovy &i Aredlu, pak
Pronajimatel uéini pfiméfena opatfeni za Udelem projednani jakékoliv takové stiznosti.

CLANEK 5.
DOBA TRVANI

Najem Predmeétu ndjmu se podle této Najemni smlouvy se sjednava na Dobu trvani.

Najemce ma jednostranné a neodvolatelné pravo prodlouzit Dobu trvani o Obdobi
prodlouzeni, a to maximalné dvakrat po sobé, fzn. maximainé do roku 2028 za podminek
zvydeni ceny najmu za m2 vidy o 2 EUR/M2 pfi vyuziti kazdeho prodlouZeni Doby trvani.
Pokud se Najemce rozhodne uplathit své pravo na prodlouZeni, pak jej vykona oznamenim
doruéenym Pronajimateli zpisobem sjednanym v této Najemni smlouvé nejpozdéji Sest

mésicl pfed Dnem vyprseni, v opaéném pripadé pravo na prodlouzeni Doby frvani zanika.

Uplatnénim prava na prodlouZeni Doby frvani zpGscbem sjednanym v tomto ustanoveni
Najemni smlouvy se doba trvani Najemni smlouvy automaticky a bez nutnosti &init jakakoliv
dalsi jednani prodluZzuje o Obdobi prodlouZeni. Pronajimatel miiZze prodlouZzeni Doby néjmu
dle tohoto ustanoveni ocdmitnout v piipadé, pokud Najemce b&hem Doby trvani hrubé porusil
podstatngé ustanoveni féto Najemni smlouvy a toto poruseni kwvyzvé Pronajimatele
nenapravil ani v dodateéné haté k napravé stancvené Pronajimatelem. Pronajimatel vykona
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6.2

6.3

6.4

toto odmitnuti ozndmenim doruc¢eném Najemci zplisobem sjednanym v této Najemni
smlouvé nejpozdeji 90 kalendarnich dni pfed Dnem vyprieni, v opaéném pifpadé pravo na
odmitnuti prodlouzeni Doby trvani zanika.

Pronajimatel mizZe prodlouzeni Doby najmu dle tohoto ustanoveni odmitnout také na zakladé
uzavieni oboustranné dohody s Najemcem uzaviené nejpozdéji Sest mésici pfed Dnem
vypreni.

_ CLANEKS6.
NAJEMNE A ZAJISTENI

S pfihlédnutim k ustanovenim odstavee 6.6 této N&jemni smlouvy bude najemné za

‘pronajem Pfedmétu najmu béhem Doby trvani nasledujici:

{@) najemne za pronajem Prostor 1 bude &init 196 K& (sto devadesat Sest korun Ceskych)
za jeden metr Etvereéni Prostor 1 za kalendaini mésic; celkem tedy 282 632 K& (dvé
sté osmdesat dva tisic Sest set tiicet dva korun Seskych) za kalendaini mésic, a

() najemné za prongjem Prostor 2 bude &init 98,40 K& (devadeséat osm korun éeskych a
Ctyficet haléfl) za jeden metr &tveredni Prostor 2 za kalendaini mésic; celkem tedy
91 531,68 K¢ (devadesat jedna tisic pét set tficet jedna korun &eskych a $edesat osm
haléfl) za kalendaini mésic, poté, co Najemce uzavie smiouvu s partnerem
(pravdépodobné hl. m. Praha) ohledn& uZivani prostor v 2.NP a Pronajimatele o tom
neprodlené informuje, bude najemné &init 196 K& (sto devadesat Sest korun ceskych)
za jeden metr Ctvereéni Prostor 2 za kalendaini mésic, celkem tedy 182 319,20 K& {sto
osmdesat dva tisic tfi sta devatenact korun &eskych a dvacet haléft) za kalendaini
mésic a

(c}) najemné za prondjem Parkovacich stani bude &init 2 695 K& (dva tisice Sest set
devadesat pét korun &eskych) za jedno parkovaci stani za kalendaini mésic; a

(d) nédjemné bude déle navySeno dodatkem ktéto ndjemni smlouvé po provedeni
stavebnich Gprav Pronajimatelem dle pfilohy &. 6 této Smiouvy,

to vSe bez zahrnutf jakychkoliv dani, plateb nebo poplatkd, jimiz mize byt podle pfislugnych
pravnich pfedpisl kdykoliv v budoucnu zatizeno najemné (spoleéné dale jen ,Najemné®).
Najemné ke Dni zahdjeni tak bude celkové &init 376 858,68 K& (tii sta sedmdesat Sest tisic
osm set padesat osm korun &eskych a $edesat osm haléfil) za kalendaini mésic.

Néjemce se timto zavazuje platit Pronajimateli Najemné na nasleduijici ficty {nebo na jiny
tcet &i GCty, které mu Pronajimatel uréi pisemnym oznamenim Pronajimatele nejmeneé dvacet
jedna (21) dni pfed datem splatnosti pfislusné platby): & Gétu: 5091109580/5500 pro platby
v CZK, vedeny u Raiffeisenbank a.s., &. uétu: 5220010000/5500 pro platby v EUR, vedeny u
Raiffeisenbank a.s. :

Pocinaje Dnem zahajeni bude Najemce hradit Najemné Pronajimateli na zakladé faktury (&i
faktur) uvedené nize v CZK v mésiénich platbach hrazenych nejpozdéji patnacty (15.)
kalendarni den kaZdého pfisluSného mésice b&hem Doby trvani. Prvni Pracovni den kazdého
meésice b&hem Doby trvani zale Pronajimatel Najemci fakturu majici charakter dafiového
dokladu na Najemné.

Najemce bude platit Najemné bez jakychkoliv zapodtl, sréZek, bankovnich poplatkd &
odpoctl. Najemce uhradi Ndjemné bankovnim pfevodem okamzité dostupnych prostredki.
Jakékoliv platby podle této Najemni smiouvy budou povazované za uskuteénéné Najemcem
vCas, pokud pfislusna castka platby bude v piné vysi pfipsana na ucet Pronajimatele do dne
splatnosti takové plathy.
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V piipadé, Ze Ndjemce nezaplati jakoukoliv ¢astku Najemného &i jakékoliv jiné platby, ke
které je povinen podle této Najemni smiouvy do dne jeji splatnosti, je povinen hradit
z nezaplacené Castky zakonny drok z prodleni, poéinaje prvnim dnem po dni splatnosti
takového Najemného &i jiné platby a konée dnem tplného zaplaceni takového Najemného &i
jiné platby.

Najemné je hodnotové zajisténé. V pfipadé mezirotniho naristu Primémé roéni miry inflace
pro Ceskou repubiiku (CPI) se Najemné pocinaje 1. lednem 2023 automaticky kaZdoroéné
zvySuje o Castku, ktera bude reflektovat meziroéni narist CPI za bezprostiedné pfedchazejici
cely kalendarni rok. Pronajimatel na zakladé zvyseni CPI vypoéte a oznami Najemci &astku
pfipadného zvyseni pfed 1. dubnem 2023 (a 1. dubnem kazdého nasledujiciho kalendainiho
roku Doby najmu) a Najemné bude upraveno zpétné k 1. lednu pfisludného kalendarniho
roku.. Rozdil mezi skuteéné& placenym Najemnym a piipadné zvysenym Najemnym dle tohoto
¢lanku za mésice leden, Gnor a bfezen bude Néjemcem uhrazen s Najemnym za mésic
duben pfislusného roku. Jakékoliv zvyseni Najemného ve smysiu tohoto odstavce zlstane
G¢éinné az do doby, kdy bude podie predchozich ustanoveni provedena dalsi Gprava
Najemného. Pro vylouCeni pochybnosti se stanovi, Ze, pokud bude mezirodni zména CPI
zaporna, Najemné nebude sniZzeno. Pokud Cesky statisticky Ufad pfestane zvefejfiovat
Primérnou roéni miru inflace pro Ceskou republiku, nebo nezvefejni zmény v indexu pfed
poslednim dnem v mésici bieznu, bude Pronajimatel opravnén pouzit jiny index nebo stanovit
jiny prokazatelny a hodnovérny zpUsob, kterym se stanovi zvySeni spotiebitelskych cen
v Ceské republice. Pokud b&hem Doby trvani doSlo k meziroénimu néristu CPI, je
Pronajimatel opravnén zvys$it Najemné i zpétng, v takovém piipadé bude rozdil mezi skuteéné
placenym Najemnym a zvySenym Najemnym doplacen s Najemnym za nejbliZ$i obdobi po
oznameni zvySeni Najemného Najemci.

Najemné je hodnotové zajistené. V pfipadé meziro¢niho nartistu HICP se Najemné podinaje
1. lednem 2023 automaticky kazdoroéné zvysuje o &astku, ktera bude reflektovat meziro&ni
nariist HICP za bezprostfedné pfedchazejici cely kalendaini rok. Pronajimatel na zakladé
zvyseni HICP vypodte a oznami Néjemci ¢astku pfipadného zvyseni pied 1. dubnem 2023 (a
1. dubnem kazdého nasledujiciho kalendainiho roku Doby n&jmu) a Najemné bude upraveno
zpétné k 1. lednu pfislugného kalendainiho roku. Rozdil mezi skuteéné placenym Najemnym
a pfipadné zvy$enym Najemnym dle tohoto &ldnku za mésice leden, (nor a bfezen bude
Najemcem uhrazen s Najemnym za mésic duben pfisiuného roku. Jakékoliv zvySeni
Najemného ve smyslu tohoto odstavce zlstane (ginné aZz do doby, kdy bude podle
pfedchozich ustanoveni provedena dal$i Gprava Najemného. Pro vylou&eni pochybnosti se
stanovi, Ze, pokud bude meziroéni zména HICP zaporna, Najemné nebude sniZzeno. Pokud
statisticky Ofad Eurostat pfestane zvefejiiovat HICP, kterym se vyméfuje rodni zvyseni
spotiebitelskych cen v Evropské unii, nebo nezverejni zmény v indexu pfed poslednim dnem
v mésici bfeznu, bude Pronajimatel opravnén pouzit jiny index nebo stanovit jiny prokazatelny
a hodnovérny zplsob, kterym se stanovi zvy$eni spotiebitelskych cen v Evropské unii. Pokud
béhem Doby trvani doslo k meziroénimu naristu HICP, je Pronajimatel opravnén zvysit
Najemné i zpétné, v takovém pripadé bude rozdil mezi skutecéné placenym Najemnym a
zvySenym Néjemnym doplacen s Najemnym za nejbliz§i obdobi po oznameni zvyseni
Najemného Najemci.

Najemce se zavazuje pfievést do deseti (10) Pracovnich dni ode Dne zahajeni na udet
Pronajimatele castku 464 951,20 K& (Ctyfi sta $Sedesat Ctyii tisic devét set padesat jedna
koruna ¢eska a dvacet haléil) (dale jen ,Zajisténi“). Pronajimatel bude opravnén inkasovat
Zajisténi a pouzit jakékoliv ¢astky takto zinkasované vyluéné k:

(a) uvedeni Pfedmétu néjmu do stavu, v némz se Predmét ngjmu nachazel ke dni jeho
pfedani Najemci dle této Najemni smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému opotieben; a

(b) zapo¢teni na thradu jakychkoliv &astek, jez Najemce dluZi Pronajimateli podle této
Najemni smlouvy.

V pfipadé pouziti Zajisténi zcela nebo z&asti Pronajimatelem bude Néjemce povinen doplnit

Zajisténi na &astku 464 951,20 K& (Ctyri sta Sedesat Ctyii tisic devét set padesat jedna koruna
Ceska a dvacet haléfl) do deseti (10) Pracovnich dni od takového pouZiti.
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Pokud vDen vypréeni bude Pfedmét ndjmu ve stejném.stavu jako v Den zahajeni
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a pokud nebudou existovat zadné Castky, které by
Najemce podle této Najemni smiouvy dluZil Pronajimateli, potom Pronajimatel vrati Najemci
nepouzitou &ast Zaijisténi do tiiceti (30) kalendainich dni ode dne, skon&eni Najemni smlouvy,
a to na uéet Najemce &. 2000870339/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

CLANEK 7.
SLUZBY

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci pravidelnou dodavku nasledujicich sluzeb (dale jen

"Sluzby"y:

(a) dodavku elektrické energie do Uzitné plochy,
(b dodavku tepla do UZitné plochy,
(c) dalsi sluzby uvedené v Piiloze 3 této Najemni smlouvy.

Najemce se zavazuje Pronajimateli hradit ve$keré naklady na poskytovani SluZeb a dalsi
naklady souvisejici s provozem Budovy nebo Arealu, a to

(a) v piipadé Sluzeb méfitelnych na zakladé jejich skuteéné spotfeby a uvedenych
vélanku 7.3 této Naemni smiouvy prostiednictvim udhrady Pfimych provoznich
naklad(, jak je uvedeno v €lanku 7.3 této Najemni smlouvy;

() v pfipadé ostatnich naklad( na Sluzby a ostatnich nakladi souvisejicich s provozem
Budovy nebo Aredlu, kde neni mozné zjistit skutenou spotiebu Najemce, pfedevsim
nakladl specifikovanych v Pfiloze 3 této Najemni smlouvy, se Najemce bude na téchto
nakladech podilet pomérnou &asti odpovidajici Pomémému podilu Arealu, a to
prostfednictvim zéloh na Nepiimé provozni néaklady (jak jsou definovany nize) a
meziroéniho vytdtovani v souladu s Elankem 7.4 a nasl. této Najemni smlouvy.

Naklady za Sluzby méfitelné na zakladé jejich skutecné spotieby budou Najemcem hrazeny
jako pifmé provozni naklady. Pfimé provozni naklady pfedstavuji néklady na Sluzby, jejichZ
spotfeba Najemcem je samostatné méfiteina, tj.:

(a) skuteéné naklady na oddélené méfenou spotfebu elektrické energie dodavane do
Uzitné plochy;

(b) skutedné naklady na oddélené méfenou dodévku tepla dodavaného do Uzitné plochy;
(c) skuteéné naklady na oddélené méfenou dodavku vody dodavaného do Uzitné plochy

(d) poplatek za parkovani navitév Najemce na Parkovacich prostorach ve vysi stanovené
Organizaénim fadem,

a to | samostatné ve vztahu k jejich jednotlivym slozkam (spolecné déle jen "Piimé provozni
naklady"). Ode Dne zahajeni je Najemce povinen hradit Pronajimateli Piimé provozni naklady
na zakladé tzv. prefakturace, tj. Najemce je povinen hradit Pronajimateli Piimé provozn{
naklady mésiéné ve vysi Castek, ktere je povinen Pronajimatel uhradit jednotlivym
dodavatelim piisiusnych SluZeb (resp. dodavatelim vstupl pro piislusné Sluzby), jejichZ
spotfeba Najemcem je samostatné méfitelna, at uz jako zédlohu nebo jako mezirotni
vylétovani, a to na zékladé Pronajimatelem vystavenych faktur majicich charakter danového
dokladu se splatnosti patnact (15) kalendafnich dni od jejich vystaveni. Pokud Pronajimatel
Najemce predem vyzval k tasti na provedeni odectu elektroméru &i jiného méfidla spotieby
a Najemce se ho piesto nez(gastnil, méa se za fo, ze odedet provedeny Pronajimatelem je
spravny.

Ode Dne zahdjeni bude Néjemce za kaZdy kalendaini mésic hradit Pronajimateli zalohy na
Nepiimé provozni naklady ve stejnych mésitnich platbach a za podminek, které se vztahuji
na platby Najemného podie této Smiouvy, a to na G&et €. uctu: 5091 109580/5500 pro platby v
CZK, vedeny u Raiffeisenbank a.s. (€ na jiny Uget, ktery mize byt Pronajimatelem uréen). Pro
prvni kalendafni rok Doby trvani budou zélohy na Nepiimé provozni naklady &init 71 K&
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7.5

7.6

7.7

7.8

3.1

(sedmdeséat jedna koruna Ceska) za jeden metr Stvereéni Uzitné plochy za kalendafni mésic a
pro kazdy dal$i kalendafni rok budou Pronajimatelem upraveny dle pravidel obsazenych v
nasledujicich ustanovenich této Najemni smiouvy.

Pronajimatel nejpozdéji do 31. bifezna nasledujiciho kalendainiho roku provede roéni
vylétovani Nepfimych provoznich naklad(l. Pokud skuteéné Nepfimé provozni néklady za
jakykoliv kalendaini rok v pribé&hu Doby trvani pfesdhnou souhmn zaloh na Nepfimé provozni
naklady pro takovy kalendarni rok, Najemce uhradi Pronajimateli ¢astku ve vy3i rozdilu mezi
skuteénymi Nepfimymi provoznimi naklady za takovy rok a souhrnem uhrazenych zaloh na
Nepfimé provozni naklady (dale jen "Doplatek™), v pfipadé, Ze souhrn zaloh na Nepifimé
provozni naklady piesahne skute¢né Nepfimé provozni naklady za jakykoliv kalendaini rok v
prubéhu Doby trvani, Pronajimatel uhradi Najemci &astku ve vySi rozdilu mezi souhrnem zaloh
na Nepifmé provozni naklady a skutecnymi Nepfimymi provoznimi naklady (déle jen
"Pieplatek). Pokud by Den zahajeni nastal v jiny neZ v prvni (1.) den jakéhokoliv kalendainiho
roku, éastka Doplatku nebo Preplatku uvedena vySe bude pomé&mé sniZena tak, aby Najemce
hradil Doplatek, resp. Pronajimatel hradil Preplatek pouze za kalendafni dny, kdy trva najem
dle této Najemni smlouvy. Najemce bude opravnén pravidelné pii kazdém vyuétovani béhem
Doby trvani na zékladé pisemného oznameni doru¢eného Pronajimateli nejméné dva (2)
Pracovni dny pfedem a wylugné v rozsahu nezbytném pro vypodet Nepiimych provoznich
naklad( nahliZet v prostorach Pronajimatele do jeho knih a vykaz(.

Po provedeni roéniho vyuctovani je Pronajimatel opravnén svym oznamenim Najemci
jednostranné zménit vysi zaloh na Nepiimé provozni naklady. Zména zdloh na Nepfimé
provozni naklady bude po UOpravé odrazet vysi skuteénych ndkladl vynaloZenych na
poskytovani SiuZeb, jejichz spotieba Najemcem neni samostatn@ méfitelna, za minuly
kalendaini rok tak, aby ofekavany Doplatek, resp. Pieplatek byl pokud mozZno minimalini. Tato
Uprava bude pisemné oznamena Pronajimatelem Najemci nejpozdéji spolu s prvni takto nove
stanovenou zalohou na Nepfimé provozni naklady.

Pokud Pronajimatel miZe (na zakladé rozumné ofekavaného ¢&i aktualniho zvyseni
jakychkoliv Nepfimych provoznich naklad(l) v pribéhu Doby trvani odivodnéné olekavat, ze
Gastka Nepfimych provoznich nakladlh za takovy rok se bude vyrazné liSit od souhrnu zaloh
na Nepfimé provozni naklady (s tim, Ze Pronajimatel takové zvySeni Najemci pfiméfeng
dolozi), bude opravnén upravit stavajici ¢astku zaloh na Nepfimé provozni naklady pisemnym
oznamenim Najemci. Takové Upravy ¢astky zaloh na Nepfimé provozni ndklady véak nebudou
provedeny ¢astéji nez Gtvrtletné.

Najemce je povinen uhradit vesSkeré naklady na odvoz nadmérného odpadu (fj. napf.
obalového materidlu, starého nébytku a jinych rozmérych véci), jakoz i odpadu, ktery
vyzaduje zvlastni zachazeni, nebo nebezpeéného odpadu. Tyto néklady bude Najemce hradit
v jednotlivych pfipadech na zakladé faktury Pronajimatele. Pro tento adel zajisti Pronajimatel
na zakladé vyzvy Najemce kontejner a uréi jeho umisténi v Aredlu a &as, kdy bude kontejner
Najemci k dispozici. Pronajimatel mize pfipadné urit, do kterého stavajiciho kontejneru je
moZno nadmérny odpad umistit.

CLANEKS8.
POSTOUPENI A PODNAJEM

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy
piipad Najemce (i) nepostoupi ani jinak nepievede najem ¢i sva prava a/nebo své povinnosti
vyplyvajici z této Najemni smlouvy (at uz nasledkem pravnich skuteénosti &i jinak); (ii)
nezastavi a ni jinak nezatizi (vcelku &i z ¢asti) sva prava/naroky z této Najemni smlouvy; (iii)
nepodnajme nebo neda do uzivani, ani nedovoll podndjem &i uZivani Pfedmétu najmu (Ci
jakékoliv jeho &asti); (iv) nedovoli, aby Pfedmét ndjmu (Gi jakakoliv jeho ¢ast) byl uZivan
jakoukoliv jinou osobou kromé Najemce (a jeho zaméstnancl, zékaznikl a navstévnikid) pro
Ucely postovni adresy &i jakkoliv jinak, a to v8e s vyjimkami ujednanymi dale v odst. 8.3 a.
tohoto &lanku. Souhlas Pronajimatele s jakymkoliv postoupenim & podndjmem nebude
v zadném pfipadé vykladan jako zbaveni Najemce povinnosti ziskat vyslovny pisemny
souhlas Pronajimatele s jakymkoliv dals$im postoupenim ¢&i podnajmem. V zadném pfipadé
zadny schvaleny podnajemce/uzivatel, bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
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8.2

8.3

8.4

9.1

pro kazdy jednotlivy piipad, nepostoupi ani nezatiZi svij podnajem/uzivaci pravo, ani dale
nepodnajme cely podnajaty prostor nebo jeho Cast, ani jinak nestrpi i nedovoli, aby byl
podnajaty prostor &i jakdkoliv jeho &ast, uzivan nebo obsazen nékym jinym. Jakékoliv
postoupeni, podnajmuti, dani do uZivani, zastaveni, zatizeni nebo pfevedeni v rozporu
s ustanovenimi tohoto ¢lanku 8. bude neplatné.

Pronajimatel je bez souhlasu N&jemce (avSak na zakiadé pfedchoziho pisemného ozndmeni
Najemci) opréavnén postoupit (nebo jinak pfevést) jakakoliv &i veskerd sva prava z této
N&jemni smlouvy, a zastavit nebo zatiZit, veelku ¢i z Easti, sva prava/naroky vyplyvajici z této
Najemni smiouvy (zejména véetné prava inkasovat Najemné i jakoukoliv jinou platbu podle
této Najemni smiouvy) ve prospé&ch tfeti osoby. Néjemce souhlasi s pifevodem &
postoupenim jakychkoli povinnosti Pronajimatele z této Najemni smlouvy na tfeti osobu.
Najemce rovnéZ souhlasi s postoupenim prév a povinnosti Pronajimatele z této Najemni
smlouvy na tietl osobu ve smyslu § 1895 obcanského zakoniku. Postoupeni Najemni
smlouvy Pronajimatelem je viéi Najemci a&inné okamzikem, kdy mu Pronajimatel postoupeni
oznami nebo kdy mu osoba, na niZ byly prava a povinnosti z Najemni smlouvy postoupeny,
postoupeni prokaze. :

Pronajimatel souhlasi s tim, aby N&jemce dal Pfedmét najmu do vypUljcky jedné nebo vice
pfispévkovym organizacim, kieré zfidii (zakladni ¢i matefské skoly, které budou fakticky
&innosti ujednané jako Ugel najmu provozovat), a to k Prostoram v 1. a 2.NP Budovy a
jednomu nebo vice Parkovacim stanim. Pronajimatel déle souhlasi s fim, Ze v Piedmétu
najmu mize byt umisténa vydejna jidla pro Zaky, k gemuz je Najemce opravnén uzavfit

“smiouvu s ffetim subjektem i bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele.

Smluvni strany konstatuji, Ze soub&Zné s touto Néjemni smlouvou Pronajimatel uzavfie
najemni smlouvu se Zakladni skolou FLOW s.r.0., IC 08916403, se sidlem Cechova 632/15,
Bubened, 170 00 Praha 7, a to k Prostoram v 3.NP Budovy a na stejné ¢asové obdobi, jaké
je ujednané v této smiouve.

~ CLANEK 9.
DALS| ZAVAZKY NAJEMCE

Kromé ostatnich povinnosti Najemce uvedenych v této Najemni smlouvé, se Najemce
zavazuje k nasledujicim povinnostem: :

(a) Radna péte: uzivat Pfedmét najmu s nalezitou péci a vyluéneé pro a v souladu
s U&elem uvedenym v odstavci 4.1 této Néjemni smlouvy. Néjemce neprodlené
pfsemné vyrozumi Pronajimatele o jakékoliv $kodé zpusobené na Piedmétu najmu,
Budové & Aredlu a Pronajimatel takové poskozeni opravi (s vyjimkou
Nekonstruk&nich oprav a idrzby, které je povinen provést Najemce). Pokud jakoukoliv
Skodu na Predmétu najmu & Budové zplisobil Ndjemce &i osoby uZivajici Pfedmet
najmu & Budovu na zakladé prava Najemcem poskytnutym podle této Najemni
smlouvy nebo jinak s jeho souhtasem, uhradi Najemce Pronajimateli veSkeré naklady
souvisejici s opravou &i odstrandnim takové $kody do patnacti (15) dni po obdrzeni
pfislugné faktury od Pronajimatele;

(b} Nekonstrukéni opravy a Udriba: na své naklady provadét obvyklou a pravidelnou
adrzbu Uzitné plochy a instalaci, pfislusenstvi a vybaveni v soucasnosti Ci ldykoliv
v budoucnhu umisténych na zadost Najemce v éi na UZitné plose (vCetné zejména
datovych siti Najemce), a uchovavat je v fadném provozu a stavu, ana vlastni naklady
a vydaje Najemce bezodkladné provest veskeré nekonstrukéni opravy Uzitné plochy
nezbytné k udrzeni takového fadného provozu a stavu. S vyjimkou uvedenou
v nasledujici vété, Najemce nebude povinen provadet opravy a adrzbu takovych
instalaci, piislusenstvi a vybaveni, které budou vramci standardniho vybaveni a
zafizenl uvedeného v Pfiloze 2 této Najemni smilouvy instalovény v &i na UZitné plose
pfed Dnem zahajeni. Najemce vSak na viastni naklady provede opravy veskerych
poskozeni a porudeni UZitné plochy nebo jakékoliv jiné casti Budovy Gi jejich instalaci,
piisluSenstvi a vybaveni, zapii¢inéné nebo vznikié v disledku jakéhokoliv Gkonu,
opomenuti, nedbalosti & nevhodného jednani ze strany Najemce ¢&i jeho
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(©)

(d)

(e)

zaméstnanctl, navétévnikl, zakaznikl & dodavatel, nebo dfisledkem nedodrzeni
zavazku Najemce splnit jakoukoliv z jeho povinnosti vyplyvajicich z této Najemni
smlouvy, ledaze hy takto vyvolané opravy byly konstrukéni nebo ovliviiovaly jakékoliv
Rozvodné systémy budovy, v kterémzto pifpadé takové opravy provede Pronajimatel
a Najemce uhradi Pronajimateli vedkeré s tim spojené naklady b&hem patnacti (15)
dni po obdrzeni prislusné fakiury. Najemce také opravi veskera poskozeni Pfedmétu

‘najmu a jakékoliv jiné Sasti Budovy zplsobend provadénim jakychkoliv Uprav

Najemcem nebo stéhovanim véci Najemce. Pokud Najemce po deseti (10) dnech od
oznameni nezahdji s nalezitou pédéi provadéni oprav, které maji byt podle této
Najemni smlouvy provedeny N&jemcem, mohou takové opravy byt provedeny
Pronajimatelem na naklady Najemce a naklady a vydaje vynaloZene Pronajimatelem
na takové opravy Najemce uhradi Pronajimateli bEhem patnacti (15) dni od obdrzeni
prisiudné faktury od Pronajimatele. Pokud je v tomto odstavci uZivan termin ,opravy”,
zahrnuje vymény a obnovy, které jsou nutné k udrZzovani Uzitné plochy a jejich
bé&Znych instalaci, pfislusenstvi a vybaveni v nalezitém porfadku a stavu, a veskeré
takové opravy provedené Najemcem budou pro Uzitnou plochu svou kvalitou a
uzitnosti pfinejmen$im na stejné drovni, s vyjimkou obvyklého opotiebent,

Upravy UZitné plochy: neprovadét zadné Upravy Uzitné plochy &i jakékoliv jiné ¢asti
Budovy nebo Areaiu bez pfedchozihe pisemného souhlasu Pronajimatele;

Qchrana_pied necpravnénym vstupem: zamykat v dobé, kdy UzZitna plocha neni
uZivana, veskeré vstupni dvefe a ckna Uzitné plochy;

DodrZovani pfedpisi: dodrZovat pravidla a pravni pfedpisy upravujici jeho provozni
¢innost provozovanou v Pfedmétu najmu;

(f) Pojisténi: na viastni naklady uzaviit a po ceiou Dobu trvani udrzovat v platnosti:

(9

(i) komplexni pojisténi odpovédnosti Najemce a jeho pfispévkovych organizaci
vztahujici se na jakékoliv a veskeré naroky z poranéni ¢i umrti osob nebo
poskozeni majetku vzniklych v & na Pfedmétu najmu, Budové a/nebo Aredlu,
v souvislosti s provozovanou é&innosti v Pledmétu najmu  (netyka se
konstrukénich prvk Predmétu najmu);

(i) pojisténi veskerého movitého majetku Najemce a jeho piispévkovych
organizaci umisténého v Pfedmeétu najmu proti kradezi, vloupéni, poskozeni,
poZaru, vybuchu, vodovodnim skodam &i jinym zivelnim udalostem, které jsou
v Ceské republice b&zné pro obdobnou &innost a obdobnych prostorach jako
Predmét najmu; a

(il povinné pojisténi odpovédnosti za provoz kazdého vozidla vilastnéného
Najemcem, parkujiciho v Parkovacich prostorach a pojisténi movitych véci
nachazejicich se v kazdém takovém vozidle proti kradezi, vioupani a
poskozeni.

Original potvrzeni pojistovny potvrzujici, Ze Najemce udrzuje pojisténi minimalné
v rozsahu poZadovaném touto Najemni smicuvou, bude prfedan Pronajimateli pfed
Dnem zahajeni stim, Ze takové aktualizované potvrzeni bude Najemcem
Pronajimateli pfedanc vZdy do 30. Cervha kazdého kalendainiho roku béhem Doby
trvani. '

Odevzdani Predmétu najmu: aniz by tim byla dotéena ustanoveni &lanku 11, pfi
ukonceni této Najemni smlouvy odevzdat Predmét najmu Pronajimateli ve stavu,
v némz jej Najemce v Den zahdjeni pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
jakoz i (hezplatné) veskere zmeény, vylepSeni a Upravy provedené v Pfedmétu najmu
podle podminek této Najemni smlouvy, s vyjimkou stavebnich Gprav provedenych
Pronajimatelem dle Pfilohy &. 6 této smlouvy. V pfipadé poruSeni jakékoliv povinnosti
Najemce podle predchozi véty bude Najemce odpovédny za veskeré skody tim
vzniklé Pronajimateli. Pfi ukonéeni této Najemni smlouvy bude oh&ma Smluvnimi
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(i)

0

(k)

{0

(0)

(s}

stranami podepsén pfejimaci protokol, v némz bude popsan aktualni stav Pfedmétu
najmu k takovému dni a jehoz nedilnou sou&ast! bude i aktualni fotodokumentace;

Pristup Pronajimatele: na zakladé piedchoziho oznameni (s vyjimkou pfipadd nouze,
kdy zadné oznameni nebude vyZadovano) umoznit Pronajimateli a jeho zastupcim
odivodnény pifstup do Uzitné plochy pro Ucely provadéni nezbytnych oprav a praci:

Stéhovani: odpovidat za koordinaci &asového harmonogramu  st&hovani
s Pronajimatelem tak, aby neobté&Zovalo ostatni osoby uZivajici Budowvu, dale ucinit
opatfeni k omezeni $kod na zafizenich a vybaveni Budovy, a také z Budovy zcela
odstranit obalovy papir, kartonaz, materialy spojené s obyvanim Predmétu néjmu;

Kli¢e: nevyménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Zadné zamky
k Pfedmétu najmu & Budové (& jejim prostoram) a nést veSkeré naklady na
dodatecné kli¢e a vyménu kli&l/zamkovych viozek v piipadé jejich ztraty &i znieni
Najemcem;

Satelity/antény: neinstalovat jakékoliv viastni zafizeni na a/nebo okolo Budovy hez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele:

Omezeni pachu: podniknout vegkeré nezbytné kroky za uéelem zamezeni Gniku
jakychkoliv pachi z Pfedmétu najmu;

Omezeni zatéZe: nepfipeviiovat na stény, stropy nebo jakékoliv misto Pfedmétu
najmu vybaveni & zafizeni, které by mohlo pfedstavovat pfilis velkou zaté?, ani
nezateézovat jakoukoliv podiahu Pfedmétu ndjmu vice ne# zatizenim na metr Gtvereéni
povolenym v projektové dokumentagi Budovy a nepiemistovat jakékoliv trezory, tézké
kuchyiiské vybaveni nebo jiné t&2ké zafizeni do nebo z Budovy bez pfedchoziho

pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdivodné odepien;

Bezpetnost a poZarni ochrana: pinit veskeré povinnosti na Useku poZarni ochrany
minimalné v rozsahu obecné zavaznych pravnich pfedpisi a vynaloZit maximalni sili
na udrZzeni bezpegnosti a pozarni ochrany Budovy a ostatnich uZivatel() Budovy a
v pfipadé, Ze Pronajimatel obdrzi od ostatnich najemcl nebo uZivateld Budovy
jakékoliv stiznosti ohledn& poruseni &i nepfipustného zasahovani do bezpe&nosti
nebo poZarni ochrany wvzniklych jedhanim ze strany zaméstnancl, navstév,
dodavateldl & zakazniki Najemce, pak Najemce bezodkladné piijme jakakoliv
opatfenil za uéelem napravy ve véci opravnéné stiZznosti, kierd budou nutna,
popfipadé takova, ktera uréi Pronajimatel:

Instalace reklam a napisi: neinstalovat ani neumistit jakykoliv vyvésni §tit, napis,
reklamu nebo oznameni do oken & na dvefe nebo na exteriér Prostor, pokud neni (i)
pfed instalaci pisemné schvélen Pronajimatelem, a (ii) v souladu se standardnim
programem Pronajimatele ohledné& napisti pro Aredl a Budovu, tak jak tento program
mize byt Pronajimatelem kdykoliv v budoucnu upravevan. Pro vylougeni
pochybnosti, umisténi napist a oznameni vyluéné na takovych mistech UZitné plochy,
ktere nejsou viditelné ze spolednych prostor Aredlu a Budovy, & zvenku Budovy
nepodiéha souhlasu Pronajimatele. Najemce odstrani z Prostor jakékoiiv takové
piedméty instalované bez souhlasu Pronajimatele, a pokud tak Najemce po oznameni
Pronajimatele bezodkladné neuéini, Pronajimatel mliZe takovou praci provést za
Najemce a Najemce uhradi veskeré néklady a vydaje vtéto souvisldsti
Pronajimatelem vynaloZené. Pfi & pied ukondenim této Najemni smiouvy odstrani
Néjemce z Prostor &i z Budovy vegkeré vyvésni stity, napisy, reklamy a oznameni a
opravi dottena mista a zafizeni do plivodniho stavu pfed instalaci takovych vyvésnich
8titd, népisl, reklam a oznameni; ustanoveni § 2305 obéanského zékoniku se
neaplikuje.

Zakaz v8ech zvifat v Budové: nebrat do Budovy, ani nedovolit, aby do Budovy byla
brana jakakoliv zvifata.
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: . CLANEK10.
DALSI ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Kromé& ostatnich povinnosti Pronajimatele uvedenych vtéto Najemni smlouvé, se
Pronajimatel zavazuje k nasledujicim povinnostem:

(a)

(b)

(d)

(e)

4

(h)

(i)

Stavebni Upravy pfedmétu ndjmu: strany se dohodly, Ze Pronajimatel provede pro
Najemce stavebni Gpravy Budovy dle dispoziéniho planku Najemce viz Pfiloha &. 6.
Prace budou provedeny a dokonéeny v souladu se standardy kvality, kieré se na
obdobné budovy, prostory a plochy, které se vsoudasné dobé stavi v Ceské
republice, vztahuji. Harmonogram stavebnich Gprav bude upfesnén dodatkem.

Qchrana _prav Najemce: uéinit vedkeré pravni kroky k zajisténi ochrany Najemce,
jestlize bude néjaka treti strana uplatiovat, nebo ugini-li pokus uplatiovat, prava vidi
Pfedmétu najmu nebo Budove, nesluditelnd s pravy udélenymi Najemci podle této
Najemni smlouvy; a Najemce o fo pozads;

Odpovidajici uzivani: s pfihlédnutim k podminkam a ustanovenim této Najemni
smlouvy zajistit Najemci odpovidajici uZivani Pfedmétu najmu a dale zajistit, aby
veSkera prava Najemce k Predmétu najmu nebo k Budové souvisejici s Najemni
smicuvou nebyla Pronajimatelem &i jinou, prostiednictvim Pronajimatele své naroky
uplatriiujici, osobou rusena, a aby ani Pronajimatel ani takova osoba do uzivani ze
strany Najemce nezasahovali; v rozporu s touto Najemni smlouvou &i zakonem:;

Konstrukéni opravy a udrzba: aniz by tim byla dotéena ustanoveni odstavee 9.1 (b)
této Najemni smlouvy, Pronajimatel bude opravovat a udrzovat Rozvodné systémy
budovy a konstrukéni prvky Budovy za pfedpokiadu, Ze nezbytnost takovych
konstrukénich oprav nebo Gdrzby neni disledkem jakéhokoliv Ukonu, opomenuti,
nedbalosti & nevhodného jednani nebo Uprav ze strany Najemce nebo jeho
zaméstnancl, navsétévnik{l, zakaznikil ¢ dodavatell, nebo disledkem nedodrzeni
zavazku Najemcem spinit jakoukoliv z jeho povinnosti vyplyvajicich z této Najemnf
smlouvy;

Pristup Najemce: po sedm dni viydnu a po dobu dvaceti &ty hodin kazdy den
poskytnout Najemci a jeho zaméstnancim, zakaznikim a navétdvnikim, volny a
neruseny pfistup do Pfedmé&tu najmu;

Pojidténi: vzaviit a po dobu trvani udrZovat v platnosti na vlastni naklady (ackoliv
takové naklady budou zahrnuty do Provoznich naklad() pojisténi Arealu a Budovy za
cbvyklych podminek platicich v Ceské republice pro nemovitosti obdobného typu.
Jakakoliv pojistna plnéni za zitraty a Skody ztakovych pojistnych smiuv budou
vyplacena vyhradné Pronajimateli nebo piimo poskozenému. Pokud roéni pojistné,
které by mél Pronajimatel uhradit, pfekro&i vysi pojistneého obvykle placeného
Pronajimatelem z toho dlivodu, Ze provoz Najemce nebo obsah Predmétu najmu
pfedstavuje mimoradné riziko, Ndjemce na zadost Pronajimatele neprodleng uhradi
rozdil pojistného;

Sezdnni vytapéni: béhem béziné pracovni doby vramci Pracovnich dnl zajistit
pfiméfené sezénni vytapéni UZitné plochy s tim, Ze mimo bé&znou pracovni dobu a
mimo Pracovni dny budou takové sluzby poskytovany ve sniZeném rozsahu.

V pfipadé, Zze bude Najemce pozadovat vytapéni mimo bé&Znou pracovni dobu,’

Najemce ponese veskeré naklady na poplatky za dodavky, zafizeni a personaini
naklady za Géelem provozovani téchto sluzeb vynalozené,

Pieprava: umoZnit Najemci neomezené uzivani vytahl pro piepravu néklad( a rozvoz
jakéhokoliv neobvyklého zafizeni nebo materialu, vyjma ¢asl b&éhem Pracovnich dnil
mezi 7:30 aZ 9:30, 11:30 aZ 13:00 a 16:30 aZ 18:00;

Sprava Aredlu: zajistit personal, ktery bude fidit kazdodenni provoz Aredlu a ktery
bude ndpomocen osobam uzivajicim Aredl;
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i Instalace nazvu Najemce v Budové: zhotovit na naklady Najemce tfi samostatné
napisy snazvem uréenym Najemcem (konkrétni oznadeni sdéli Najemce
Pronajimateli nejpozdéji do 31.8.2022) a nainstalovat jeden z nich na informacni tabuli
v recepci Budovy, druhy z nich na informacni tabuli ve vytahu v Budové a tfeti z nich
na tabuli umisténou v 1. a 2. podlazi Budovy, s tim, Zze takové napisy budou velikosti,
designové a materidlové wyhovovat parametrdm a uniformité uréenym
Pronajimatelem a budou v souladu s aktualnim standardnim programem pro napisy

v Budové;
(k) Instalace informaénich napisdl na Parkovacich stanich: na naklady Najemce
nainstalovat na Parkovaci stani napisy s logem Ci cznadenim Najemce.
CLANEK 11.
UPRAVY

Najemce nebude provadét zadné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, ktery musi byt udélen pro kaZdy jednotlivy pfipad s tim, Ze zmény v oblozeni
stén, zmény kobercl nebo malby nebudou povazovany za Upravy vyZadujici takovy souhlas.
Souhias Pronajimatele bude poskytnut & odepfen na zakladé& jeho vyluéného uvaZeni, aviak
s tim, Ze Pronajimatel bezdivodné neodepie svij souhlas s Upravami za piedpokladu, Ze
Upravy (i) nejsou konstrukéni, mechanické a neovlivni Rozvodné systémy Budovy, (i) jsou
provadény vyhradné dodavateli pisemn& schvalenymi Pronajimatelem (nebo, dle vyluéného
uvazeni Pronajimatele, Pronajimatelem na naklady Najemce s 10% pfirdzkou ke koneénym
nakladim za koordinaci a fizeni praci v zastoupeni Najemce),(iii) neovlivni zadnou &ast
Budovy s vyjimkou UZitné plochy, (iv) nepfiznivé neovlivni jakoukoliv sluzbu, jejiz zajistovani
je vO&i Najemci nebo jakémukoliv jinému najemci & uZivateli Budovy vyZadovanc od
Pronajimatele, (v) nesnizi hodnotu nebo uzithost Budovy, a (vi) harmonogram praci pfi
provadéni Uprav bude pisemné odsouhlasen Pronajimatelem (ktery bude mit pravo nafidit
ukonéenf jakékoliv prace na Upravach provadéné kdykoliv mimo takovy harmonogram).

Pfed provedenim jakychkoliv Uprav predioZi Najemce na své naklady Pronajimateli k jeho
pisemnému odsouhlaseni podrobné plany a specifikace pro takové Upravy, a to ve formé
pozadované Pronajimatelem, a pokud takové Upravy vyZaduji podani nebo souhlas
jakéhokoliv statniho Gfadu, potom budou takové plany a specifikace pfipraveny a ovéfeny
autorizovanym architektem nebo stavebnim inZenyrem a budou v rozsahu nezbytném pro
takové podani Gi souhlas odpovidat veskerym pravnim poZadavkium. Najemce poskytne na
své naklady kopie aktualnich pojistnych smluv vesSkerych dodavatell a subdodavatel(
dodavajicich material nebo provadajicich prace v souvislosti s takovymi Upravami, které
budou zejména pojisténi odpovédnosti vidi tfetim osobam a pojisténi $kody na majetku, to
ve v takové formé, u takovych pojistoven, na takové doby a €astky, jaké mizZe Pronajimatel
pfiméfené poZadovat. Pokud budou Upravy provadény Najemcem, budou provedeny
kvalitnim a odbornym zplsobem za pouZiti novych material(i prvotfidni kvality, die vegkerych
pravnich poZadavkll a vsouladu splany a specifikacemi pfedem schvalenymi
Pronajimatelem. Najemce na své naklady a vydaje ziska veSkeré souhlasy, svoleni a
opravnéni od veskerych pfislusnych statnich Gradl, kterd bude nutné ziskat pred takovymi
Upravami, b&hem nich a po jejich dokongeni,

Pronajimatel nebude bezdlvodné odepirat, podminovat nebo odkiddat svij souhlas
s dodavateli, jejichz sluzeb navrhuje Najemce vyuzif pro Upravy Najemce, avsak s tim, Ze
pro obory mechaniky, elektroinstalaci, instalatérstvi a pozarni bezpeénosti si Najemce vybere
své dodavatele a subdodavatele z Pronajimatelova seznamu schvalenych dodavatell, ktery
bude Pronajimatel kdykoliv v budoucnu sestavovat.

Bez chledu na pfedchozi ustanoveni tohoto &lanku 11., Ndjemce bude moci na zakladé
piedchoziho oznameni Pronajimateli, aniz by si musel obstaravat souhlas Pronajimatele,
provadét drobné nekonstrukéni Upravy UZitné plochy (dale jen ,Drobné Ulpravy") za
pfedpokladu, Ze pifiméfené odhadovana hodnota kaZzdé takové Drobné (pravy nepfesahne
v kazdém jednotlivém pfipadé &astku 5 000 K& (pét tisic korun ¢eskych).

Strana 12 z celkem 17




11.7

121
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Paokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, budou veskeré Upravy v a do Predmétu najmu,
které mohou byt provedeny N&jemcem nebo jeho jménem, pfed nebo h&hem Doby trvani na
zakladé jakéhokoliv ukongeni této Najemni smlouvy z Pfedmétu najmu odstranény (vyluéné
na naklady a vydaje Néjemce). V pfipadé odstrandni Uprav jak je uvedeno vyse, Najemce
kvalitnim a cdbornym zptisobem opravi a odstran; (s vyjimkou béZného opotiebenti) jakékoliv
$kody na Pfedmétu najmu a Budové zplsobené takovym odstrafovanim Uprav. Jakékoliv
Upravy neodstranéné Najemcem timto zplsobem b&hem lhity poZadované Pronajimatelem
budou povaZovany za movité véci Najemcem opusténé a mohou na zaklads volby
Pronajimatele bud zistat v Pfedmétu najmu, nebo byt z Pfedmétu najmu odstranény
Pronajimatelem na naklady Najemce. Zavazky a ujednani uvedena v tomto odstavci 11.5
zlstanou v platnosti i po ukonéeni této Najemni smlouvy.

Pronajimatel a Najemce fimto souhlasi a potvrzuji, Ze hodnota jakychkoliv Uprav
provedenych a hrazenych Néjemcem (& jeho Jménem) podie této Najemni smlouvy se
souhlasem Pronajimatele (pokladanych stranami pro ugely této Najemni smlouvy za
technické zhodnoceni} bude v souladu s § 28 odst. 3 zdkona &. 586/1992 Sbh., o danich
z piijmd, odepisovana Najemcem, a Pronajimatel prohlasuje, ze nezvysi vstupni hodnotu
viastniho hmotného majetku Pronajimatele o &astku nakladq souvisejicich s pracemi

‘Najemce na Upravach (technickym zhodnocenim).

Jakékoliv Upravy a prace vyZadované nebo povolené na zakladé této Najemni smilouvy
budou provedeny takovym zplsobem, aby nevznikal nadmémy hluk, vibrace nebo pachy,
ktere by rusily jakéhokoliv jiného najemce, nebo jakéhokoliv jiného uZivatele & navétévnika
Budovy.

. CLANEK12.
ZNICENI PROSTOR CI BUDOVY

Pokud bude Pfedmét najmu (& jeho cast) poskozen pozdrem nebo jinou hehodou, nebo
pokud bude Budova tak poskozena, e Najemce bude zbaven pfiméfeného piistupu do
Predmétu néjmu, Néjemce toto neprodlené oznémi Pronajimateli, a Pronajimatel $kodu
opravi, a to v zasadé do stavu, v jakém byl Pfedmét najmu v Den zahdjeni, za podminky, Ze
pfijmy obdrZzené Pronajimatelem na zakladé pojisteni uvedeného v odstavei 10.1 (e) této
Najemni smlouvy budou dostagovat na opravu veskerych poskozenych prostor v Budové.
Pronajimatel nebude povinen opravit jakékoliv Skody na jakémkoliv majetku Najemee &i na
Upravach nebo nahradit jakykoliv takovy majetek & Upravy, které vEechny budou opraveny,
obnoveny a nahrazeny Najemcem na jeho nakiady. Dokud nebudou opravy ze strany
Pronajimatele, ke kterym je die této Najemni smlouvy povinen, dokoné&eny, bude Najemné,
za pfedpokladu, Ze Ndjemce takovou $kodu nezpusobil, sniZzeno v poméru, jaky zaujima
plocha té &asti Pfedmétu najmu, ktera neni uZivatelna, vadi celkové plose Predmétu najmu.
Najemci neplynou z pogkozeni Predmétu najmu ¢i Budovy Zadné jiné naroky. Pronajimatel a
Najemce se rovnéz dohodii, Ze se Najemce vzdava v rozsahu zakonem pfipusténém naroku
na nahradu Gjmy, pokud by mu na ni v takovém pfipadé vznikl vi&i Pronajimateli narok.

Pokud bude Predmét najmu (&i jeho ¢ast) zcela poskozen nebo se stane zcela neuzZivatelnym,
a pokud se Pronajimatel rozhodne neobnovovat Predmét najmu, tak jak je uvedeno
v odstavci 12.3 této Néjemni smlouvy, nebo pokud bude Budova tak poskozena pozarem
nebo jinou nehodou, Ze budou nezbytné podstatné Upravy, demolice nebo rekonstrukce
Budovy (at uz Pfedmét najmu & jeho cast byl poskozen & se stal neuzivatelnym &i nikoliv),
nebo pokud pfijmy obdrzené Pronajimatelem na zakladé pojisténi uvedeného v odstavei 10.1
{e) této Najemni smiouvy nebudou dostadovat na opravu, rekonstrukci nebo nahradu
veskerych poskozenych prostor v Budovs, potom v jakémkoliv takovém piipadé mize
Pronajimate! nejpozdéji do tiiceti (30) dni ode dne poskozeni podat Najemci pisemné
oznameni o ukondeni této Najemni smlouvy. Pokud bude tato Najemni smlouva ukendena
takovym zplsobem, Doba trvani skong&i desaty (10.) den po podani takového oznéameni a
Najemce Pfedmét najmu do tohoto dne vyklidi a pieda Pronajimateli. Pfi ukonéeni Najemni
smiouvy na zékladé podminek uvedenych v tomto odstavci 12.2 skon&i povinnost Najemce
hradit Najemné ke dni takového pozaru & jiné nehody, a jakékoliv pfedem uhrazené &asti
Najemného a/nebo zaloh na Nepiimé provoznf naklady za jakékoliv obdobf po takovém dni,
budou Pronajimatelem Najemci vraceny. Zavazky Pronajimatele uvedené v predchozi véts

Strana 13 z celkem 17




12.3

13.1

zhstanou v platnosti i po ukonéeni této Najemni smlouvy. Najemci neplynou z podkozeni
Prostor & Budovy a ukonéeni Najemni smlouvy z&dné jiné naroky. Pronajimatel a Najemce
se rovnéZz dohodli, Ze se Néjemce vzdavé v rozsahu zékonem pfipusténem naroku na
nahradu ujmy, pokud by mu na ni v takovém pripadé vznikl vi&i Pronajimateli narok.

Pokud nastane jedna & vice okolnosti uvedenych vodstavei 12.2 opraviiujicich
Pronajimatele ukoncit tuto Najemni smlouvu, av8ak Pronajimatel se rozhodne Prostory
obnovit, bude tato Najemni smlouvy nadale trvat s tim, Ze pokud nebudou Prostory uvedeny
do stavu, v jakém se nachazely ke Dni zahdjeni béhem fficeti (30) dni od vyskytu jakékoliv
okolnosti uvedené v odstavci 12.2, potom bude mit Néjemce pravo ukonéit tutc Najemni
smlouvy pisemnym oznamenim Pronajimateli bez jakéhokoliv naroku viéi Pronajimateli.
Najemce se vzdava v rozsahu zakonem pfipudténém naroku na ndhradu tjmy, pokud by mu
na ni v takovém piipadé vznikl vi&i Pronajimateli narok.

B CLANEK13. =
PRIPADY PORUSENi A UKONCENI NAJMU

Kazdy z niZze uvedenych pfipad( piedstavuje podle této Najemni smlouvy pfipad poruseni ze
strany Najemce (dale jen ,Pfipad poruseni®):

(a) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv splatku Najemného nebo jakykoliv jiny finanéni
zavazek v dobé splatnosti podle této Najemnf smilouvy a takové porudeni bude trvat
po dobu deseti (10) Pracovnich dnl po obdrZeni oznameni Pronajimatele o takovém
poruseni;

(b) pokud Najemce uZiva Predmét najmu (& jakoukoliv jeho &ast) vrozporu
s podminkami této Najemni smlouvy;

(9 pokud Najemce postoupi tuto Najemni smlouvu, &i jakoukoli jeji ¢asti, nebo da
s vy$e uvedenym udéli souhlas, a to zplsobem v rozporu s podminkami této Najemni
smlouvy; '

{d) pokud Najemce zplsobi na Pfedmétu najmu podstatnou Skodu (kterou se pro tyto
Géely rozumi $koda prevysujici aktualni mésiéni platbu Najemného bez DPH) ;

(e) pokud Najemce nedodrzi nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zavazek &i
podminku této Najemni smlouvy a nenapravi takové porudeni do deseti (10) dni po
obdrzeni ozndmeni Pronajimatele Najemci o takovém poruSeni, anebo, pokud je
takové poruseni takové povahy, Ze v takové desetidenni Ihité nemizZe byt zcela
napraveno, Najemce v takové |hité nezapoéne, anebo po jejim uplynuti nebude fadné
sméfovat k jejich dokonéeni, veskeré kroky nezbytné k napravé takového porudeni, a
v kazdém pfipadé do takové |hity, aby Pronajimatel nebyl vystaven riziku trestni
odpovédnosti nebo poruseni této Najemni smlouvy;

(f pokud Najemce upadne do platebni neschopnosti;

{q) pokud je prohlasena likvidace nebo rozhodnuto o zruSeni Najemce bez pravniho
nastupce;

{h) pokud Najemce ukonéi svou obchodni &innost;

(i) pokud Najemce neuzavie nebo nebude udrZzovat v platnosti jakykoliv druh &i Castku
pojiéténi vyzadované touto Njemni smlouvou a takové porugeni bude trvat deset (10)
dni po obdrZeni oznameni Pronajimatele Najemci o takovém poruseni;

)] pokud Najemce porusi povinnost doplnit ¢astku Zajisténi podle odstavce 6.7 této
Najemni smlouvy.

Strana 14 z celkem 17




J/

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Pokud nastane Pfipad porugeni, Pronajimatel miZe, kremé daldich prav & prostiedk(
poskytovanych mu pravnimi pfedpisy, podle své volby a kdykoliv po takovém Piipadu
poruseni, vypovédét tuto Ngjemni smiouvu. Vypovédni doba &inf 60 dnf a zaéina bézet dnem
dorudeni oznameni Najemci. Pokud Pronajimatel Najemni smiouvu vypovi, tato Najemni
smlouva a Doba trvani a veskera prava Najemce podle této Najemni smlouvy skondi, jako
kdyby den uvedeny v takovém oznameni byl Dnem vypréeni a Najemce k tomuto datu vyklidi
a pfedé Pfredmét najmu, avdak Néjemce bude nadale odpovédny tak, jak je uvedeno nize, a
veskeré Najemné a jakékoliv dal$i finanéni zavazky na zakladé této Najemni smlouvy za
obdobi do dne takového prfedcasného ukonéeni se stanou okamzité splatnymi Pronajimateli
Ze strany Najemce spole€né s jakymikoliv platbami Najemce podle odstavel 6.5 a 13.3 této
Najemni smlouvy.

Pokud nastane jakykoliv piipad porugeni a tato Najemni smlouva a Doba frvani skonéi, jak je
uvedeno v odstavei 13.2 vySe, Najemce vyklidi a pfedd Predmét najmu Pronajimateli a
Pronajimatel bude, kromé daldich prav ¢&i prostiedk(l poskytovanych mu touto Najemni
smiouvou ¢&i pravnimi predpisy, po uplynuti vypovédni doby opravnén:

(a) znovu vstupovat, bez ozndmeni, do Pfedmétu najmu &i jakékoliv jeho ¢asti jakymkoliv
pouzitelnym zplUsobem ¢i jinymi pravnimi prostfedky (aniZz by se v disledku toho
vystavoval Zalobé &i stlhani nebo odpovédnosti za Skody) a opétovné pfevzit uzivani
Pfedmétu najmu a odejmout uzivani Predmétu najmu Najemci &i jakymkoliv jinym
osobam a vyklidit jejich jakychkoliv a veskery majetek a predmeéty z Pfedmétu najmu
a bude povinen cznamit Najemci, kde se takovy majetek a pfedméty nachazeji;

(b) cely Predmét najmu, jeho ¢ast &i ¢asti opét pronajimat, a provést takové Upravy,
zlepSeni a jiné fyzické zmény Predmétu najmu, které Pronajimatel dle svého
vyluéného uvéZeni povazuje za vhodné &i nezbytné v souvislosti s jakymkoliv
takovym opétovnym pronajmem & navrhovanym opétovnym prondjmem, aniz by
Najemce byl zbaven jakékoliv odpovédnosti podle této Najemni smiouvy &i by takova
odpovédnost byla jinak ovlivnéna; a

(c) plnit povinnosti Najemce, vcetné Uhrad jakychkoliv ¢astek dluZnych v souvislosti
s Pfedmétem ngjmu Najemcem tfetim osobam. V takovém pifpadé budou veskeré
naklady (véetné pfiméfenych a prokazatelnych wydajli Pronajimatele) na plnéni
takovych povinnosti, véetné uhrad takovych &astek tfetim osobam, okamzité splatné
Najemcem Pronajimateli.

Najemce bude mit prave na vypovéd této Najemni smlouvy s vypovédni dobou 30 dni, ktera
zacina béZet dnem doruéeni ozndmeni Pronajimateli, pokud:

(a) Pfedmét najmu nemuze byt uzivan pro Ucely této Najemni smlouvy, s vyjimkou, kdy
by takova skutetnost byla zplsobena ¢i vznikla v pfi¢inné souvislosti se zménou,
ztratou, vracenim a/nebo pozbytim jakéhokoliv podnikatelského opravnéni a/nebo
souhlasu vyZadovaného pro provozovani éinnosti Najemce nebo se jednalo o pfipady
uvedené v &lanku 12 této Najemni smlouvy; nebo

(b) je Najemci bezdlvodné znemoznén pfistup do Piedmétu najmu po vice nez pét (5)
po sobé nasledujicich dnli a nejedna se o pfipady uvedené v ¢lanku 12 této Najemni
smiouvy.

Pro vypovéd danou Najemcem se pfiméfené pouziji ustanoveni odstavel 13.2 a 13.3.

Smiuvni strany vyslovné vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2308 aZ § 2314 ob&anského zakoniku
véetné ustanoveni o obdobné aplikaci ustanoveni o skonéeni najmu bytu na dobu uréitou.

Vyklidi-li Najemce Piedmét najmu v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a
prijatou Najemcem bez namitek.

CLANEK 14.
RUZNE
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14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

Veskeré Prilohy této Najemni smlouvy tvoii jeji nediinou soudast, avdak, v piipadé
jakéhokoliv rozporu mezi podminkami a ustanovenimi této Najemnl smlouvy a podminkami
a ustanovenimi jejich Pfiloh budou rozhodujici podminky a ustanoveni této Najemni smiouvy.

Kdykoliv je touto Najemni smiouvou vyZadovan souhlas & schvéleni Pronajimatele a pokud
Pronajimatel takovy souhlas & schvaleni odepie, Najemce nebude v Zzadném piipadé
opravnen uplatnit, a ani neuplatni Zadny narok z odpovédnosti za vzniklou Gjmu (ani Najemce
nebude narokovat jakékoliv penézni $kody formou zapodteni & protipohledavek) na zakladé
jakéhokoliv prohlaSeni &i pfesvédéeni Najemce, Ze Pronajimatel bezdivodné odepiel nebo
bezdlvodné zdrZoval sv(jj souhlas & schvaleni. Jedingm prostiedkem Najemce pro vynuceni
jeho eventudinich prav bude v pifpadé nedohody s Pronajimatelem piipadné zaloba
v souladu s odstavcem 18.1 této Najemni smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv v budoucnu jednostranné pfijimat dodateéna
odivodnéna a nediskriminaéni Pravidla a smémice pro uZivani Budovy (vBetné
Organizacniho fadu) a pozménit Pravidla a smérnice pro uZivani Budovy (vietné
Organizadniho fadu) platnd v dané dobé Najemce a jeho zaméstnanci, navétévnici,
zakaznici, dodavatelé a zéstupci budou dodrZzovat Pravidla a smérnice pro uZivani Budovy
(vCetné Organizaéniho fadu) vtakové &i pozménéné podobé. V pfipadé opodstatnéné
stiznosti ze strany Najemce na poru$eni Pravidel a smérnic pro uzivani Budovy (véetné
Organizacniho Fadu) jinou osobou ucini Pronajimatel pfiméfené kroky k napravé s tim, Ze
Pronajimatel nebude vi¢i Néjemci odpovédny za jejich porueni jinym najemcem, jeho
zaméstnanci, navstevniky, zakazniky, dodavateli ¢i zastupci. V pfipadé jakéhokoliv rozporu
mezi toutoc Najemni smlouvou a Pravidly a smémicemi pro uZivani Budovy a/nebo
Organizanim fadem, budou mit pfednost ustanoveni této Najemni smlouvy.

Pronajimatel bude opravnén zménit nazev Aredlu a Budovy JANKOVCOVA 53 a nebude
odpovédny za jakékoliv ztraty i Skody utrpéné Najemcem v dlsledku takové zmény nazvu
neho ve spojitosti s ni.

Najemce bude navic k veSkerym platbam podle této Najemni smlouvy hradit Pronajimateli
pFisluéncu DPH.

Najemce timto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podle této Najemni smilouvy predstavuji
povinnosti Najemce, které jsou nezavislé na jeho povinnostech podle jakékoliv jiné smlouvy
(at' jiz pisemné &i Ustni) a jakékoliv a veSkeré Castky splatné Najemcem ve prospéch
Pronajimatele podle této Najemni smlouvy budou hrazeny bez zapodten| &i protinaroku a bez
jakeékoliv sraZky &i zadrZenti, s vyjimkou, jestlize by Najemce takto mohl uéinit podle pravnich
pfedpisi a pouze v rozsahu stanoveném takovymi pravnimi pFedpisy.

Smiuvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2000, 2208, 2210 odst. 2 a 3, 2212 odst. 2 a 3,
2226, 2227, 2232 a 2315 obCanského zakoniku,

Obé smiuvni strany na sebe piebiraji nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu § 1765
ob&anského zakoniku. ‘

V pfipadé zmény vlastnika Pfedmétu najmu se Pronajimatel zavazuje informovat nového
vlastnika o obsahu této Najemni smlouvy.

Smiluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smiouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou
informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona & 340/2015 Sb., o zvidétnich
podminkach dcinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smiuv a o registru smluv a
zakona &. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim.

Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy nebo na
aktualni adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V piipadé dorugovani datovou
schrankou plati, Ze nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve [h{ité 10 dnii ode
dne, kdy byl dokument do datové schranky dodén, povaZuje se tento dokument za dorugeny
poslednim dnem Ihdty. '
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, CLANEK 15. -
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

15.1 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz 1 obdrzi
Pronajimatel a 1 Najemce.

15,2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv.

15.3 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ugéinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv zajisti méstska ¢ast Praha 7 do 30 dn(i od podpisu smlouvy.

Prilohy:

Pfiloha 1A — Plan Prostor

Pfiloha 1B — Plan Parkovacich stani

Pfiloha 2 — Seznam standardniho vybaveni a zafizeni
Pfiloha 3 — Seznam Provoznich nakladu

Priloha 4 — Kopie vypisu z KN ohledné Arealu a Budovy
Pfiloha 5 — Organizaéni fad

Pfiloha 6 - Zakladni Gpravy

Za Pronajimatele: - 1 -0§- 2017 Za Najemce: - 1-08- 2022

Strana 17 z celkem 17



il

e
)

‘pip
vy

i)

8

S = _ EI_
i#

ER)

s |

FgE R

L)

= FE =

==l L e oo -

Lm‘m = A “.n mn = k| g ] Wm Mm_

Fl &l

=3 = N~ e Ed 5 Ty = -

i}

g,
i

e

it

.

Erat
;]

iy
)

e
WK,

: rda
Thoasnes



3 =
! :
| | , n
i : 33 < !
| % 1
: 43 i
i ] i
n
! Fam—
a]
]
| 7
| - i
B i
: d o
i
i 1
Al i
W - g - i —.
. T8 “ i:31
i 4
El

- U UV Sy

s




I3
,,,,,

; €9 |z 19 |09 |65 |8 |25 |os |55

e 96 |56 | ¥6 | £6

%NRRiiiiiiiiiﬁ\

vLO\SE \SL \ZL \BL \BL \OZ \LZ \ZZ \EZ \FZ \SZ

¥Zh|SZH |9TH

_u——. _n:_-n— 6LL | ozE [1ze |220 | £T1 Lzh ezi 62k |oes [LEw |2t (261 [pE0

SEL

------

PPPR

A
|'i|![

ET




Pfiloha 2 — Seznam standardniho vybaveni a zafizen{

SDK pfitky

Malby - nové

Osvétleni zaFivkové

Koherce

Elektroinstalace + zasuvicy 230 V - funkeéni
Zaluzie

L




PRILOHA 3
Dalsi sluZby/Provozni naklady zahrnuji zejména:
o Pojisténi Arealu
+ Dafiz nemovitésti
» Vodné/stoéné/srazkové vody ve spolednych prostorach Arealu
s Elektricka energie ve spolenych prostorach Aredlu
* Technicka sprava, servis, revize Arealu
e Informaéni systém Aredlu - UdrZba a doplfiovan{
¢ Odvoz odpadu {smésny + separovany)
« Naklady spojené s provozovanim chlazenf, topeni spoleénych prostor Arealu
» Recepce a ostraha Areaiu
» Drobné prace a opravy v ramci Gdrzby Arealu
+ Plyn ve spoleénych prostorach Areslu
s PO+ BOZP Arealu
¢ Property Management Arealu
e Facility Management Arealu
s Uetni sluzby
» Vytahy osobni/nakladni - servis, opravy
+ Pravidelny uklid spoleénych prostor Arealu

e Zimni Odrzba Aredlu (Uklid snéhu)

=




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2022 09:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha . Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 730122 HolesSovice List vlastnictvi: 1283

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #ads

A Viastnik, jiny oprdvnény . Identifikdtor. Podil

Vliastnické pravo

Jankovcova 53 s.r!o., Jankoﬁcova 1522/53, HoleSovice, 08560447
17000 Praha 7

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vvméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
€44/2 1761 zastavéna plocha a pamatkové chrinéné
nadvo¥i fizemi
Souddsti je stavba: HoleSovice, &.p. 1064, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 644/2
645/1 2190 ostatni plocha manipulaéni
plocha
648/7 104 ostatni plocha manipulaéni pamatkové chranéné
plocha Gzemi
651/1 3967 ostatni plocha jina plocha pamatkové chréanéné
azemi
651/2 1719 ostatni plocha zelefi pamatkové chrinéné
Gzemi
651/6 961 =zastavéni plocha a pamatkové chranéné
‘ nadvo#i fAzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 651/6
651/7 4843 zastavénad plocha a pamatkové chranéné
nadvo#i dzemi
Souddsti je stavba: Holedovice, &.p. 1522, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 651/7
651/8 152 ostatni plocha jinéd plocha pamitkové chranéné
Azemi
1047 507 zastavéni plocha a pamiatkové chrinéné
nadvori Gzemi
Souddsti je .stavba: HoleSovice, &.p. 539, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1047
1048 390 =zahrada pamétkové chrinéné
Uzemi, zemédélsky
pludni fond
31 VEcnd prava slouZici ve prospdch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

> Vé&cnd prava zat&Zujlci nemovitosti v S&sti B vdetnd scuvisejicich ddait

Typ vztahu

6 Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi, provezu, oprav a Udriby stavby podzemniho kabelového vedeni 22kV dle &1.III.
smlouvy a geom. pl. &. 1015-285/2005
Oprédvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
Praha 5, RE/IC0: 27376516
Povinnost k
Parcela: 651/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnid =ze dne 20.04.2007. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 26.04.2007.
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprava katastry nemoviiosti CR

Katastrdlni dfad pro hlawvni m&sto Prahu, Katastrilni pracovidté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2022 08:15:02
Okraes: CZ0100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 730122 HoleSovice List vlastnictvi: 1283

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahuy

‘ V-21271/2007-101
Pofadi k datu podle pravni dpravy G8inné v dob& vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi, provozu, oprav a udriby rozvaddé&e VN dle E¢l.III. smlouvy
Oprdvnéni pro

PREdistribgce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k

Parcela: 651/6

Listina Smlouva o z#izeni vécného bFemene - iplatnd ze dne 20.04.2007. Pravni adinky
vkladu priava ke dni 26.04.2007. :

V-21271/2007-101
Pofadi k datu podle Pravni dpravy udinné v doba vzniku prava
© Zastavni pravo smluvni

veskeré Ppohledavky do vyse 30 041 000,- EUR a 58 300 000,- K&,
které budeu vznikat do 31.1.2028

Oprdvndni pro

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/TE0: 49240901
Povinnost k

Parcela: €44/2, Parcela: 645/1, Parcela: 648/7, Parcela: $51/1, Parcela: 651/2,
Parcela: 651/6, Parcela: 651/7, Parcela: 651/8

Listina Smlouva o zFizeni zdstavniho prava bodle obé&.z. &. NDP/0007/NCINV/01/27608298

ze dne 21.12.2016. Pravni Uéinky zdpisu k okamZiku 21.12.2016 16:46:17. Zapis
proveden dne 23.01.2017; ulo%eno na Prac.. Praha

V-93957/2016-101
Poradi k 21.12.2016 16:4¢

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. Pr. ve vyhodnéjsiim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z#izeni zdstavnihe prava podle obéd.z. &, NDP/0007/NCINV/01/27608298

Ze dne 21.12.2016., Pravni Géinky zdpisu k okam¥iku 21.12.2016 16:46:17.
Zapis proveden dne 23.01.2017; uloZeno na Prac. Praha

V-93957/2016-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit z4pis nového zast. Prdva namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zédstavniho priva podle obé&.z. &. NDP/O007/NCINV/01/27608298

ze dne 21.12.2016. Pravni G8inky zdpisu k okamZiku 21.12.2016 16:46:17.
Z&pis proveden dne 23.01.2017; uloZeno na Prac. Praha

V-93957/2016-101
© Zakaz zcizeni a zatizeni
pPo dobu trvani zdstavniho prava V-93957/2016-101
Opravnéni pro

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RE/1C0: 49240901
Povinnost k

Parcela: 644/2, pParcela: 645/1, Parcela: 648/7, Parcela: 651/1, Parcela: 651/2,
Parcela: 651/6, Parcela-: 651/7, Parcela: 651/8

Nemovitosti Fson v Gizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti GR
Katastrdlni d#ad Pro hlavni mésto Prahu,

Katastrdlni pracoviits Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2022 09:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha . Cbhec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730122 HoleSovice List vlastnictvi: 1283

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé

Tvp vztahu

Listina Smlouva o z#izeni zdstavniho priava podle cbd.z. &. NDP/0007/NCINV/01/27608298
ze dne 21.12.2016. Pravni Gdinky zdpisu k okamZiku 21.12.2016 16:46:17. Zapis
pProveden dne 23,01.2017; uloZenoc na prac. Praha

V-93957/2016-101

Pofadi k 21.12.2016 16:46

D Poznémky a daldi obdobné (daje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zApisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina

o Projekt rozdéleni (§ 250 zakona &. 125/2008 Sb.) (ve znéni dodatku &. 1 ze dne
29.11.2019) ze dne 20.08.2019. Pravni 4éinky zépisu k okamziku 17.12.2019 15:36:41. Zapis
proveden dne 13.01.2020.

V-82584/2019-101

Pro: Jankoveova 53 s.r.o., Jankovcova 1522/53, HoleSovice, 17000 RC/IC0: 08560447
Praha 7

o Smlouva kupni =ze dne 12.07.2021. Pravni déinky zapisu k okamZiku 21.07.2021 16:48:18.
Zapis proveden dne 20.08.2021.

v-56191/2021-101

Fro: Jankovcova 53 s.r.o., Jankovcova 1522/53, Holesfovice, 17000 RE/IS0: 08560447
Praha 7

" Vztah bonitovanych plidné ekolcgickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJT Vyméra [mZ]
1048 22113 390

okud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vymdra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

lemcvitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni u¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastradlni pracovisté Praha, kéd: 101.

'vhotovil: Vyhotoveno: 28.06.2022 (09:24:16
‘esky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

'vhotoveno dédlkovym pfistupem

odpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemcvitosti OR

Ratastralni Ufad pre hlavni mdsto Prahu, Katastrdlni pracovi3td Praha, kéd: 101.
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Organizacni fad
pro
administrativni areal
JANKOVCOVA 53
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1. Uvod

Za (&elem zajidt&ni pofadku, Cistoty a stanoveni pravidel pro bezpedné a ekonomické uzfvani arealu
JANKOVCOVA 53, jakoZ i zajidténi podminek Fadného uzivani pronajatych prostor, spoleénych prostor
a zafizeni arealu, vydava viastnik aredlu tento Organizaéni ad.

Rozsah plsohnosti

Tento Organiza&ni Fad je zavazny pro viechny osoby vstupujicl do areaiu.

2. DilleZita telefonni spojeni

Tisfiova volani: Nazev instituce Telefon
Tisfiové volani 112
Hasiésky zachranny sbor 150
Méstska poiicie 156
Palicie CR 158
Zachranng sluZba 155
Piyn - pohotovost 1239
Elektrické energie - pohotovost 1236
Recepce:
Adresa Jankovcova 53, Jankovcova 1522/53, Praha 7
Telefon — recepce budovy ,A“ 234 602 608
Telefon — recepce budovy ,BC* 234 602 205
Teiefon - recepce budovy E” 221 998 111
Telefon stanovidté u viezdu 234 602 717

Vlastnik/Pronajimatel:

Spoleénost Jankovcova 53 s.r.0.

Adresa Jankoveova 1522/53, 170 00 Praha 7
Cdpovédny zastupce Jana Panchartkova

email ip@jankovecovab3.cz

Sprava arealu:

Spravce arealu

Rilancio s. r. 0.; MVGM Property Management Czech
S.I.0.

Adresa Reté&zova 7/224, 110 00 Praha 1; River Garden l/Ill,
Rohanské nabiezi 678/23, 186 00 Praha 8 - Karlin

Telefon 234 602 613, 602 778 329

E-mail l.svarcova@mvgm.com, p.bimova@mvgm.com

Kontaktni osoba

Lenka Svarcova, Petra Bimova

Bezpecnostni sluzba:

Spoleénost DUX Praha s.r.o.
Vedouci ostrahy Katefina Fukova
Telefon 284 810 180
Stala sluzba-mobilni telefon 608 032 059

Pro objekt ,E“

Spoleénost

Top Security

Reditel spoleénosti

p. Sleis
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| Telefon 723 417 085
| Stala sluzba-telefon 723 417 085

Uktidova sluzba:

Spoieénost ABY servis, s.r.0.
Vedouci Okiidu arealu | Jifi Kabigek
| Telefon , 602 681 849

Pro objekt ,E“

Spoleénost BKS servis
Vedouci vklidu arealu Lucie Blahova
Telefon 773 646 451

Havarijni siuzba:

Spolecnost Rilancio s.r.o.

Organizadni doba V pracovni dny Po-P4 od 18.00 do 7.00 hodin, ve
dnech pracovniho volna a klidu - nepretrzité

Telefon 725 435 435

Hlaseni poruch:

Nazev Telefon
Dodavka elektrické energie — PRE 1236
Dodavka elektrické energie — PRE 224 919 473 (pouze v ohroZeni Zivota)
Dodavka pitné vody — PVK 840 111 112
Dodavka plynu — PP 1239
| Opravy vytah( — Bestlift, spol. s r.o. 724 568 811
Poruchy kanalizace — PVK 840 111 112
Topeni a dodavka TUV - ddrZba areahu 725 395 055
Telekomunikaénf sluZby - CONNECT 602 323 334

3. Zakladni ustanoveni
A. Uzivani spoleénych prostor a zafizeni

* Spoleéné prostory a zafizeni, jimiZ se rozuméji vBechny prostory a zafizeni, kieré nejsou ha
zakladé najemni smlouvy uZivany jednim najemcem, je mozné uZivat jen k acelim, ke kterym
byly uréeny.

* Vchody, chodby, schodisté a jiné spoleéné prostory se udrZuji volné. Odkladani jakychkoliv
pfedmétd ve spolecnych prostorach je zakazano.

» K hlavnim uzavérim vody, Ustfedniho vytapéni, kanalizadnim Cisticim otvordm, elektrickym
zafizenim a jinym podobnym technickym zafizenim musi byt vZdy zajistén volny pifstup.

+ Pronajimatel zajistuje pofadek a distotu ve spoleCnych prostorach objektu. Zplsobi-I
mimofadné znecisténi spolegnych prostor ngjemce, je povinen znegisténi neprodiené odstranit,
jinak bude odstranéno pronajimatelem na jeho néklad.

» Klikvidaci odpadu z b&Zného provozu jsou uréeny kontejnery (1100 ) na smésny a tfidény
odpad (papir, plasty, skio). Kontejnery jsou umistény na parkovisti aredlu u parkovaciho stani
& 50 a u parkovaciho stani & 1469, Odpady vétSich rozmérG je mozné odkladat do
velkokapacitniho kontejneru, ktery je umistén u parkovactho stani &. 149. Do kontejnerll je
zakdzéno odkiadat pfedméty obsahujici nebezpedné latky, jejichZ likvidace se Fidi zviastnimi
pFedpisy. Ndjemce nakiada s jakymkoliv nebezpeénym odpadem vluéné na viastni néklady a
odpovédnost. Pokud najemce produkuje vatsi mnoZstvi odpadu z vlastni podnikatelské Ginnosti,
Je povinen zajistit odvoz a likvidaci takového odpadu na viastni naklady.
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B. Zajiténi poFadku a ¢istoty v arealu

Viechny osoby jsou povinny jednat tak, aby svym chovanim nebo &innosti neobtéZovaly a
neomezovaly ostatni osoby v arealu (napf.: hluk, prach, zépach, apod.).

Pronajimatel zajidfuje pofédek a &istotu ve spolednych prostorach objektu prostfednictvim
Oklidove sluzby.

C. Informaéni a ostatni zafizeni v arealu

Ve vstupnich haléch jednotliviich objektU jsou instalovany informaéni tabule, na kterych jsou
uvedeny nazvy ndjemct a jejich umisténi v objektu.

Ve vytazich jsou instalovany informaéni tabule, na kterych jsou uvedeny nazvy najemcu a jgjich
umisténi v objektu.

Ndjemce neni opravnén bez védomi a souhlasu pronajimatele provadét obsluhu, dpravy, opravy
zaffzeni a pfemistovani zatizeni, které jsou souéasti vybaveni objektu Ci arealu nebo majetkem
pronajimatele.

D. Osvétieni aredlu

Osv&tluji se hospodarné vehody, schodists, chodby, suterénni prostory, néstupisté do vytaht a
to tak, aby byla zajisténa bezpe&nosti osob a majetku v souladu s piislusnymi normami a
bezpe&nostnimi pFedpisy. V nékterych objektech jsou pouZity z divodu dspory elektricke
energie dasové spinade.

Ve vedernich hodinach a b&hem noci se zapina automaticky osvétleni parkovisté a piislusnych
komunikaci uvnitf arealu. '

V pifpadd poruchy v dodavee elektrické energie se automaticky zapne nouzové osvétleni
spolednych prostor a komunikaci, které jsou souéasti unikovych cest. Nouzové osvétleni
parkovisté v pfipadé vypadku elektrické energie neni zajisténo.

E. Elektroinstalace

Opravy a Gdrzbu elekiroinstalace smi provadét pouze povéfeny pracovnik Udrzby arealu. V
pHpadé rozsahlejsich a sloZitgjSich oprav pak smluvné zajisténa firma s pfislugnou kvalifikaci.

Jednotlivé &asti elektroinstalace umozZiiuji pfipojeni pouze takového mnoZstvi spotfebil
{odpovidajiciho piikonu) na které jsou dimenzovany. -

KaZdy najemce je povinen zajistit na vlastni naklady provadéni kontrol elektrickych spotfehicl
a pohyblivych privodi elektrického proudu v pfedepsanych |hitach a vést evidenci o téchto
zafizenich a jejich kontrolach.

Provadéni jakychkoliv Uprav elekiroinstalace a pouZivani elektrickych spotfebicl bez
prislusnych atestl a kontrol je zakézano.

F. Vytapéni
Viytapéni aredlu a ohfev teplé uZitkové vody (TUV) je zajistovano centralné z plynové kotelny.
PFi zahajeni topné sezény umoZni viichni ndjemci provedeni kontroly systému vytapéni.
Vechny uzavéry a armatury centralniho vytapéni musi byt vzdy volné pFistupné.

G. Vétrani

Vétrani spolednych prostor je zajistovano okny piipadné pomoci vzduchotechnickych zafizeni. .
PoZami odvétrani chrandnych unikovych cest (CHUC) je Fedeno samostatné dle poZarné
bezpetnostnich feseni pro jednotlivé CHUC. Padminky pro pouZiti poZarmniho vétrani CHUC
upravuje zviasini pfedpis.

H. Vytahy

V aredlu je instalovano celkem 10 vytahl a jejich rozmisténi v budovéch je nasledujict:
o Budova ,A" 2x asobni vytah KONE - duplex, nosnost 630 kg (8 osob)
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Budova ,B" 2x osobni vytah KONE — nosnost 1000 kg {13 osob)

1x nakdadni vytah TNV, nosnost 3200 kg

Budova ,C“ 2x osobni vytah KONE, nosnost 1000 kg {13 osob)

Budova ,D" 2x nakladni vytah TNV, nosnost 2000 kg

o Budova ,E" 1x osobni vytah KONE, nosnast 900 kg (12 osob)

Osobni vytahy slouZi pouze k prepravé osob. K jinym Gceltm je moZné je pouZit vyhradné se
souhlasem pronajimatele. Nakladni vytahy slouZi k pfepravé materialu a zboZi a v nezbytném
pfipadé i osob.

Nakladni vytahy jsou urdeny vyhradné pro provoz s fidiGéem a mohou je obsluhovat polze osoby
pro&kolené odbornou firmou.

Je zakazano pouzivat vytahy v pFipadé poZaru & jiného nebezpedi.

V pfipadé uviznuti ve vytahu je nutné zachovat klid a pfivolat pomoc prostfednictvim
signalizaéniho tladitka umisténého na oviadacim panelu v kabiné vytahu. Za ucelem vyproéténi
je moZné rovnéz volat idrzbu arealu (tel.: 725 395 055) nebo ostrahu aredlu (tel.: 608 032 059).
Jakékoliv zasahy do zaFizeni oviada&e vytahu a manipulace se souastmi vytahu mimo b&Znou
obsluhu jsou zakazany. Toto ustanoveni se tyka i biokovani dveff ve stanici vytahu.

PFipadné pouZiti vytahu pro stéhovani je kaZdy povinen pfedem oznamit zastupci pronajimatele
(spravci) a ostraze objektu. V pfipadé nebezpedi podkozeni vytahové kabiny je nutné pfedem
instalovat ochranné obloZeni podlahy a stén.

Poruchy vytahu se oznamuji pracovnikovi ostrahy v recepci v pfizemi.

cC G O C

4. Organizaéni zabezpeéeni provozu aredlu
A. Pfistup do arealu

Najemci maji nepfetrZity pFistup do arealu. Najemci a jejich zaméstnanci véetné navitévniki
mohou vstupovat do pronajatych prostor a spoleénych prostor budovy.

Hlavni vstup a viezd do arealu je z ulice Jankovcova. Vedlejdi vstup do arealu je z ulice U
Pergamenky. Recepce jsou umistény v pfizemi budovy A (vediejsi vchod) a v pfizemi budovy
C (oranZova budova pobliZ hlavniho vchodu). Na obou recepcich je zabezpedena nepfetrzita
sluZba.

Provozni doba hlavniho vstupu je od 6:00 do 22:00 hodin denné. Mimo provozni dobu je hlavni
vstup uzavien automatickou posuvnou branou a do aredlu je moZné vstoupit pouze na vyZadani
po dohodé s pracovnikem ostrahy na recepci, kterého |ze kontaktovat telefonicky.

Provozni doba vedlejiiho vstupu do arealu je od 6:00 do 22:00 hodin denné. Mimo provozni
dobu je vedlej$i vchod (vstup do budovy ,A“) uzavien a pfistup do arealu z této strany je mozZny
po privolani pracovnika recepce prostfednictvim domovniho zvonku umisté&ného na vstupnich
dvefich.

Nav&tdvnici mohou vstupovat do objektu pouze pfes prostory recepce (pokud je ji budova
vybavena) a v dob& od 22:00 do 6:00 hodin jsou povinni sdélit pracovnikovi recepce na poZadani
své jméno a tidel navstévy. Najemce informuje vBechny své zaméstnance.

V dobé& kontrolni pochlzky pracovnika ostrahy mizZe byt objekt ve vedernich hodinach a ve
dnech pracovniho volna a klidu po nezbytné nutnou dobu uzamdéen. Pracovnika ostrahy je
mozné kontaktovat za Uéelem umoznéni pFistupu do aredlu telefonicky.

B. Organizaéni fad parkovisté

Organizaéni Fad parkovisté plati pro vechna motorovéa vozidla (dale jen vozidla), ktera vjizdéji
do aredlu JANKOVCOVA 53.

Parkovaci mista jsou oznadena informadnimi tabulemi s uvedenim nazvll najemcl.

Do arealu mohou vjizdét pouze vozidla téch ndjemca, kierym byly vydany parkovaci karty k.
pronajatym parkovacim mistam.

Dale jsou na parkovisti vyhrazena parkovacich mista pro navstévy a dodavatelské a servisni
organizace.

" Vozidla navstd8v mochou parkovat na mistech vyhrazenych pro navstévy pouze na dobu
nezbytné nutnou nejvyse vsak na dobu 2 hodin.

Pro dodavatele a odbératele je vjezd do aredlu povolen pouze na dobu nezbytné nutnou pro
vykladku resp. nakladku zboZi nebo materialu.
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Podet parkovacich mist vyhrazenych po navétévy je omezen a jeiich vyuzitl navétévami je
podminéno telefonickym oznamenim poZadavku na zaji§téni parkovaciho mista ze sirany
najemcl, za nimiZ navétévy sméfuji. PoZadavek je nutno ozndmit na telefonnim &isle 234 602
717 (stanovisté u vjezdu do arealu) nebo 234 602 205 (recepce objektu BC).

VyuZiti parkovacich mist vyhrazenych pro nav§tévy je zpoplatnéno nasledovna:,

. Parkovani do 120 minut zdarma
. KaZda daidi zapocata hodina — 40,00 K& bez DPH

Kazdy najemce odpovida za bezpegnost a dodrZovani protipoZarich opatfeni.

Na parkovisti nesméji byt provad&ny Zadné opravy, upravy, kone&né upravy & mytl jakéhokoliv

vozidla,

Podstatnym zplsobem poskozené & nefunkéni vozidlo bude odstrandno na naklady a

~ odpovédnost provozovatele, pokud tak provozovatel takového vozidla neudinil okamzit& na
vyzvu vlastnika &i spréavee arediu. ;

Kapaliny uniklé z jakéhokoliv vozidla budou odstranény na naklady a provozovatele, pokud tak

provozovatel neucinil okamzité na vyzvu viastnika &i spravce aredlu.

Vjezd do arealu je moZny nepFetrzité.

Provozni doba kontroiniho stanovité u vjezdu z ulice Jankovcova je od 7:00 hod. do 19:00

hodin v pracovnich dnech. Mimo tuto dobu je viezd uzavien automatickou branou a vjezd do

areédlu resp. jeho opudténi je moZné pouze na zékladé telefonické vWzvy ostraze aredlu

popiipadé osobnim projednanim poZadavku s pracovnikem ostrahy na recepci objektu A nebo

BC.

Ridici vEech vozidel viizdéjicich na parkovisté jsou povinni dodrzovat pravidla silniéniho provozu

na pozemnfch komunikacich v kontextu s platnou legislativou a dodrZovat pokyny dané timto

Organizaénim fadem,

Vjezd na parkoviété a opusténi parkovist& jsou moZné pouze pires kontrolni stanovisté u viezdu

z ulice Jankovcova.

DrZitelé parkovacich karet jsou povinni pii viezdu do arealu ukazat parkovaci kartu pracovnikovi

ostrahy arealu na kontrolnim stanoviti.

Ridi&i viech vozidel vjizdé&jicich na parkovi$té jsou povinni dodrzovat pokyny pracovniki ostrahy

arealu, zejména pak zastavit u kontrolniho stanovi§té ostrahy u viezdu do aredlu z ulice

Jankovcova. .

Na parkovisti je nejvy33i povolena rychlost 20 km/hod.

Ridigi vech vozidel vjizdgjicich na parkovi§té jsou povinni fidit se instalovanym dopravnim

zhadenim.

V pfipadé pozéru je nutno postupovat die pokynii pracovniki ostrahy aredlu nebo dlend

poZarnich htidek, evakuace osob se Fidi PoZarnim evakuaénim planem. Je nutné co nejrychleji

uvoinit pfisludny prostor pro pfijezd vozidel hasiéského zachranného sboru.

Pokyny k odjezdu vozidel z aredlu, jako? i jiné pokyny vyplyvajici z tohoto Organizaéniho Faduy,

vydavaji pracovnici ostrahy areélu na kontrolnim stanovisti.

C. Pozarni ochrana a bezpeénost prace

KaZdy najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni se seznamit s dokumentaci poZamni ochrany
pro spoledné &asti aredlu (PoZarni poplachova smérnice, PoZ4rni evakuadn/ plan}, rozmist&nim
hasicich prostfedkl a tinikovymi cestami.

KaZdy najemce je povinen vypracovat a vést viastni dokumentaci PO a BOZP pro vechny
pronajaté prostory a zaméstnance v objektu a pravidelné provadét §koleni svych zaméstnancd.
Pro sklady a archivy musi byt vypracovany pfislugné provozni fady.

Kazdy najemce je odpovédny za dodrZovani predpist v poZami ochrand v objektu a pronajatych
prostorach podle zakonnych norem a pFedpist. Kazdy ndjemce odpovida téZ za své
zaméstnance a tfeti osoby, které se zdr2uji v objektu.

V arealu nenl dovoleno pouZivat otevieného ohnd. Koufeni v budovach je zakdzéno. V
prostorach aredlu je zakdzano poZivani omamnych latek. Osoby, které jsou prokazateiné pad
vlivem omamnych nebo jinych navykovych latek nebudou do arealu vpustény.

Povinnosti kaZdého ndjemce a jeho zaméstnancl je pfedchazet vzniku poZaru i draz(.
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Objevi-li zaméstnanec jakykoliv zdroj mozného ohroZen, je povinen nahlasit tuto skutednost
bezodkladné svému nadfizenému, ktery ji nasledn& postoupi k Fesenf spravé arealu.
Kazdy najemce odpovida za evakuaci zaméstnancl a navatévnikd z objektu.
Veskeré tepelné spotfebide musi byt pfed opusténim pracovisté v pronajatém prostoru zajistény
odpajenim pfipojovaci $filiry ze zasuvky. U kaZdého tepelného spotfebide musi byt viditelné a
trvale umistény &titek s uvedenim typu spotfebide, evidenéniha &sla a jména odpovédné osoby
za provoz spotfebide. Ostatni spotfebite musi byt v nepfitomnosti vypnuty.
V arealu je pifsné zakazéno skladovat technické plyny v tlakovych lahvich, a to v jakémkoliv
mnoZstvi.

D. Evakuace osob

Evakuace osob se fidi PoZarmim evakua&nim planem.

Evakuaci osob vyhlaguje a Fidi vedouci pracovnik ostrahy nebo jiny &len pozari hlidky.

Za evakuaci osob (v€etné navstvnikil) je odpovédny vedouc! kazdého pracovisté. Pokud
nejsou jmenovani vedouci pracovit, za proveden! evakuace odpovida statutarni zastupce
spolecnosti (ndjemce). .
Evakuaci vyhladuje pracovnik ostrahy (&len poZami hlidky) zplisobem uvedenym v poZami
dokumentaci arealu.

KaZdy ndjemce a viichni jeho zaméstnanci jsou povinni znat tnikové cesty z objektu, umisténi
hasicich prostfedk( a pii evakuaci osob z objektu dodr¥ovat zakaz pouzivani vytah! Najemce
v tomto sméru zodpovidd i za své navétdvniky.

E. Nepretrzita bezpeénostni sluzba

Bezpednosini sluZba (ostraha aredlu) zabezpeduje nepfetrzitou ochrany arealu pfed vniknutim

neopravnénych osob a vznikem Skody na majetku. Dohlizi na vstup osob do arealu, vjezd

opravnénych vozidel do arediu a provoz elektronické pozami signalizace. Vykonava kontroini

pochizkovou ginnost a pribéZné kontroluje stav spoleénych prostor - tplnost vybaveni objektu

hasebnimi prostfedky a uzavieni poZarnich uzavérd {dvefi}.

V pfipadé potfeby zajistuje vyprosténi osob z vytahu prostiednictvim pracovnik( UdrZby arealu,

po 18. hodiné pak piimo u havarijni sluZby spoleénosti zajistujicl servis vytaho.

Pfi hlaseni poZaru elektronickou poZami signalizaci pracovhik ostrahy zjistuje pfiginu vyhladeni

poplachu. Dale vyhladuje poZarni popilach a fidi evakuaci osob.

Z davodu zvySeni ochrany majetku md pracovnik osfrahy v odivodnénych pFipadech opravnéni

kontrolovat a ov&Fovat plivod v&ci odnagenych z objektu (PC, nabytek, telefony apod.).

Dalsi povinnosti pracovnik ostrahy objektu jsou uvedeny ve smérnici ostrahy pro vykon straZni

sluZhy.

V pfipadé mimofadné udalosti je ka¥da osoba povinna podniknout veskeré kroky k jejimu

zamezeni nebo eliminaci. JestlizZe toto nezvladne vlastnimi silami, je povinna postupovat

nasledovné:

c v pfipadé poZaru bezodkladné privolat hasidsky zachranny sbor ~ telefonni éislo 150 a
informovat pracovnika ostrahy objektu, spravce a provozniho technika arealu;

Q v pfipadé nebezpedi (vioupanl, vandalismus, krddeZ apod.) informovat pracovnika ostrahy
arealu;

o v pfipadé havarie nebo poruchy technického zafizeni informovat pracovnika ostrahy
arealu, spravce a technika arealu.

F. Cinnost recepce

Organizaéni doba recepce je v pracovni dny od 6:00 do 22:00 hodin. Tuto &innost vykonava ,
pracovnik ostrahy aredlu.

Recepce zajistuje zejmeéna:

o informaéni a navigaéni sluZbu pro najemce a navitdvniky arealu;

rezim vstupu osob do objektd;

pfebirani piichozi posty:

evidenci hlaenych zavad a poZadavkil najemctl;

pInéni povinnosti vyplyvajicich z Fadu ohlaSovny poZard a daldich smérnic poZarni
ochrany arealu.

o 0 0 0
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G. Klige a jejich pouZivani

* Vsichni najemci a jejich zaméstnanci jsou povinni vZdy pied odchodem z pronajatych prostor
zabezpedit cenné véci pfed odcizenim, uzaviit okna, vypnout elektrické spotfebite véetna
osvétleni a po odchodu z kancelafe uzamknout vstupni dveFe.

¢ Kli¢e od uzamdenych &asti spoleénych prostor/uzavéry vody, strojovna vytahl, strojovna
vzduchotechniky, pfeddvaci stanice TUV, rozvodna NN apod./ jsou uloZeny u ostrahy aredlu.

« Pro piipad poZaru nebo havérie v prostoru pronajatych kancelafi jsou u ostrahy objekiu uloZeny
zapeceténé klide. PouZiti kIigl podiéha zviastnimu reZimu, ktery stanovuje ostraha arealu.
Kazdé pouZiti nebo porudeni obalky s kli¢i je evidovano v knize sluzby ostrahy. Za uloZené klice
odpovida ostraha aredlu. O pouZiti klich nebo poruseni obalky s Kligi musi byt neprodlens
informovan zastupce najemce.

» KliGe od spoleénych prostor a mistnosti s technickym zaffzenim mohou byt zaplijéeny servisni
organizaci proti podpisu v knize evidence zapljdek klicu. :

» Pfipady ztracenych nebo nevrdcenych kIi&l je nutno bezodkladné hldsit spravci areélu.

H. Zpiasob hlasenf zdvad a pozadavkil od najemci

» Zjisténé zavady ndjemce oznamuje na recepci ve vstupni hale v piizemi objektu A%, ,BC* nebo
.E", kde jsou pisemné zaevidavany pracovnikem ostrahy do knihy Evidence zévad. Nasledujicl
pracovni den zaznamy pFevezmou a zavady odstrani pracovnici Gdrzby arealu, pfipadné sd&lf
najemci nejbliZ&i mozny termin odstranéni zavady, nebude-li mozné zavadu odstranit ihned.
PoZadavky najemct fedf spravce a technik aredlu. Pokud se u zavady jedna o havarijni stav,
tak je nutné pracovnika recepce na toto upozornit a ten neprodiend infermuje pracovniky
udrzby, sprévce a technika o nutnosti okamzitého zasahu.

» Jakékoliv zasahy do majetku pronajimatele (lpravy interiérli, vymény zamka, Uprava
elektroinstalace apod.) jsou povoleny pouze na zékladé pisemného souhiasu pronajimatele.

¢ PoZadavky na pronajimatele ohledné& stavebnich Uprav, technického vybaveni apod. se
pFedavaji pisemné pfimo povéfenému zastupci pronajimatele.

5. Zavéreéna ustanoveni

Organizacni fad aredlu JANKOVCOVA 53 nabyva platnosti v celém rozsahu dnem vydani. Organizadni
fad vymezuje detaiingjsim zplsobem povinnosti jednotlivich najemct, které pro né vyplyvaji z
uzaviené najemni smlouvy. V pfipadé rozporu mezi najemni smilouvou a Organizagnim Yadem, plati
ustanoveni najemn{ smlouvy. ZaleZitosti zde vyslovné neuvedené se fidi obecné platnymi legislativnimi
nebo technickymi normami jako jsou zakony, vyhlasky, nafizeni viady, CSN, EN apod.

6. DoloZka o zpracovani osobnich Gdaju

Smiuvni strany timto prohladuji, Ze za G&elem uzavieni a pinéni této Smiouvy budou v souladu s
naffzenim Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdajl a o volném pohybu téchto Udajil (ddle jen .GDPR") a v souladu se
zakonem €. 110/2019 Sh., o zpracovani oscbnich (daja (dale jen ,Zakon*) zpracovavat:

osobni Udaje druhé smluvni strany, je-li fyzickou osobou; a

osobni Gdaje zaméstnancli a/hebo jinych kontakinich fyzickych osob druhé smiuvni strany (spoleéné
déle jen ,Kontaktni osoby*), které ziskaji od druhé smiuvni strany.

Smluvni strany dale prohlasujf, Ze osobnl Gdaje svych Kontaktnich osob ziskaly zakonnym zplscbem
a jsou opravnény je za (delem uzavieni a pinéni této Smlouvy pfedat druhé smiuvni strand. Smluvni
strany se soucasné zavazuji poskytnout si potfebnou souginnast k zajisténf plnéni jejich povinnosti dle

GDPR nafizeni a Zakona, zejména seznamit své Kontaktni osoby s GDPR prohla&enim druhé smluvni -

strany. Pro tyto G€ely smluvni strany prohladuji, Ze dotéenym Kontaktnim osobam jsou ve vztahu
k druhé smluvni strané znamé zakiadni informace definované v &l. 14 nafizeni GDPR.

Smluvni strany se zaroveri zavazujl postupovat pii zpracovani osobnich Udaji tak, aby nedoslo ke
zfraté &i zneuZiti Gdajd, a plnit vSechny své povinnosti spravee vyplyvaijici z nafizeni GDPR & Zakona,
Smiuvni strany se zavazujf pouZit osobni Udaje vyluéné k vyde uvedenému UCely, ledaZe zvlastni
pravni pfedpis stanovi jinak.

Vydano dne: 1. 6. 2021

Strana 9 z celkem 9




PROVOZNi RAD PARKOVISTE JANKOVCOVA 53

QObecna ustanoveni

Pronajimatelem arealu je spol. JANKOVCOVA 53 $.r.0., Jankovcova 1522/53, 170
00 Praha 7.

Spravou aredlu je povéfena spol. MVGM Property Management, s.r.o., Rohanské
nabfeZi 23, 180 00 Praha 8.

Tento pfedpis je zdvazny pro viechny najemce, dodavatelské firmy a dals$i osoby,
které se pohybuji v arealu.

Dilezita telefonni spojeni

Tisfiova volani: Nazev Telefon

instituce

Tisfové volani 112

Hasi¢sky zachranny sbor 150

Méstskév policie 156

Policie CR 158

Zachranna sluzba 155

Plyn - pohotovost 1239

Elektricka energie - 1236

pohotovost ]

Recepce:

Adresa Jankovcova 53, Jankovcova 53, Praha
7

Telefon — recepce budovy ,A“ 234 602 608

Telefon — recepce budovy 234 602 205

!IBC“

Telefon — recepce budovy E* 221998 111

Telefon stanovi§té u viezdu 234602717

Sprava arealu:

Spravee aredlu Rilancio s. r. 0.; MVGM Property
Management Czech s.r.0.
Adresa Retézova 7/224, 110 00 Praha 1; River

Garden II/ill, Rohanské nabrez( 678/23,
186 00 Praha 8 - Karlin

Telefon ’ 234602 613

Dopravni reZim v arealu a podminky provozu motorovych a pfipojnych vozidel




V arealu se na vnéjich komunikacich pohybuji osobni a nakladni vozidla, najemci
i externi dodavatelé, smluvni dopravci pro dovoz a odvoz zboZi | pési. Dochazi zde
K pohybu vozidel externich firem za Géelem vyloZeni nakladu pro potfeby servisu,
pohybu referenénich vozidel a automobil( zamé&stnancl a navétévnikd najemcu.

Organizadni fad parkovidté plati pro vSechna motorova vozidla (dale jen vozidla),
ktera vjizdé&ji do aredlu JANKOVCOVA 53.

Ridi&i vech vozidel vjizd&jicich na parkovisté jsou povinni dodrZovat pravidla
silniéniho provozu na pozemnich komunikacich v kontextu s platnou legislativou,
fidit se dopravnim znagenim a dodrZovat pokyny dané timto Provoznim fadem.

Na parkovisti je nejvySsi povolena rychlost 20 km/hod.
Parkovaci mista jsou oznadena informacnimi tabulemi s uvedenim ndzv( najemc.

Do arealu mohou vjlZzdét pouze vozidla téch najemcu, kterym byly vydany parkovaci
karty k pronajatym parkovacim mistlm, navétévy a dodavatelské a servisni
organizace.

Na parkovisté nesmi vjiZdét dopravni prostiedky, které maji nevyhovuijici technicky
stav a ktere by mohly ohrozit bezpenost osob nebo majetku.

Zaméstnanci najemcl musi znat podminky pro provoz vozidel a parkovani v arealu,
dbat na svoji osobni bezpecnost a bezpeénost ostatnich Udastniki silniéniho
Provozu.

V8echny osoby jsou povinny dodrZovat ve v8ech prostorach aredlu distotu a
pofadek, respektovat pokyny a nafizeni spravce a ostrahu aredlu a osobu uréenou
spravcem arealu pro regulaci plynulé dopravy.

Pokyny k odjezdu vozidel z areélu, jakoZ i jiné pokyny vyplyvaijici z toho Provoznfho
fadu, vydavaji pracovnici ostrahy aredlu na kontrolnim stanovisti.

Manipulace s bfemeny musi byt v souladu s bezpe¢nosinimi a dal$imi pfedpisy.

Naklad musi byt na vozidle fadné zajistén a upevnén tak, aby neohroZoval
bezpeénost osob.

Pfi zastaveni na komunikaci z dlvodu poruchy vozidla je povinnosti fidi€d oznadit
komunikaci dle Zakona &. 361/2000 Sbh. o provozu na pozemnich komunikacich
(vystraZny trojuhelnik, pfenosna zakazova svisla dopravni znacka).

Na ploSe Parkovisté je UZivatelim Parkovi§té zakazano

Na parkovisti je zakazano provadét opravy, Upravy, koneéné Upravy, mytl & idté&ni
vozidla,

Odstavovani vozidel.

Manipulovat s pohonnymi hmotamit a oleji (dojde-li k tniku pohonnych hmot &i jinych
latek z Vozidel na plochu Parkovisté, UZivatel musi tuto skuteénost ihned ohlasit




Spravci anebo ostraze Provozovatels a spoledn& uginit bezodkladna opatfeni
knapravé a pfipadnému odstrandni zpusobené Skody). Kapaliny uniklé z
jakéhokoliv vozidla budou odstranény na ndklady provozovatele, pokud tak
provozovatel neuginil okamZité na vyzvu viastnika &i spravce arealu.

Uskladfiovat na parkovacim stani a/nebo parkovacich prostorach predméty,
zejména pak toxické a/nebo hoflavé materialy.

Odkladat jakékoliv pfedméty, zned&istovat plochu Parkovisté odpadky, véetné dniku
provoznich kapalin z Vozidia.

Ponechdavat osoby, zvifata a cennosti v zaparkovanych Vozidiech.

PFi odchodu a pFichodu na Parkovistd se pohybovat mimo vyznadené komunikace
pro chodce.

Ponechdavat bez dozoru se pohybovat na Parkovisti déti & volné pobihat zvifata
(napf. psy bez voditka, bez nahubku).

Pohybovat se po Parkovisti na KoleCkovych bruslich, skateboardech, kolob&zkach
nebo na jinych zafizenich a prostredcich (napt. motokarach, apod.).

Pohybovat se po Parkovisti v podnapilém stavu nebo pod vliivem omamnych a
psychotropnich latek sniZujicich pozornost.

Provozovat na Parkoviti stankovy nebo pochlzkovy prodej, provadét dealerské
innosti a vedkeré &innosti politického, shromazdovaciho & manifestaéniho
charakteru v€etné& dobroginnych akai.

Umistovat na Parkovisti nebo ploty/zavory, apod. (je-li toto relevantni) letaky,
transparenty, hesla, vyzvy apod., a to | pfipevnénim na karoserie parkujicich
Vozidel. '

Pouzivat zde zabavnou pyrotechniku.
Poskozovat zaparkovana Vozidla nebo kola (je-li toto relevantni).

Poskozovat zafizeni, plochy a ostatni prisludenstvi Parkovists.

Povinnosti uZivatelr

Pfi jizd& po arealu musi dodrZovat viechna platna pravidla silniéniho provozu a
veskera ustanoven/ tohoto predpisu.

Ridi& musi rychlost dale pFizpiisobit stavu vozovky a aktualnim podminkdm na
komunikaci. :

Ve v8ach pfipadech musf dbat fidi& vozidel na bezpeénost provozu s ohledem na
ostatni vozidia a chodce, kfefi se na komunikaci vyskytuji.




Ridi& vozidla je v€as povinen sniZit rychlost popf. zastavit, vyzaduji-li to okolnosti,
kieré mizZe pFedvidat (vyhl. CUBP &. 213/1991 Sb. § 5 odst. 1),

PouZivat k jizd& jen vozidlo odpovidajici technické zpusobilosti provozu motorovych
vozidel. ‘

UZivatelé jsou povinni dohliZet na pohyb a bezpeénost déti a zvitat, které se s nimi
v prostoru Parkovisté nachazsji.

UZivatelé jsou povinni pfi odchodu z Parkovi&té anebo pfi pfichodu pouZivat pouze
komunikace k tomuto Uelu vyznadené.

Pfed opusténim zaparkovaného Vozidla je Uzivatel povinen Vozidlo fadné
uzamknout a zabezpedit proti odcizeni.

Uzivatelé jsou povinni parkovat s Vozidly pfesné na vyznadenych parkovacich
stanich. Pokud UZivatel tuto povinnost porusi a zamezi tak vyuZiti daiSiho stani, je
povinen uhradit smluvni pokutu Provozovateli ve vysi ceny stanf, které nebylo
mozno pouZit dalSim UZivatelem. Provozovatel ma pravo omezit Uzivatele napt.
technickym prostfedkem, aZ do doby tpiné Uhrady téchto nakladd a na Vozidlo
umfstit upozornéni. Smluvni pokutou nenf nikterak dot&eno pravo Provozovatele na
nahradu skody vzniklé Provozovateli v plném rozsahu, popf. jeho opravnén,
v odivodnitelnych pfipadech, nechat Vozidio porusujici tento Provozni Fad
odtahnout.

Pokud UZivatel poruii povinnosti vyplyvajici z tohoto Provozniho Fadu, nebo je-li to
nutné pro ochranu dlleZitych prav Provozovatele, je Provozovatel opravnén
pfijmout opatfeni, aby umoznil ostatnim UZivatelom fadné uzivat sluZby Parkovisté,
nebo aby ochranil sva prava na Ghradu plateb.

UZivatelé jsou povinni poéinat si tak, aby se piedesio & zabranilo skodam na zdravi
¢ majetku a oznamit Spravci, pfip. ostraze Provozovatele (resp. Budovy) bez
zbyteCného odkladu nebezpedi hrozici $kod nebo jejich vznik.

Parkovani navitév a dodavatel

Na parkovisti jsou vyhrazena parkovaci stani pro navstévy. Vozidla navitév mohou
parkovat na mistech vyhrazenych pro navstévy pouze na dobu nezbytn& nutnou.

Pakovaci poplatek stanovuje Provozovatel parkovisté. Od platby parkovaciho
poplatku jsou osvobozena Vozidla (i) handicapovanych osob, kieré se prokazi
prikazy ZTP a ZTP{P), (ii) vozidla zasobovani a (i) vozidla obsluZnych sluZeb
Provozovatele (jako napf. vozidla odpadového hospodarstvi, postovni a kuryrni
sluzby).

+  Parkovani do 120 minut zdarma

*  Kazda daldi zapogaté hodina — 40,00 K& bez DPH




Parkovaci listky v ti§t&né podob& vystavuje ostraha objektu U viezdu do parkovists.

Pro dodavatele a odbératele je vjezd do arealu povolen pouze na dobu
nezbytné nutnou pro vykladku resp. nakladku zbhozZi nebo materialu.

Nakladni vozidla a velké dodavky smi parkovat pouze na vyhrazenych mistech a
dle pokyni osob zajidtujici regulaci plynulé dopravy.

Pocet parkovacich mist vyhrazenych po navstévy je omezen a jejich vyuZiti
havstévami je podminéno telefonickym ozndmenim poZadavku na zaji§téni
parkovaciho mista ze strany najemcd, za nimi navstévy sméfujl. PoZadavek je
nutno oznamit na telefonnim &isle 234 602 717 (stanovisté u viezdu do areaiu) nebo
234 602 205 (recepce objektu BC).

Najemci musi informovat v8echny své dodavatele o dopravnim Ffadu parkovigta.

Provozni doba

Vjezd do arediu je mozny nepretrsits.

Provozni doba kontrolniho stanovidté u viezdu z ulice Jankovcova je od 7:00 hod.
do 19:00 hedin v pracovnich dnech. Mimo tuto dobu je vjezd uzavien automatickou
branou a viezd do aredlu resp. jeho opusténi je mozné pouze na zakladé telefonické
vyzvy ostraze arealu popfipadé osobnim projednanim pozadavku s pracovnikem
ostrahy na recepci objektu A nebo BC.

Viezd na parkovisté a opustdni parkovistd jsou mozné pouze pfes kontroin{
stanovisté u viezdu z ulice Jankovcova.

DrZiteleé parkovacich karet jsou povinni pfi vjezdu do-arealu ukazat parkovaci kartu
pracovnikovi ostrahy arealu na kontrolnim stanovist, jinak nebudou na parkovi§té
vpusténi.

Ridi&i v8ech vozidel vjizdgjicich na parkovisté jsou povinni dodrZovat pokyny
pracovnikd ostrahy aredlu, zejména pak zastavit u kontrolniho stanovisté
ostrahy u vjezdu do arealu z ulice Jankovcova.

Ridi&i v&ech vozidel VjiZd&jicich na parkovité jsou povinni Fidit se instalovanym
dopravnim znadenim.

Ostatni ustanoveni

V arealu plati zakaz odhazovani cigaretovych nedopalkd mimo prostory popelnikd.

V pfipadé poZaru je nutno postupovat dle pokyntl pracovnik( ostrahy arealu nebo
Clenl poZarnich hlidek, evakuace osob se fidi PoZamim evakuadnim planem. Je
nutné co nejrychleji uvolnit pfislusny prostor pro prijezd vozidel hasidského
zéchranného sboru.




V parkovacich prostordach neni dovoleno instalovat Zadné napisy, véetn& osobnich
&i jakychkoliv jinych oznadeni.

Zaméstnanci najemcl se musi - v pfipadé podezfeni - na pokyn pfisludného
vedouciho zaméstnance stanoveného v pracovnim Fadu podrobit zjisténi, zda
nejsou pod viivem alkoholu riebo jinych navykovych latek (§ 135 zdkoniku prace
odst. 4 pism. g)

Podstatnym zplsobem pogkozené &i nefunkéni vozidlo bude odstranéno na naklady
a odpovédnost provozovatele, pokud tak provozovatel takového vozidla neudinil
okamzité na vyzvu vlastnika &i spravce aredlu.

Manipulagni motorové voziky jsou urCeny pouze pro vnitroskladovou dopravu.
Jejich pouzivani musi byt v souladu s bezpe&nostnimi pfedpisy, parkovat smi pouze
na vyhrazenych mistech. Najemci musi mit zpracovany dopravné provozni Fad pro
motorové voziky typl, které uZivaji.

Nakladni vozidla a velké dodavky - pii vykladani a nakladani parkuji na
vyhrazenych mistech. Pfi zajizd&ni vozidla k nakladaci rampé je Fidi€ povinen zajistit
si bezpeéné couvani pomoci zplisobilé a Fadné proskolené osoby. K tomuto tkonu
vyuzije bud zavoznika, nebo zamésthance navstivené firmy, ktery je nalezité
proskolen. Po nacouvani &i najeti vozidla do manipulaéniho prostoru nakladacich
ramp - je fidi€ povinen zajistit vozidlo proti neZadoucimu pohybu. Navésy, polo-
pfivésy a tandemové pfivésy musi byt navic podepieny (spustény podpérné
konstrukce). Ridié zodpovidd za zajisténi vySe uvedenych vozidel a pfivésq.
Otadeni nakladnich vozidel [ze provadét jen se zvySenou opatrnosti.

Pfeprava tlakovych lahvi, pfip. svafovani -~ v aredlu je povaZovano za vysoce
rizikovou &innost, je nutné dodrZovat viechny platné pfedpisy a nafizeni (CSN, IBP,
CUBP). PFi praci s tlakovymi lahvemi (svafovani): k jejich pfepravé, je tfeba mit
pisemné povoleni od spravce objektu. Musi byt pisemné uréena odpovédna osoba
a podminky, za jakych lze tlakové lahve pfepravovat, pfip. provadét svafovani
v arealu

Zakladni zasady bezpeéného pohybu osob v arealu

Pfi pohybu osob a vozidel mlZe dojit k jejich vzajemnému ovlivitovani. V arealu jsou
k zajisténi bezpeéného provozu pésich osob instalovany zpomalovaci pasy a
pfechody pro chodce. V aredlu plati zdkaz volného pobihani psu. Vstup osob
mladsich 15ti let je do arealu povolen pouze v doprovodu osob starSich 18 ti let.
Plati pfisny zakaz vstupovani na manipulaéni plochu a okoli rampy mimo opravnéné
a ndleZité poudené osoby. Je zakdzano vstupovat nebo zdrzovat se v prostoru
manipulaénich ploch pfi couvani vozidel. P&4i se mohou pohybovat pouze po
chodnicich a vyznaenych pfechodech a v pfipadé nuinosti musi zvolit vZdy
nejkrat§i cestu.

Odpovédnost za §kodu




Odpovédnost za Skodu na Vozidle odstaveném na Parkovi&ti (a jeho
pFisludenstvi) zplsobenou tfeti osobou je vymezena ob&anskym zakonikem.
UZivatel bere viezdem na Parkovité na védomf, Ze Parkovi&t& nema charakter
hlidaného parkovi§té a vlastnik Budovy, Provozovatel ani Spravce nejsou
provozovateli ve smyslu ustanoveni § 2945 zakona & 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, ve zné&ni pozdéjsich predpisi. Viastnik Budovy,
Provozovatel, Spravce ani ostraha Provozovatele (resp. Budovy) nenesou ani
nepfejimaji Zadnou odpovédnost ani neruéi za riziko jakkoli zpUsobené ziraty
nebo Skody na Vozidlech a jejich prisludenstvi & obsahu. V 2adném pifpadé
nebude zaparkovani jakéhokoli Vozidla kdekoli na Parkovigti povazovano za
svéfeni takového Vozidla do Gschovy viastnika Budovy, Provozovatele nebo
Spravce, popf. ostraze, a za 2adnyich okolnosti se nebude mit za to, Ze vlastnik
Budovy, Provozovatel, Spravce nebo ostraha Provozovatele (resp. Budovy)
jakeékoli takové Vozidlo do své schovy & opatrovani pHjali.

Skody vzniklé na Vozidle odstaveném na Parkovisti a na jeho pfislusenstvi, je
UZivatel povinen oznamit neprodlené po zjisténi, nejpozdéji vSak pied
opusténim Parkovisté, Policii CR a déle pracovnikGm ostrahy Provozovatele.
UzZivatel odpovida za kodu, kterou v ddsledku poruseni smluvnich povinnosti
nebo povinnosti stanovenych pravnimi predpisy & timto Provoznim fadem
zpusobi Provozovateli, Spravei, popf. viastnikovi Budovy nebo jakékali jiné
osobé. Toto plati i pro pfipad jakékoli odpovédnosti nebo narokd vzniklych ze
zplsobené Skody &i jiné Ujmy, bez ohledu na skutednost, zda je pro dany
pfipad sjednano platné pojisténi.

Zajisténi Uklidu komunikaci v arealu

Uklid v aredlu - chodniky i komunikace - zajidtuje spravce aredlu prostiednictvim
smiluvnich firem, které musi mit zpracovany plan Udrzby a plan pro kalamitni situaci.
Naklady na zaji§tén letniho i zimniho tklidu, vietné udrZby zelené se rozpotitavajf
mezi véechny najemce aredlu,

Osvétleni komunikaci, naklddacich a vykladacich prostor

Osvétleni komunikaci v aredlu je provedeno vefejnym osvétlenim, za jehoZ Gidrzbu
a opravy je odpovédny spravce arealu.

Zavéreéna ustanoveni

1.
2.

3.

Provozni fad jsou povinni dodrZovat vichni UZivatelé Parkovists.

Provozni Fad Parkovi§té bude viditelnym zptisobem umistén na Parkovi&ti u
viezdové zavory na Parkovista.

Provozni fad nabyva Géinnosti dnem 1. kvétna 2019.
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