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Udaje o souladu stavby s Gzemné pldnovaci dokumentaci, s cili a Gkoly Gzemniho pldnovdni,
véetné informace o vydané Uzemné pldnovaci dokumentaci

o UZEMNI PLAN
Dle platného UP hl. m. Prahy se pozemky navrzeného zdméru nachdzi v rozvojovém Uzemi
ve funkeni plose OV bez stanoveného kédu miry vyuziti plochy.

Nd&vrh byl posouzen z pohledu funk&niho vyuziti a vzdjemného pomeéru funkci ve funkéni plose
OV urcené pro stavby pro bydleni.

Dle platného UP je pro tyto funk&ni plochy stanoveno:

OV - vieobecné obyiné

Hlavni vyuZiti

Plochy pro bydleni s moznosti umistovdni daldich funkci pro obsluhu obyvatel.
Piipustné vyuziti

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mlddez,
skoly, Skolsk& a ostatni vzdéldvaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd
zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby,
veterindrni zafizeni a administrativa v rdmci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni
zarfizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2000m2, zafizeni vefejného
stravovdni.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé&si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci
a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Ddle Ize umistit: vysokoskolskd zafizeni, stavby pro vefejnou sprdvu mésta, hygienické
stanice, zarizeni z&chranného bezpecnostnino systému, obchodni zafizeni's celkovou hrubou
podlazni plochou neprevysujici 20 000m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro
administrativu, malé sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, gardze, cerpaci stanice
pohonnych hmot bez servisO a opraven jako nedilnou ¢ast gardzi a polyfunk&nich objektd,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
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Nepiipustné vyuiiti:
Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpUsobem v
rozporu s cili a Ukoly Uzemniho pldnovdni.

e STAVAIICI STAV ZAJMOVEHO UZEMI

Pozemky parc. ¢. 1199, 1200/1, 1200/2, 1200/3, 1201/1, 1201/2, 1202, 1203/2, 1205, 1206
se nachdzi v meandru Vitavy v méstské Cdasti Praha 7 - HoleSovice nedaleko Prazského
okruhu. Ze severni strany jsou pozemky ohraniceny ulici U Topiren z ostatnich stran navazuje
stévajici bytovd a administrativni zastavba. Pozemky jsou v soucasné dobé témér celé
zastavéné riznorodou zdstavbou byvalého semendistvi. V soucasné dobé jsou objekty
vyuzivané jako kanceldre, skladové prostory, autoservis a prodejna détského zbo7zi.

Celé Uzemi Holesovice — Bubny — Z&tory tvori bariéru mezi méstskymi prostory, zéstavba
je zde neusporddand, nemd jasné vymezené hranice a jeji potencidiné nejcennéjsi plochy
jsou zabrdny dopravni infrastrukturou, a proto byla zpracovdna Uzemni studie, jejiz cilem je
tento problém vyresit.

o NAVRIENE RESENi ZASTAVBY

Zdmérem ndvrhu je urbanisticky dokoncit blok s respektovdnim Uzemni studie
Hole3ovice — Bubny - Za&tory s dodrzenim obecnych pozadavkd na vystavbu.

Navrzend koncepce svym uspordddnim dopliuje fesené Uzemi. Jednd se o objekt pro
bydleni. Navriené feseni podlaznosti a celkovou vyskou odpovidd prilehlym objektim.
Objekt drzi uliéni ¢aru. Dopravné bude bytovy dim napojen na ulici U Topiren. Plocha
pozemk( bude ddle vyuZita k umisténi podzemniho podlaZi s parkovacimi stdnimi a
technickym zdzemim.

Objekt bude napojen na dostupné verejné sité v pfilehlych komunikacich.

V souhrnu navrhovany objekt nemd ambice vyskové nebo hmotové dominovat nad
sté@vajicimi objekty, ale spise vhodné doplnit a cilené urbanisticky zkompletovat dané Uzemi.
Forma zvolené dostavby bloku odpovidd piilehlym objektdm, a to ¢lenénim na jednotlivé
sekce, jez maji kazdd své osobité architektonické ztvarnéni. Zdroven podél pfilehlych
komunikaci je umistén bezbariérové pristupny vefejny parter s nebytovymi prostory a
moznym umisténim obcanské vybavenosti.

e SOULAD S UZEMNI STUDIi
regulace:

e Pocet podlazi 6NP+1U splnujeme
e  Maximdlni vyska fimsy 22m

Nase maximdini vyska fimsy je 20,65m splnujeme
e  Minimdini pocet objektd/fasdd 4 spliivjeme

e Minimdini nezastavénd plocha stavebniho bloku 10%
Celkovd plocha pozemku investora v bloku je 2 721m2, je tedy nutné splinit min. 272m?
nezastavéné plochy. Nezastavénd plocha je 361 m?

splnujeme

PRUVODNI ZPRAVA
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Celkovd plocha bloku je 7 189m2, je tedy nutné splnit min. 719m2 nezastavéné
plochy. Dle katastru je nezastavénd plocha 1 068m?2
spliujeme
e Minimdlini plocha vnitrobloku 15%
Celkovd plocha pozemkd investora v bloku je 2 721m2, je tedy nutné spinit min.
408m?2 plochy vnitrobloku. Plocha vnitrobloku je 810 m2
splivjeme
Celkovd plocha bloku je 7 189m2, je tedy nutné splnit min. 1 078m2 plochy
vnitrobloku. Dle katastru a budouci zéstavby dle US je plocha vnitrobloku 1 517 m2
splhiujeme
e Stavebni ¢dra uzaviend spliivjeme

Viz vykresy ,,SOULAD S UZENI STUDII — np, pv — pozemek investora*
a ,SOULAD S UZEMNI STUDIi - np, pv - plocha celého bloku*

e POSOUZENi SOULADU ZAMERU S REGULATIVY FUNKCNIHO USPORADANI

Zadmeér navrhuje do Uzemi umistit stavbu s funkEnim vyuzitim pro bydleni. Zdroven podél
prilehlych komunikaci je umistén bezbariérove pristupny verfejny parter s komer&nimi prostory
a moznym umisténim obc&anské vybavenosti.

Dalsi poZadavky vychdzejici ze zmén 72832:

Vyskovd regulace pro oblasti 2:

- Vyskové a objemové Feseni viech staveb bude posouzené ve vztahu k charakteristice
struktury a vyskové hladiny apod., s piihlédnutim k Uzemné& analytickym podkladdm hl. m.
Prahy.

- Vyskové, prevysené a rozmérmé stavby musi vyhovét podminkdm:

a) Neovlivni negativné panorama mésta, ani pohledové exponované Uzemi, podirhnou
hierarchii méstské struktury v Sirsim kontextu

b) Budou v souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci uvedenou v oddilu 2, zejména
odstavce (2)-(7)

c) Budou zapojeny do stavdjici struktury a urbanistické kompozice dané lokality, budou pro
ni pfinosem a vytvori zde nové hodnoty.

Nd&vrh je v souladu s Uzemni studii a s Uzemné analytickymi podklady.

Z&plavovd Uzemi:

1) Na vodnich tocich VItavé a Berounce je vymezeno zdplavové Uzemi nejvyssi
zaznamenané piirozené povodné (srpen 2002) a aktivni zdna pro pratoky s periodicitou
100let. Na drobnych vodnich tocich jsou vodoprdvnim Ufadem stanovena zdplavovd
Uzemi pro pritoky, které se vyskytuji pfi pfirozeni povodni s periodicitou 100 let.

2) Zdaplavovd Uzemise délina kategorie: A) ur€end k ochrané, B) nepritocnd, C) pritoénd,
D) aktivni zonu
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3) Vzdplavovém Uzemi uréeném k ochrané (A) na VItavé a Berounce plati: a) mohou se
umistovat viechny stavby v souladu s vyuZzitim ve smyslu legendy schvdleného Uzemniho
pldnu. Stavby viak mohou byt realizovdny ndsledné po realizaci ucelené &désti trvalych
protipovodniovych opatifeni v rozsahu stanoveném vodoprdvnim Ufadem a zajisténi
mobilnich protipovodriovych opatieni proti pritokdm ve vodnim toku, véetné& zafizeni
proti zaplaveni odpadnimi a srdzkovymi vodami;

Ndvrh se nachdzi v zdplavovém Uzemi urceném k ochrané (A), ve kterém je moind
z&stavba v souladu s Uzemnim pldnem. V misté je realizovdna protfipovodiovd ochrana
mobilnimi st&nami.

Zavér

Navrhovany z&dmér je v souladu s Uzemnim pldnem. Aby mohl vyskové a objemové vhodné

navdzat na sousedni stévajici objekty a vhodné tak doplnit urbanistickou strukturu stdvajicino
bloku.

V Praze 4/2023 AGE project, s.r.o.
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SEMPRA PRAHA as.

Wolterova Marcella

fyzické osoby

LYRATA s.r.0.

ANDREATA, a.s. a fyzické osoby

Guercino s.r.o.

HL. M. PRAHA

LISBOA property s.r.o., LISBOA, spol. s r.o.
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OV - vSeobecné obytné
Hlavni vyuziti: plochy pro by(jléﬁi \
s moznosti umistovani dalSich
funkci pro obsluhu obyvatel.
Pripustné vyuziti: Stavby pro
bydleni, byty v nebytovych

Podminéné pripustné vyuziti:

) - Pro uspokojeni potieb

souvisgjicich s hlavnim a |
pripustnym vyuzitim |ze umistit.
parkovaci a odstavné plochy,
garaze pro osobni automobily.
Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné
je vyuziti neslucitelné s hlavnima
pfipustnym vyuzitim, které jev
rozporu s charakterem lokality a
podminkami a limity v ni
stanovenymi nebo je jinym
zplsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.
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plocha stavebniho bloku v&. identifikace (viz 5.1.1.)

plocha nestavebniho bloku v¢. identifikace (viz 5.1.1.)

uliéni ¢ara (viz 5.1.2.)

identifikace uli¢niho profilu

stavebni ¢ara uzaviena (viz 5.1.3.a)

stavebni ¢ara oteviena (viz 5.1.3.b)

stavebni ¢ara volna (viz 5.1.3.c)

stavebni ¢ara polouzaviena (viz 5.1.3.d)

rozhrani hodnot podlaznosti / zména typu stavebni ¢ary

pozadovany vefejny prichod/ prijezd stavebnim blokem.
Poloha pruchodu/prijezdu neni pevné definovana (viz 5.2.1.)

doporuceny vefejny prichod/ prijezd stavebnim blokem.
Poloha priichodu/priijezdu je pevné definovana (viz 5.2.2.)

aktivni parter (viz 5.2.3.)
podloubi (viz 5.2.4.)

vysadbovy pas s moznosti podélného parkovaciho stani (viz
5.1.4.)

volna skupina stromu ve vefejném prostoru

ulice ve spadu (viz 5.2.15.)

zastavénost stavebniho bloku (viz 5.2.5.)

np = minimalni nezastavéna plocha stavebniho bloku. Je
stanovena procentem z celkové plochy stavebniho bloku.

pv = minimalni plocha vnitrobloku. Je stanovena procentem z
celkové plochy stavebniho bloku. Plochou vnitrobloku se pro
ugely US rozumi plocha, ktera miZe byt umisténa na
podzemnich podlazich staveb nebo na prvnich dvou
nadzemnich podlazich staveb, jejichZ konstrukce umozni
vyuziti plochy pro zelefi vnitrobloku.

nestavebni blok s poZzadavkem na hospodareni s deStovymi
vodami pro pfilehlé uliéni prostranstvi a stavebni bloky (viz
5.2.6.)

minimalni pocet fasad (viz 5.2.7.)

Maximalni po¢et nadzemnich podlazi (NP) + pocet
ustoupenych podlazi (U)

pro stanoveni po¢tu podlazi se za 1 podlazi povazuje podlazi
s konstrukéni vy$kou nepfesahujici 3,8m. Pokud je
konstrukéni vyska podlazi vy$si nez 3,8m, povazuje se za 2
podlazi. VySe uvedené se nevztahuje na vysku pfizemi (1.
nadzemni podlazi). (viz 5.2.8.)

vyskovy akcent s uréenim maximalniho poétu podlazi. Sipka
uréuje smér, ve kterém je umisténa delsi strana ptidorysného
tvaru vyskového akcentu. Maximalni Sitka praceli s
vyskovym akcentem je 35m (viz 5.2.9.)

vyskovy akcent s uréenim maximalniho po¢tu podlazi.
Umisténi akcentu je véazané na polohu prichodu/ prijezdu
dle bodu 5.2.1

véz s uréenim maximalniho poétu podlazi (viz 5.2.10.)
specifické narozi (viz 5.2.11.)
kompozi¢né vyznamné stromoradi

pozadavek na most pro pési a cyklisty

4 ey

NN
N\

umisténi zékladni skoly (36 tfid) ve stavebnim bloku

umisténi stfednini $koly ve stavebnim bloku

usek Zeleznice umistény na mostnim télese, umoziujici
podstavbu nap¥. pro vefejnou vybavenost (viz 5.2.12.)

pozadavek na podchod pod Zeleznici

pési zéna

specificky projekt (viz 5.2.13)

zemi, které US po dohodé se zadavatelem nefesi, nebot je
nutné jej fesit v souvislosti s celkovou koncepci Vystavisté

jednotna koncepce (viz 5.2.18)

ostatni znacky

TRAM

BUS

LOD’

hranice feSeného uzemi

vstup do Zelezni¢ni stanice

vstup do stanice metra

mozny vstup do stanice metra (k provéfeni)

vjezd/ vyjezd do podzemi koncertniho salu

pfijezd pro technickou obsluhu nadrazi

zastavka tramvaje

zastavka autobustt MHD

pristavisté (zastavka vodni tramvaje)

tramvajova trat

variantni vedeni tramvaje

rezerva pro tramvaj

metro

ochranné pasmo metra

metro - novy vestibul

objekty ve vystavbé nebo v procesu povolovani

stavajici zastavba

prostor kolejiste

stavajici objekty pamatkové chranéné

stavajici objekty pamatkové chranéné, u nichz US navrhuje
sejmuti pamatkové ochrany
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Sousedni objekt
&.p. 868

JVYSKA HREBENE 25,780

Navrhovany objekt

‘VYSKA STRECHY USTUPUJICIHO PODLAZI = 23,850

J VYSKA STRECHY ZACHOVAVANEHO OBJEKTU = 24,800

,,,,,,,,,,,,,,, ——————————————————————

VYSKA HL. RIMSY = 20,650

‘VYSKA HL. RIMSY 19,970

Sousedni objekt ¢.p. 1 508

VYSKA STRECHY

USTUPUJICIHO PODLAZI 23,801

JHLAVNI' RIMSA 21,230

+0,000 TEREN

NAVRHOVANY OBJEKT

AGE prOjeCT,S.r.O., www.ageproject.cz, ageproject@ageproject.cz

A 276
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7.NP = 20,550
N

6.NP = 17,350
N

5.NP = 14,150
N

4.NP = 10,950
N

3.NP =7,750
N

2.NP = 4,550
N

N

DELENI OBJETKU VYCHAZI Z
HISTORICKE PARCELACE

STAVAJICi REKONSTRUOVANY OBJEKT

SOUCASNA UROVEN PODLAHY V 1.PP = -2,920

N

NAVRHOVANY OBJEKT

POHLED Z ULICE U TOPIREN + PODELNY REZ
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Sousedni objekt
C.p. 868

VYSKA HREBENE 25,780

Navrhovany objekt

VYSKA STRECHY USTUPUJICIHO PODLAZI = 23,850

VYSKA HL. RIMSY 19,910

VYSKA STRECHY ZACHOVAVANEHO OBJEKTU = 24,800

Sousedni objekt ¢.p. 1 508

VYSKA STRECHY
USTUPUJICIHO PODLAZI 23,801

HLAVNI RIMSA 21,230

+0,000 TEREN

PUVODNi UROVEN PODLAHY - PRUJEZD OBJEKTEM

AGE prOjeCT,S.r.O., www.ageproject.cz, ageproject@ageproject.cz

A 276 RIVER VISTA

POHLED Z ULICE U TOPIREN + PODELNY REZ-DETAIL

SOUCASNA UROVEN PODLAHY = +0,750

....................................................................

\ SOUCASNA UROVEN PODLAHY V 1.PP = -2,920

05/2023
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