Diivodova zprava

k navrhu na porizeni zmény Uzemniho planu hl. m. Prahy zkracenym
postupem pro soubor pozemkii v k. . HoleSovice umisténych v
severozapadni ¢asti arealu TJ Lokomotiva Praha pri ulici U Méstskych
domii

Zamér zmény Uzemniho planu SU hl. m. Prahy (dale jen zména UP) se tyka plochy sportovniho
arealu TJ Lokomotiva Praha, ktery vlastni spole¢nost ACS Sparta, a.s., ICO: 06414851. Areal je
vymezeny ze severu ulici Kouteckého, z vychodu U Méstskych domtl, z jihu U Prihonu a ze zépadu
novou obytnou zastavbou projektu Vivus ohranicujici blok smérem do Argentinské ulice. Plocha
sportu ma projit revitalizaci a stavebnimi Upravami s cilem vzniku pfemény arealu na centrum
amatérského a juniorského fotbalu. Pro jizni ¢ast aredlu jiz probihd tizemni fizeni I. etapy stavby
»~Revitalizace aredlu TJ Lokomotiva Praha“ spocivajici ve vystavbé polyfunkéniho objektu,
ubytovaciho zafizeni a sportovni haly pii ulici U Prthonu. Podle Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy se stavba 1. etapy nachazi v plose SP — plochy sportu. Plocha nema stanoveny
kod miry vyuziti. Uzemni plan umoziuje plochy uréené pro sport zastavét stavbami slouZicimi pro
sport, z 20% plochy je mozné navrhovat i objekty nesportovniho vyuziti souvisejiciho s hlavnim, nad
20% pak jejich rozsah mize byt navySen pouze podminecné. Objekty dvou budov nesportovniho
vyuziti - ubytovaciho zatizeni a polyfunkéniho objektu - zaujimaji v rdmci 1. etapy 12,8% plochy SP.
MC Praha 7 se k dokumentaci pro uzemni fizeni vyjadiila formou usneseni RMC Praha 7 &. 674/22-R
dne 18. 10.

Zména UP méa umoznit stavbu II. etapy revitalizace sportovniho arealu spolivajici ve vyuziti
prostorové rezervy podél hrany nového fotbalového htisté pfi vychodni hrané arealu. Plocha Sitky 17
m a délky 120 m by méla slouzit dle investorem zpracované podkladové studie pro umisténi bytového
domu o rozsahu cca 5 890 m2 hrubych podlaznich ploch a skolského zafizeni o rozsahu cca 1 450 m2
hrubych podlaznich ploch. Piedmétem navrhu zmény UP je proto pieména plochy pod timto zamérem
o0 cca 2 650 m2 z vyuziti SP (plochy sportu) na vyuziti SV (plocha vSeobecné smisena) s kodem miry
vyuziti S a pevnou znackou VV (plocha vetejného vybaveni) pro zajisténi umisténi objektu vetejné
vybavenosti velikosti do 2 500 m2.

S védomim toho, Ze plocha pro sport je kompletné zastavitelnd a v daném misté¢ mize tedy dojit ke
stavbé jakékoli budovy slouzici pro ucely sportu a pfidruzenych provozi vcetné 7,2% ploch
nesportovniho vyuziti souvisejictho s hlavnim (zbyld nevyuzita ¢ast z povolenych 20%), bylo
pristoupeno k trojstranné dohod¢ mezi vlastnikem/investorem, meéstskou casti Praha 7 a obyvateli
protilehlého objektu Osadni 46, kdy investor nabidl za mozZnost pfevodu ¢asti plochy SP do plochy
SV upravy navrhu II. etapy ve prospéch pozadavkl obyvatel, jako naptiklad ustoupeni objektem od
hranice pozemku a umisténi predzahradek, vysadbu stromotadi, upravy ulice. Ve prospéch MC Praha
7 pak byla ucinéna nabidka pievedeni pozemku o velikosti 209,1 m2 pro umisténi samostatného
objektu Skoly v jizni ¢asti domu v misté ve vazbé na malé vetejné prostranstvi pred sportovni halou v
rozsahu 5 nadzemnich podlazi a 1 podzemniho podlazi. Dale je investor ochoten se také podilet na
stavbé §koly v ramci kontribuci.

Diivodem podnétu na zménu UP podavaného MC Praha 7 je naléhavé potieba fesit navyseni ploch pro
rozvoj Skolskych zatfizeni, které jsou v soucasné dobé kapacitné nedostacujici a dle pfedpokladaného
demografického vyvoje ma deficit i nadale naristat. ReSené pozemky se nachazeji ve strategické
poloze v centru tizemi Hole$ovic, zmé&nou UP bude mimo jiné umoznéno zajisténi &aste¢ného pokryti
deficitu kapacit Skolskych staveb pro stavajici zastavbu i nové vznikajici obytné soubory a objekty v
okoli. Z tohoto diivodu méstska Cast usiluje o moznost ziskani vhodné plochy pro vybudovani nového
Skolského objektu. Vlastnik pozemku a investor staveb ACS Sparta, a.s. deklaruje piedani pozemku
$koly 209,1 m2 dle podkladové studie, ktera je sou¢asti navrhu na potizeni zmény UP (viz piiloha ¢. 4
usneseni), meéstské ¢asti Praha 7 a pfipadnou dalsi spolupraci na stavbé Skoly v ramci kontribuci, coz
uvadi v dokumentu Prohlaseni (viz piiloha ¢. 2 usneseni).



Zamér lezi na uzemi ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze, které bylo vyhlaseno
Rozhodnutim o urceni ochrann¢ho pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ze dne 19.5.1981,
C.j. Kul/5 932/8.

Zamer umisténi zastavby ve stavajicim arealu TJ Lokomotiva byl dlouhodobé¢ projednavan na Komisi
rozvoje urbanismu, architektury a vefejného prostoru RMC Praha 7, pfi¢emz Komise vyslovila
souhlas s koncetem 1. etapy zaméru. Zastavba II. etapy véetné zmény UP byla projednavana na 2. a 9.
jednani v roce 2019, na 3. a 6. jednani v roce 2020, na 4. jednani 2022 a na 7. jednan 2023. Komise se
zménou uzemniho planu, tedy se zmenSenim rozsahu plochy SP opakované nesouhlasila. Zapisy z
jednéni jsou ptilohou €. 5 tohoto usneseni.

Dalsi informace a pozadavky na zamér jsou uvedeny piimo v textu usneseni.



