Méstska Cast Praha 7

USNESENI

51. jednani Rady méstské Casti
konané dne 08.11.2022
¢islo usneseni 0734/22-R

k pfedb&Zném stanovisku MC Praha 7 k dokumentaci pro izemni rozhodnuti stavby
"Rezidence U Méstanského pivovaru, parc. €. 740, k.a. HoleSovice"

Rada méstské ¢asti Praha 7

l. konstatuje,

1. Ze Méstska cast Praha 7 obdrzela dne 19. 9. 2022 Zadost o vyjadieni k dokumentaci
pro ucely tzemniho fizeni k stavbé ,Rezidence U MéStanského pivovaru, parc. €. 740,
k.G. HoleSovice*. Stavebnikem je Realism Project | s.r.o0., IC: 04304781, projektovou
dokumentaci zpracoval atelier BOD Architekti s.r.o.

2. Ze novostavba objektu je umistovana na uli¢ni ¢aru do stavajici proluky pfi severni
hrané ulice U Méstanského pivovaru, na parcelu €. 740 v k.4. HoleSovice ve vlastnictvi
stavebnika. Ze severu tato parcela sousedi s poz. parc. ¢.741/1 ve vlastnictvi HMP,
svéreno do spravy Méstské Casti Praha 7. Pod pozemkem parc. €. 741/1 se nachazi
podzemni stavba stalého tlakové odolného ukrytu (dfive kryt civilni obrany), ktera neni
svéfena MC Praha 7 a je v pfimém vlastnictvi hl. m. Prahy.

3. Ze se nyni na parcele nachazi plivodni vyrobni objekt SFK uréeny k demolici
(zastaveénost pozemku je nyni vice nez 80%, bez rostlého terénu).

4. Ze se jedna o bytovy diim s 51 byty a se dvémi nebytovymi jednotkami na pfizemi.
VySka domu je navrZzena 6+2U (ustupujici) podlazi smérem do ulice, 7 + 1U smérem do
dvora. Smérem do vnitrobloku je navrZzen hmotny rizalit. Kvalitou navrhu je feSeni
priceli domu jako kompozice vyraznych horizontalnich a vertikalnich prvkd. Smérem
do ulice jsou umistény lodzie, do dvora pak balkony, v hornich podlazich mnoZstvi
teras. Zapadni Stitova sténa je navrZzena jako slepa. Dvoupatrové podzemni garaze s
37 parkovacimi stanimi svym pldorysnym rozsahem vstupuji do dvora. Dvir se zeleni
na konstukci, Castécné na rostlém terénu, je beze zbytku rozdélen na soukromé
zahrady byt v pfizemi. Stfecha bude v maximalni mozné mife provedena s extenzivni
zeleni.
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Ze byl zamér opakované projednan na Komisi rozvoje urbanismu, architektury a
vefejného prostoru RMC Praha 7 na jejim 1., 2. a 3. jednani v roce 2022.

Ze podle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy se planovana stavba
nachazi v ploSe OV — vSeobecné obytné s kddem miry vyuZiti K umozniujicim
kompaktni zastavbu méstského typu. Standardni KPP pro kéd miry vyuZiti je 3,2,
podminéné pfipustny 3,8. Projekt Cerpa podminéné pfipustnou miru vyuziti na
maximum s odlvodnénim nutnosti zachovani logickych vazeb na okolni zastavbu.
"Zastavba v bloku je tvofena bytovymi domy s 5-6 NP a vySkami hlavnich fims od 18,9
do 23,5m od okolniho terénu, zastfeSenymi rliznym typem stfech. Navrh domu svou
podlaznosti a vyskou uli¢ni fimsy + 19,580 m odpovida lokalité dolnich HoleSovic".

Ze se zamér nachazi na uzemi ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m.
Praze, které bylo vyhlaSeno Rozhodnutim o urCeni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze ze dne 19.5.1981, C.j. Kul/5 932/81.

Ze vlivem nové vystavby dochazi na Uzemi méstské Casti ke zvySeni zatéze na tzemi z
hlediska narokl na dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost a verejné sluzby,
jsou vyvolany nezbytné naklady meéstské €éasti v oblastech Skolstvi, zdravotnictvi,
kultury, socialnich sluzeb a péce o Cistotu a pofadek. Je vytvaren tlak zejména na
budovani novych a rozsifovani stavajicich Skolskych objektd, jejichz kapacity jsou jiz
dnes na svém limitu. Z toho diivodu MC Praha 7 na jednani Zastupitelstva MC Praha 7
dne 16. 04. 2018 schvdlila ve svém usneseni ¢. 0039/18-Z dokument ,Zasady financni
spoluucasti investora na rozvoji méstské ¢asti Praha 7¢, platny ve znéni ze dne 06. 09.
2021 z usneseni ¢. 0039/18-Z. Finan¢ni spolutcast investorl umoziiuje vytvareni
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odpovidajicich podminek pro fungovani izemi méstské ¢asti Praha 7. Vzor smlouvy o
spolupraci a dokument "Zasady financ¢ni spolutcasti na rozvoji méstské ¢asti Praha 7"
je k dispozici na strankach méstské Casti

Praha 7: https://www.praha7.cz/ » Organizace - Planovani stavby — Finan¢ni
spolutiGast investora na rozvoji MC Praha 7 ( https://www.praha?7.cz/potrebuii-
zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-stavby/financni-spoluucast-investora-na-rozvoji-
mc-praha-7/). Vécny obsah predbézného stanoviska k zdmeéru neni dokumentem

"Zasady financni spolutcasti investora na rozvoji méstské ¢asti Praha 7" nijak ovlivnén.
Smlouva o spolupréci byla se stavebnikem podepséana dne 12. 10. 2022.

7e Rada MC Praha 7 ve svém usneseni ¢.0336/19-R ze dne 22. 5. 2019 vyhlasila stav
klimatické nouze. Méstska ¢ast si uvédomuje vaznost stavu Zivotniho prostredi a
negativnich dopadd klimatickych zmén a zavazuje se napliiovat opatieni, ktera
pomohou zlepSit situaci nejen na tzemi hl. m. Prahy a mohou inspirovat dalSi méstské
Casti, mésta a obce ke spolecné zméné chovani a jednani ve vztahu k Zivotnimu

prostredi.

Il. podporuje
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konverzi vyrobniho arealu na obytnou funci a za€lenéni tohoto prostoru mezi
plnohodnotnou méstskou strukturu. Kvalitu projektu spatfuje v citlivém architektonickém
feSeni priceli objektu, véetné vytvofeni obchodniho parteru na pfizemi. S ohledem na
zhorSujici se situaci méstského tepelného ostrova a po vyhlaSeni stavu klimatické
nouze, podporuje vytvoreni zeleného vnitrobloku namisto dnesSnich zpevnénych ploch

dvora, prfedevsim ponechéani ¢asti terénu jako rostly, umoZznujici pfirozeny vsak
desStovych vod i navrh stfechy s krytem s extenzivni zeleni.

lll. vyjadiuje

1.

z titulu svéfené spravy MC Praha 7 pozemku parc. €. 741/1 v k.U. HoleSovice,
predbézny nesouhlas se stavebnim dotCenim uvedeného pozemku, zejména v
souvislosti se zakladanim stavby. O mozném umisténi statickych kotev, zafizeni
stavenisté apod. na tomto pozemku, Ize uvazovat pouze v pfipadé kladného vyjadreni
prislusného odboru Magistratu hl. m. Prahy (v souvislosti s podzemni stavbou stalého
tlakové odolného Gkrytu) a po nasledné konzultaci s Odborem majetku UMC Praha 7.

IV. nema namitek

1.

k zdméru ,Rezidence U Méstanského pivovaru, parc. €. 740, k.U. HoleSovice" za
predpokladu splnéni pozadavk( uvedenych v bodé V. tohoto usneseni:

V. pozZaduje

1.
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z titulu sv&fené spravy MC Praha 7 pozemku parc. ¢. 741/1 v k.G. HoleSovice, aby
investor pfed zahajenim realizace stavby provedl na své naklady pasportizaci
uvedeného pozemku a stejné tak i po dokonceni stavby, v&etné nasledného odevzdani
k rukdm MC Praha 7, za G&elem zji$téni pfipadnych negativnich dopadd stavby
investora

z titulu svéfené spravy MC Praha 7 pozemku parc. €. 741/1 v k.U. HoleSovice, aby
investor dostatecné vcas pred dokoncenim dokumentace pro stavebni povoleni
projednal s MC Praha 7 do¢asny zabor pozemku parc. ¢. 741/1 v k... HoleSovice, v
souvislosti s bouracimi pracemi na hranici pozemku, zejména ochranu drevin a zelené,
véetné pripadné nahradni vysadby, dale umisténi a podobu nového oploceni, zplisob
zaloZeni stavby apod.

integrovat maximalni mozné mnozstvi technologii umisténych na stfeSe do objemu
objektu, nebot technologie umistované na stfechach objekt(, které narusuji stresni
krajinu a navysuji celkovou vysku domd, jsou nevhodnym feSenim v centrech mést.

provéfit dostateCnost prostor pro umisténi nadob na odpad. Upozoriiujeme, Ze i
pravnickeé a fyzické osoby podnikajici musi nakladat s odpadem dle pfislusnych
legislativnich predpist, predevsim odpad tfidit.



ve spolupraci s MC Praha 7 zajistit maximalini informovanost ob&and v pfilehlé oblasti o
zameéru a dopravnich omezenich v pribéhu stavebnich praci a aby v tomto obdobi byla
zajiSténa dostatecna prostupnost, Cistota stavbou dotéeného Uzemi a stavebni prace
byly provadény tak, aby byl minimalizovan negativni vliv stavby na Zivotni podminky
obyvatel.

VI. upozoriuje,

1.

Ze soulad s uzemnim planem, tedy opravnénost uziti podminéné pfipustného
koeficientu, se kterym je v projektu pocitano, posuzuje Odbor tzemniho rozvoje
MHMP. Jeho uziti musi byt fadné odlivodnéno ve smyslu odstavce (14) b) textové Casti
UP Prilohy €. 1 OOP &. 55/2018 "vy3si mira vyuZziti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové prvky okolni zastavby urcujici pro
podobu verejnych prostranstvi, v zajmu dotvorfeni stavajici urbanistické struktury
(zejména dodrzeni ulicni Cary, jednotné vysky, méfitka zastavby, prfevazujici formy,
proporci, symetrie apod.) a mistni podminky verejné infrastruktury predpokladane
navyseni zatéze v izemi umoznuji". Metodika vypoctu hrubych podlaznich ploch,
stanoveni podlaznosti a koeficientu zelené musi dlisledné odpovidat metodice v
textové ¢ast UP, pfilohy A OdGvodnéni zmény Z 2832/00 OOP &. 55/2018 a §2
Nafizeni ¢. 10/2016 Sh. hl. m. Prahy (Prazskych stavebnich predpist).

VII. uklada

1.

2.

STA Mgr. Jan CiZinsky

podepsat pravodni dopis pfedb&zného stanoviska MC Praha 7 k dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti stavby "Rezidence U MéStanského pivovaru, parc. €. 740, k.U.
HoleSovice"

Termin: 28.11.2022

VED ORVP Markovéa Tereza Ing. arch.

zaslat pfedb&zné stanovisko MC Praha 7 k dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti
stavby "Rezidence U Méstanského pivovaru, parc. €. 740, k.U. HoleSovice" panu
Jakubu Viktorovi

Termin: 30.11.2022

Starosta MC Praha 7:  STA CiZinsky Jan Mgr.

Ovérovatel:
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Pfedkladatel: MISTA PhDr. Ing. arch. Lenka Burgerova, Ph.D.

Zpracoval odbor: ORVP

Zpracovatel: Markova Tereza Ing. arch.
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