Diivodova zprava

ke stanovisku MC Praha 7 jakoZto ucastnika izemniho Fizeni o umistnéni
stavby ,,Bytovy diim - Rezidence U MéSt’anského pivovaru® na pozemcich
parc.¢.731, 740 v k.iu. HoleSovice"

Méstska ¢ast Praha 7 obdrzela dne 18. 10. 2023 oznameni stavebniho tGfadu o zahdjeni
uzemniho fizeni a pozvéani k ustnimu jednani stavby ,Bytovy diam - Rezidence U
Méstanského pivovaru® na pozemcich parc.€.731, 740 v k.i. HoleSovice". Investorem stavby
je Realism Project I s.r.o., ICO: 04304781, projektovou dokumentaci zpracoval Atelier BOD
Architekti s.r.0.

Novostavba je umisténa na parcele ¢. 740 v k.. HoleSovice ve vlastnictvi stavebnika a
¢astecné na poz. vefejné komunikace parc. ¢. 731 ve vlastnictvi HMP. Ze severu tato parcela
sousedi s poz. parc. ¢.741/1 ve vlastnictvi HMP, se svéfenim do spravy Méstské ¢asti Praha 7.
Pod pozemkem parc. €. 741/1 se nachazi podzemni stavba stalého tlakové odolného tkrytu
(diive kryt civilni obrany). Objekty nejsou svéteny MC Praha 7 a jsou v pfimém vlastnictvi
hl. m. Prahy.

Jednd se o novostavbu bytového domu umisténou na ulicni ¢afe do stavajici proluky
ptiseverni hrané ulice U M¢éstanského pivovaru. Na misté se v soucasné dobé nachazi
puvodni vyrobni areal uréeny k demolici (zastavénost pozemku je nyni vice nez 80%, bez
rostlého terénu). VySka domu je navrzena 6+2U (ustupujici) podlazi smérem do ulice, 7 + 1U
smérem do dvora.

Je navrzeno 50 bytovych jednotek s vyraznou pifevahou malometraznich. V piizemi jsou
mimo byty umistény i dvé nebytové jednotky. Objekt byl navrzen s respektem k holeSovické
zastavbé, kvalitou navrhu je feSeni priceli domu jako kompozice vyraznych horizontalnich a
vertikalnich prvkd. Princip symetrie na fasadé se propisuje i do vnitinich dispozic. Smérem do
ulice jsou umistény lodzie, do dvora pak balkony, v hornich podlazich mnozstvi teras.
Zapadni §titova sténa je navrZena jako slepa. Dvoupatrové podzemni garaze s 37 parkovacimi
stanimi svym pldorysnym rozsahem vstupuji do dvora. Do gardzi jsou vybudovany dva
jednosmérné vjezdy/vyjezdy v podobé ramp. Ve vnitrobloku je navrzeno 150 m2 zelen¢ na
rostlém terénu (pas pfi severnim oploceni) a 304 m? zelené& nad stropni konstrukci garazi (z
toho 164 m? s mocnosti min. 90 cm a 140 m? s mocnosti min. 30 ¢cm). Dviir je beze zbytku
rozdélen na soukromé zahrady byt v pfizemi piistupné pouze z téchto bytovych jednotek.
Pas rostlého terénu v zadni Casti dvora lze v pfipadé dohody s méstskou ¢asti zpiistupnit
z parcely €. 741/1. Stifecha bude v maximalni mozné mite provedena s extenzivni zeleni.

Podle Uzemniho planu sidelniho titvaru hlavniho mésta Prahy se planovana stavba nachéazi v
plose OV — vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti K umoznujici kompaktni zastavbu
méstského typu. Standardni KPP pro kod miry vyuziti je 3,2, podminéné piipustny 3,8.
Opravnénost podminéné piipustného koeficientu, se kterym je v projektu pocitdno posuzuje
Odbor tzemniho rozvoje MHMP na zéklad¢ zékrest do 3D modelu Prahy. Podminéné
piipustng je umoZnéno &erpat 4487,8 m? HPP, standardné 3779,2 m?. Projekt navrhuje 4486,8
m?, &erpa tedy podminéné piipustnou moznost na maximum. Je doloZeno souhlasné
stanovisko Odboru tUzemniho rozvoje MHMP, které podminéné ptipustné vyuziti pro

predlozeny zdmér schvaluje.



Zamgér nachazi na Gzemi ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze, které bylo
vyhlaSeno Rozhodnutim o ur¢eni ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze ze
dne 19.5.1981, C.j. Kul/5 932/81.

Zamér byl opakované projedndn na Komisi rozvoje urbanismu, architektury a vetejného
prostoru RMC Praha 7 na jejim 1., 2. a 3. jednani v roce 2022. Komise nesouhlasila s realizaci
naddimenzovaného dvorniho kiidla vstupujiciho do vnitrobloku. Dvorni kiidlo bylo
pudorysné kraceno, na doporuceni Komise byla ubrana hmota smérem do ulice, kdy 7+1U NP
bylo redukovdno na 6+2U NP, hmota objektu byla zavérem odsouhlasena jako
akceptovatelna. Komise dale povazovala za nevhodné umisténi gardzi mimo zékladni obrys
stavby, na ukor rostlého terénu. PredloZeny projekt je ve véci podzemnich podlazi upraven
oproti varianté piedlozené na 3. jednani Komise. Uroveit podlah v suterénu je sniZena,
pudorysn¢ garaze stale zasahuji do prostoru dvora, nicmén¢ toto sniZzeni umoziiuje srovnani
celého dvora do pfiblizné konstantni vySkové urovné s mirnym sklonem smérem od budovy a
mocnost zeminy na konstrukci 90-30 cm.

K zaméru vydala MC Praha 7 pfedbézné stanovisko schvalené usnesenim &. 0734/22 ze dne
8.11.2022. Oproti dokumentaci piedlozené k zadosti o predbézné stanovisko je zameér
redukovany o jeden ze dvou 4+KK byt v poslednim ustupujicim patfe. Zménu vyvolal
pozadavek ze strany sousedniho objektu na parc. ¢. 741/2, dale doslo k drobnym korekcim
zékladnich rozmért stavby tykajicich se hloubky objektu a hloubky kiidla a v 7.NP jsou
n¢které ptivodné lodzie zahrnuty do podlaznich ploch bytt.

Soudasné je vedeno fizeni o povoleni odstranéni stivajici stavby, ke kterému vydala MC
Praha 7 predbézné stanovisko schvalené usnesenim ¢. 0702/22 ze dne 1.11.2022.

Smlouva o spolupréci byla zpracovana na zakladé¢ dokumentu Zasady financni spolutcasti
investora na rozvoji méstské ¢asti Praha 7 a podepséana dne 12. 10. 2022.

Ptiloha €. 6a je z divodu ochrany autorskych prav dle zdkona ¢. 121/2000 Sb. nevefejna, se
souhlasem investora jsou zvefejnény vizualizace.



