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Financni plan spolec¢nosti 7U s.r.o. na rok 2024

Spolecnost 7U s.r.o. (dale jen ,7U“ nebo ,spolecnost”) se zabyvd spravou nemovitosti a
poskytovanim komunalnich sluzeb na tzemi MC Praha 7, a to ve dvou oddélenich:

- Oddéleni spravy nemovitosti
o Ekonomicky usek
o Technicky usek

- Oddéleni komunalnich sluzeb
o Divize uklidu
o Divize péce o zelen

1. Oddéleni spravy nemovitosti

K 24.11.2023 na zakladé prikazni smlouvy ze dne 7.8.2019, ve znéni pozdéjsich dodatkd, spravuje:

Vlastnictvi bytové domy 17 | byty 185
MC

nebytové prostory 93

ostatni objekty 8 | nebytové prostory 60

pozemky 20 20

arealy 8 8

azylovy diim 1 | byty 26

nebytové prostory 3

pecovatelska centra 4 | byty 110

nebytové prostory 33




lGzka 38

v domech SVIJ 129 | bytové jednotky 341
nebytové jednotky 374

podilové domy - spoluvlastnictvi 1 |bytové jednotky 11
nebytové jednotky 1

Nadto spravuje 7U na zakladé separatnich pfikaznich smluv i 5 domu SVJ, a to:

- Spolecenstvi vlastnik( Antoninska 424/8

- Spolecenstvi vlastnikd U Smaltovny 20, Praha

- Spolecenstvi vlastnikd U Smaltovny 22, Praha

- Spolecenstvi vlastnikd jednotek v domé U Prithonu 1493/11, Praha 7
- Spolecéenstvi vlastnik(l jednotek Hefmanova 559/49

7U dale spravuje vlastni majetek — nebytové prostory ve vnitroblocich (Pfistavni 49, Hefmanova
43, Délnicka 67a, Ortenovo ndam. 12a a Frantizka Kfizka 38). Jde pfevazné o kancelare, dilny, garaze
a gardzova stani, a to ve stredisku Vnitrobloky.

2. Oddéleni komunalnich sluzeb

V rdmci tohoto oddéleni jsou provadéné sluzby v oblasti Gklidu verejného prostranstvi, péce o
zeleft na Uzemi MC Praha 7 a Uklidu interiérd. Sluzby jsou provadény na zakladé smluv o dilo
uzavfenych s MC Praha 7 a MHMP Jedna se o:

- Strojovy uklid

- Ruéni uklid

- Vyvoz kosl

- Kropeni chodnikl

- Likvidace cernych skladek
- Zimni uklid

- Péceozelen

- Uklid interiér@

Spolecnost nabizi své sluzby i soukromym subjektim — uklid priimyslovych areal(, soukromych
pozemkd, okoli provozoven a v tomto trendu planuje pokracovat. Stejné tak nabizi komeréné
svoje zahradnické sluzby.

V tabulkdch Finan¢niho planu 7U na rok 2024 jsou rozepsany vynosové a nakladové polozky.
Nakladové polozky se vztahuiji jak k rezii spole¢nosti (mzdy, socidlni a zdravotni pojisténi, telefony,
postovni vydaje, poradenské sluzby, spotfebni material atd.), tak k opravam vlastniho majetku
(béZna udrzba, atd.).

Vynosové polozky jsou ze znaéné miry tvofeny pfijmy z pfikaznich smluv a smlouv o dilo s MC
Praha 7, zbylé pfijmy tvofi prondjem vlastnich nemovitosti a Uklid pro jiné subjekty.



Tabulka financniho planu pro rok 2024

Ucet Popis 1- 12/2024
501100 Spotreba materidlu 1400 000,00
501101 Spotreba materidlu_sklad 577 354,00
501200 Majetek do 20 tis. 600 600,00
501300 Kanceldrké potreby 113 800,00
501400 | Spotfeba PHM 866 250,00
501 3558 004,00
502010 Spotreba tepla 265 650,00
502100 Spotfeba vody 184 800,00
502300 Spotreba elektriny 369 600,00
502 820 050,00
511150 Opravy a udrZovani - K46 250 000,00
511200 Opravy a udrZovani - Gluttony 105 000,00
511201 Opravy a udrZovani - Bucher 550 000,00
511202 Opravy a udrZovani - Kidrcher MIC 35 75 000,00
511204 Opravy a udrZovani - Dursomobil 150 000,00
511205 Opravy a udrZovdni - Fuso Canter 80 850,00
511206 Opravy a udrZovani - Ford Transit 57 750,00
511207 Opravy a udrZovdni - Fiat Ducato 92 400,00
511208 Opravy a udrZovani - Magma Alficar 103 950,00

Opravy a udrZovani - zahradni technika (sekacky, strunovky,
511209 apod.) 92 400,00
511210 Opravy a udrZovani - ostatni 4 263,01
511401 Opravy a udrZ. - vnitrobloky - P49 90 000,00
511402 Opravy a udrZ. - vnitrobloky - H43 92 400,00
511403 Opravy a udrZ. - vnitrobloky - Ort12 250 000,00
511405 Opravy a udrZ. - vnitrobloky - Frk38 46 200,00
511 2040213,01
512001 Pausdlni nahrady cestovného 57 750,00
512 57 750,00
513100 Ndklady na reprezentaci 35 000,00
513 35 000,00
518100 Ostatni sluZby 1732 500,00
518120 Ndjemné Janovského 138 600,00
518210 Dopravné 17 325,00
518300 Postovné, telefony, spravni poplatky 231 000,00
518400 Pravni a ek. sluZby, audit, mzdové ucet. 1100 000,00
518401 Mzdové ucetnictvi SVJ 5775,00
518600 Inzerce a propagace 173 250,00
518700 | SW sluZzby 346 500,00
518 3744 950,00
521100 Mzdové ndklady 25 000 000,00




521200 Mzdové ndklady - odména jednatele 1039 500,00
521300 Mzdové ndklady - odména dozorci rada 86 625,00
521 26 126 125,00
524100 Zdkonné socidlni pojisténi 6 930 000,00
524200 | Zdkonné zdravotni pojisténi 2 079 000,00
524 9 009 000,00
527100 Ost. soc. ndklady - stravenky 55% + stravenkovy pausdl 1131 900,00
527200 Zakonné soc. ndkl. - penzijni pripojisténi 173 250,00
527300 Zdkonné soc. ndkl. - povinné Iék. pohlidky 23 100,00
527400 Pojisténi odpovédnosti organizace 103 950,00
527 1432 200,00
528100 Ostatni socidlni naklady 80 850,00
528 80 850,00
531000 Dari silni¢ni 17 325,00
531 17 325,00
532000 Dari z nemovitosti 200 000,00
532 200 000,00
538100 Ostatni dané a poplatky 17 325,00
538 17 325,00
544000 Smluvni pokuty a uroky z prodleni 11 550,00
544 11 550,00
545100 Pokuty a pendle 11 550,00
545 11 550,00
546000 Odpis pohledavky 11 550,00
546 11 550,00
548101 Provozni ndklady_z najm 86 625,00
548300 Pojisténi majetku 300 000,00
548301 Pojisténi odpovédnosti za skody, podn. rizik 290 000,00
548800 Ostatni provozni ndklady 57 750,00
548 676 625,00
551001 Odpisy dlouhodobého hmotného majetku a staveb 1732 500,00
551002 Odpisy - drobny hmotny majetek 92 400,00
551 1824 900,00
568000 Bankovni poplatky 11 550,00
568 11 550,00

NAKLADY 49 686 517,01

Ucet Popis

602101 TrZby z prodeje sluzeb - SVJ 832 000,00
602102 TrZby z prodeje sluZeb - PD 60 060,00
602103 Trzby z prodeje sluzeb - MC P7 40 500 000,00
602104 Trzby z prodeje sluzeb MC - TSK 4 000 000,00
602110 TrZby z prodeje sluZeb - ostatni subjekty 400 000,00




602500 TrZby za ndjemné - kanceldre, dilny 750 750,00
602501 TrZby za ndjemné - gardzZe - FrK 80 000,00
602502 TrZby za ndjemné - gardZe - Her 230 000,00
602503 TrZby za ndjemné - gardZe - Pri 350 000,00
602 47 202 810,00
648000 |Jiné provozni vynosy 2 200 000,00
648100 | Jiné provozni vynosy - ndjmy pozemki 34 650,00
648101 Jiné provozni vynosy_z najmi 103 950,00
648800 | Jiné provozni vynosy- poj. uddlosti, ndhrady, apod. 288 750,00
648900 Halérové zaokrouhleni
648 2627 350,00
662000 Bankovni troky 11 550,00
662 11 550,00
VYNOSY 49 841 710,00
HOSPODARSKY VYSLEDEK 155193
NAKLADY
1) ReZie spolecnosti

a)

b)

Rezie spolec¢nosti zahrnuje mzdové naklady, socidlni a zdravotni pojisténi, energie, cestovné,
sluzby a material potrebné k zajisténi chodu kancelafi (pravni a softwarové sluzby, telefony,
mzdové Ucetnictvi, kancelarské potreby, pohonné hmoty).

V uplynulé c¢asti roku 2023 méla spolec¢nost v priméru 80 zaméstnanc(li na hlavni pracovni pomér
nebo dohody o pracich konanych mimo pracovni pomér. V nasledujicim obdobi nepfedpokladame
zasadni ndrdst poctu zaméstnancll. K narustu dochazi prevainé v letni sezoné, a to z dlvodu
pokryvani potfeba zahradnické divize.

Navrhované opravy a udrzovani vlastniho majetku

Kancelare spole¢nosti Komunardd 46 a Janovského 10

Navrhovand ¢astka by méla zajistit béZnou udrzbu a opravy v kancelafich a dalSich prostorach
spolecnosti, které vyuziva jako svoje zazemi, a dle odpisy technického zhodnoceni natéchto
objektech (dohoda s OMA).

Vnitrobloky
Ortenovo ndam. 12a — objekt byl delSi dobu volny. Po odchodu posledniho ndjemce bylo méstskou

Casti uvazovano o prizplUsobeni objektu pro détskou skupinu, coz vsak bylo vyhodnoceno jako
nerealné. Aktudlné bylo vydano stavebni povoleni k provedeni Uprav objektu na ateliéry ke
kratkodobému bydleni. Toho ¢asu je vrchni ¢ast budovy kolaudovana jako kancelare a spodni ¢ast
jako pradelna a susdrna. Historicky byla spodni ¢ast predélana na kanceldre a gardze. Tehdejsi
vedeni spolec¢nosti tuto zménu neprovedlo administrativné spravné, kdyZ nepozadalo o zménu
zpUsobu uzivani prostor. Aktualné proto ddvame tento nesoulad doporadku tim, Ze objekt jako
celek rekolaudujeme jako 4 ateliéry. Jednalo by se o dvé jednotky 2+kk a dvé jednotky 1+kk. | v



3).

pfipadé, Ze by spolecnost tyto ubytovaci mozZnosti nepouzila pro svoje zaméstnance, je pronajem
ateliérll v Praze daleko likvidnéjsi nez-li pronajem kancelafi. Pfi rekonstrukci pocitame s
minimalnimi stavebnimi zdsahy. Nakladné;jsi bude akorat pfedélani dvougaraze na jednotku 1+kk.
U ostatnich jednotek jiz v roce 2022 doslo k rozdéleni pripojek siti, kdy je kazda jednotka mérena
zvlast.

V pfistich letech Ize predpokladat potfebu opravy stfechy — jde o plochou stfech izolovanou
asfaltovymi pasy. Spolecnost predpoklada pouZiti obdobnych material(i jako tomu bylo u stfechy
nad NBP v Pfistavni 49. Bohuzel planovanou zelenou stfechu zde nebude mozné dle statického
posouzeni pouZit.

Pristavni 49 (nebytové prostory, garaze) — drobné udrZovaci prace, pfipadné prace na lepsim
odhluc¢néni objektu dilen. V pfistich letech lze pocitat s nutnosti vymény hydroizolace nad
gardzemi v pravé casti pozemku.

Hefmanova 43a (kancelare, garaze) — V roce 2021 byla provedena elektrifikace gardzi. V
nasledujicich letech se da predpokladat nutnost vyménit jednotliva garazova vrata, ktera jsou na

hranici své Zivotnosti. Nejdrive vSak v letech 2025-26. Na horizonté Zivotnosti se zda byt i stfecha
objektu.

Fr. Kfizka 38 (garaze) — predpokladaji se pouze udrZovaci prace

Délnicka 67a (tovarna) — dlouhodoby najem, veskerou udrzbu si zabezpecuje ndjemce

Planované a predpokladané investice

Oddéleni komunalnich sluzeb:

Aktudlné se predpokladaji zejména personalni vydaje (neustale zvySovani minimalni mzdy a nyni
i vétsi inflace), vydaje za provoz kancelari a gardzi, pracovni a ochranné pomicky a vydaje na
udrzbu a opravy vozového parku (¢astky za opravy se budou pravdépodobné navySovat s ohledem
na stari vozového parku). Vroce 2024 v ramci vyzvy Ministerstva Ziv. prostfedi ¢. 3/2022:
Ekomobilita budeme realizovat koupi 3 elektromobil(, z ¢eho? pfiblizné 55% budeme financovat
z vlastnich zdrojl a 45% z dotace.

Vroce 2024-2025 planujeme zejména obménu vétsiho zametaciho stroje BUCHER 2020 v hodnoté
cca 4-5mil. K¢ a pofizeni mensich zahradnickych nastrojt, tak abychom byli schopni pokryt zavazky
spole¢nosti.

V roce 2024 spolecnost ocekava cerpani projektu ,Komplexni pfistup k reseni bezdomovectvi“,
priblizné ve stejném rozsahu jako tomu bylo v roce 2023. Tyto financni prostfedky jsou vyuzity
zejména na podporu pfi zaméstnavani vyloucenych osob a socidlni praci spojenou s naborem a
naslednou administraci.

Oddéleni spravy nemovitosti:



Vtomto oddéleni pljde zejména o personalni vydeje (navyseni mezd v navaznosti navyseni
minimalni mzdy, a skokovou inflaci) a vydeje za provoz kancelari. Nékterd koncova zafizeni jsou
jiz za horizontem Zivotnosti, nicméné porad jsou schopné plnit sv(j ucel, proto je budeme
operativné vyménovat, aZ kdyz Uplné vypovi (zejména tiskarny, vybaveni serverovny a nékteré PC)

Sprava vlastniho majetku:

Majetek 7U je celkové v horsim technickém stavu, nicméné se diky lepSim hospodarskym
vysledklm plynoucich z ndjm, dafi tyto nemovitosti udrzovat v provozuschopném stavu (plany
viz. vySe bod 2).

PRIJMY/VYNOSY v roce 2024

Trzby z prodeje sluzeb ve vysi 49,841 mil. K¢ budou ziskavany na zakladé pfikaznich, ndjemnich smluv
nebo smluv o dilo. V ndvrhu finanéniho planu je zohlednéno planované rozsifeni zahradnickych
sluzeb.

ZAVER
Spolecénost predpoklada v roce 2024 zisk ve vysi cca 155 tis. K¢.
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