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V Praze dne 7.11.2023

Véc: Zadost o vyjadieni k moznosti posuzovani projektu ,,Revitalizace arealu TJ
Lokomotiva Praha“ jako zastavby proluky

Dobry den, pani architektko,

V zastoupeni investora ACS Praha 7, a.s., Milady Horakové 1066/98, 170 00 Praha 7, IC 064 14 851
Vas zadame o vyjadieni k moznosti pouziti postupu dle odst. 3 § 45 PSP — posuzovani denniho osvétleni
(a oslunéni) okolni zastavby v rezimu zastavby v proluce pro projekt ,Revitalizace arealu TJ Lokomotiva
Praha“ v Praze HoleSovicich, zpracovaného studiem Pelak a partner architekti, s.r.o., Dokumentace pro
vydani rozhodnuti o umisténi stavby, 11/2021. Jedna se o Uzemi vymezené ulicemi Argentinska,
U Prihonu, U Méstskych domu a Kouteckého, parc. €. 773/2, 773/3, 773/8 - 737/51, 773/55, 773/60 -
773/66, 773/71, vSe k.u. HoleSovice.

Predmétem dokumentace je dostavba bloku mezi ulicemi U Prihonu, U méstskych domu a Kouteckého,
tvofena novostavbou tfi budov (A-polyfunkéni objekt, B-ubytovaci zafizeni, C-sportovni hala), vetné
parkovacich ploch ve dvou podzemnich podlazich, parkovacich ploch a komunikaci na terénu, uprav
zpevnénych ploch uvnitf arealu i v bezprostfednim okoli, dale vybudovani technické infrastruktury
a sadoveé upravy. Objekty A a B dopliuji uliéni frontu ulice U Prahonu.

Zamér ma vydané Rozhodnuti o umisténi stavby &.j. MC P7 390558/2022/SU/Uh vydané dne 17.4.2023
(dale jen ,UR") /v ptiloze/, které je véak napadeno Odvolanim proti rozhodnuti o umisténi stavby (dale
jen ,Odvolani“) /rovnéz v ptiloze/, pfitemz pro tuto Zadost jsou zasadni &asti 1) a 2) Odvolani. K zaméru
bylo rovnéz vydano usneseni Rady MC Praha 7 & 0176/22-R ze dne 22.3.2022. Projekt byl také
nékolikrat kladné projednan na Komisi rozvoje méstské ¢asti Praha 7.

Zamér v ramci zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby obsahoval studii ,Posouzeni vlivu stavby
na denni osvétleni obytnych a pobytovych mistnosti okolnich budov* (Mgr. Dana Klepalova, 11/2021)
/v pfiloze v€. dopliiku z 10/2022/, ktera byla zpracovana v rezimu ,stavajici stav — navrh®, nikoli v reZimu
.referenéni zastavba proluky — navrh® dle odst. 3 § 45 nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy ve znéni
stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni predpisy, dale jen ,PSP“). Toto vychazelo
z predbéznych konzultaci na stavebnim ufadé, kdy nam bylo fe€eno, Ze pro tento zamér nebude ze
strany stavebniho Ufadu rezim proluky uznan, jelikoz plocha SP (sportu) je atypicka a neni primarné
stavebni plochou.
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S timto nazorem a postupem jsme se sice zcela neztotozfiovali (viz argumentace dale), ale jelikoz
vysledkem nasledného Posouzeni vlivu stavby na denni osvétleni obytnych a pobytovych mistnosti
okolnich budov byl vyhovujici stav i pfi posouzeni denniho osvétleni v rezimu ,stavajici stav — navrh®,
nebylo toto z nasi strany dale feSeno. Odvolatel se vS§ak domaha i posouzeni dopadu vlivu navrhované
stavby na oslunéni stavajicich okolnich bytd s odkazem na pasaz uvedenou v odivodnéni k § 45 PSP
(citovana v pfilozeném Odvolani).

V pfipadé posuzovani vlivu navrhované stavby na oslunéni stavajicich okolnich bytl se vSak rezim
proluky stava, s ohledem na zastavbu jizni hranice feSeného uzemi (tedy severni hrany uli¢ni fronty ulice
U Prthonu), zcela zasadnim tématem, nebot proslunéni bytl ve vnitroblokovém (jak jej popisuje i vlastni
dokumentace projektu Vivus Argentinska!) objektu Vivus — D nelze zastavbou uliéni fronty splinit. Pfi¢emz
nutno podoktnou, Zze sam odvolatel se posuzovani v rezimu proluky ve svém Odvolani domaha, a to
nejen pro posuzovani oslunéni, ale dokonce i denniho osvétleni, které pfitom vyhovi, jak jiz bylo feceno,
i v rezimu ,stavajici stav — navrh®, tedy rezimu pfisn&jSim.

Prolukou je dle pismene r) §2 PSP chybgjici Cast zastavby, a to:
1. blok nebo ¢&ast bloku dosud nezastavény v uUzemi jinak pfevazné zastavéném, uréeny
k zastavéni, nebo
2. nezastavéna nebo Castecné zastavéna Cast pozemku nebo souboru pozemku véetné narozi ve
stavajici zastavbé, ur€ena k zastavéni, vymezena stavebnimi ¢arami a hranicemi sousednich
pozemku zastavénych nebo k zastavéni uréenych

Dle nadeho nazoru je zamér umistény v proluce, nebot se jedna o nezastavénou ¢ast bloku v uzemi
prevazné zastavéném. Dle vykresu platnému Guzemniho planu ¢€.37 se pfedmétna plocha SP nachazi
v zastavitelném Uzemi. Uz sam tento fakt fika, Ze v plocha SP je stavebni plochou — viz definice
zastavitelného Uzemi v odst. 2 oddilu 6 textové &asti platného UP (OOP &. 55/2018), ktery uvadi:
.Zastavitelné tzemi je tvofeno zastavitelnymi plochami a mdze byt zastavéno stavbami vseho druhu,
odpovidajicimi vyuZziti, jez je stanoveno uzemnim planem.* Definice plochy SP zastavbu rozhodné
umozfuje, byt pro ni stanovuje odliSna pravidla a limity nez typicky koeficient podlaznich ploch
a koeficient zelené. Kzadosti o vydani uzemniho rozhodnuti bylo dolozeno isouhlasné Zavazné
stanovisko organu Gzemniho planovani (OUR MHMP) &.j. MHMP 713569/2022 ze dne 28.4.2022
/v pfiloze/, které moznost zastavby v uvazovaném rozsahu potvrzuje.

Projekt Vivus Argentinska sam sebe popisuje jako soubor staveb, ktery ,zaceluje stavajici urbanistickou
proluku mezi ulicemi Argentinska, U Prlhonu a Poupétova“ (ulice Poupétova se dnes jmenuje
Kouteckého). Vynatek ze souhrnné technické zpravy projektu Obytny soubor Argentinska, DSP, 12/2016:

OBYTNY SOUBOR ARGENTINSKA DSP - SOUHRNNA CAST B - SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

a) urbanismus - Gzemni regulace, kompozice prostorového feSeni

Navrhovane urbanistické a objemové reSeni navazuje na stavajici prevazujici méfitko a clenéni zastavby této casti HoleSovic - j. na
blokovou strukturu s ortogonalni siti ulic, dopinénou o solitérni stavby v ramei vnitroblok(. NavrZzeny obyiny soubor staveb zaceluje
stavajici urbanistickou proluku mezi ulicemi Argentinska, U Prihonu a Poupétova, respektuje vymezeni stavajicich uliénich prostord,
vyskovou hladinu stavajici okolni zastavby a zaroveri reaguje na hygienické podminky v izemi (hluk z dopravy az 71,4 dB). V SirSim
kontextu navrhovana nova vystavba doplfiuje velky blok vymezeny ulicemi Argentinska, U Priihonu, Osadni a Plynami o rozmérech 220
x 300m, ktery je castecné zastavén linearnimi paviacovymi domy dlouhymi aZz 130m. Toto Uzemi v jeho stavebné rozvolnéné Gasti
doplfiuieme hmotové kompromisni zastavbou chodbovymi domy orientovanymi na jih a wchod s pldorysnou stopou tvaru pismene U
(objekty A, B1, B2, C), které vytvareji ochrannou narué okolo dvojice obytnjch doma s vétSimi byty ve vnitrobloku (objekty D1, D2).
Urbanistickou strukturu dopliuje jednoduchy viladim umistény v parkové feSeném prostoru v severni ¢asti feSeného izemi (objekt E).
Délka nové dotvarené uliéni fronty podél Argentinské reaguje na velké méfitko paviadovych domi. Na rozdil od nich je 130m dlouha
hmota délena na étyfi celky navzajem propojené transparentnimi komunikaénimi jadry. Navrhované feSeni je podpofeno vyraznou
vertikalni a horizontalni grafikou fasady, ktera evokuje skutecne méstsky vyraz a reflektuje budouci mestsky charakter Argentinske ulice.
Parkové upraveny prostor vnitrobloku bude zelenymi plochami dopinénymi skupinami vzrostlych stromu a stromofadimi podél novych
pésich komunikaci s mnozstvim odpocinkovych ploch. Podél Argentinské navrhujeme ponechani stavajici vzrostie zelené a jeji dalsi
doplnéni v souvisle stromoradi.
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Obdobné je ostatné projekt popsan i v Rozhodnuti o umisténi sousedni obytné stavby Vivus Argentinska,
ktera tvoii Cast méstského bloku, na ktery predmétna stavba v arealu TJ Lokomotiva navazuje. Tedy toto
Rozhodnuti o umisténi stavby &.j. MC P7 039623/2016/0VT/Vm ze dne 8.8.2016 jasn& uvadi, ze
zastavby téhoz bloku je dostavbou blokové zastavby:

Pro umisténi a projektovou pripravu stavby se stanovuji tvto podminkv:

1) Na pozemcich parc. €. 773/58. 773/59 a 773/67 k.i. HoleSovice bude umistén soubor obytnych
domn. ktery bude objemoveé resen jako dostavba blokové zastavby — tj. hlavni objemova hmota
domu ve tvaru pismena ,,U* (objekty A. B1. B2. C) s doplnénim niz$ich solitérnich staveb v ramci
vnitrobloku (objekt D1. D2) a vseverni ¢asti feSeneho uzemi s ¢tyipodlaznim viladomem
(objekt E).

Predkladany zamér ,Revitalizace arealu TJ Lokomotiva Praha“ na tento proces zastavby zapocaty
projektem Vivus Argentinska navazuje a pokraCuje v ném — vyfatek z popisu urbanistického fedeni
zaméru (pfilozena Souhrnna technicky zprava, kap. B.2.2.a):

Méstotvorny navrh je lapidarni a zfejmy: jedina skutené méstska ulice vymezujici feSené
uzemi, tedy ulice U Prihonu, ziska méstskou uliéni frontu. Ta ma vySku odpovidajici Urovni
korunni Fimsy této ¢asti HoleSovic i vySSich €asti protéjsi strany ulice, tedy 20,4 m. Na zapadni
strané na narozi pésiho prachodu blokem vytvari narozni motiv vysunutim ustoupeného podlazi
do lice fasady, které vyskové frontu provazuje se sousednim o podlazi vy$Sim blokem Vivus.
Opacné, tedy vychodni ukonceni fronty na narozi s ulici U Méstskych domu je oblé. Reaguje
tak na lokalni situaci, kdy ¢elo funkcionalistického paviacového domu protéjsi fronty této ulice
je vyrazné zasunuto za stavebni ¢aru ulice U Prihonu, takze jihozapadni roh ulice U Méstskych
domd je jakoby vysunut, a tak pohledoveé vice exponovan, nez obvykla narozi. A pldorysné oblé
narozi hladce navadi pohled i pohyb ,za roh®, kde je zasunutim vstupniho prtceli sportovni haly
vytvofen Cestny dvlr i piazzetta, prosté rozSifeny prostor ulice-neulice U Méstskych domd,
ktery tomuto téZko definovatelnému prostfedi dava urcitou osobitost a vytvari misto méstského
charakteru a skute¢ny verejny prostor. Z néj se vstupuje jak do polyfunkéni budovy, tak do
sportovni haly. Sportovni areal, resp. jeho hristé se tak ocitaji skryta uvnitf vnitrobloku, zatimco
ulice maji méstské uli¢ni fronty a charakter odpovidajici kontextu HoleSovic. Sportovni hala
resp. venkovni univerzalni hfisté tvofi distanci mezi dvornimi fasadami uli¢ni fronty a fotbalovym
hFistém.

(...)Rozvoj bloku je navrzen tak, aby riizné typologie a funkéni vyuziti jednotlivych budov spolu
vytvarely celek sportovniho zafizeni a jeho zazemi. Sou€asné vSak tak, aby v misté dnes
k méstskému prostoru exponovanému zdmi & fadovymi garazemi vznikl méstsky blok, aby
lokalita byla proménéna v méstské prostfedi a stala se sou€asti urbanistické textury HoleSovic.
A v neposledni fadé také tak, aby vzniknul sportovni areal slouzici vefejnosti, a pfitom aby jeho
provoz, ktery je pfirozené dynamicky a hlu¢ny a ktery je v umisténi fotbalového hfisté v uzemi
jiz témér 70 let pfitomen, nerusil ¢i nenaruSoval vefejny prostor mésta.

Vy3e popsany navrh dostavby pfedmétného méstského bloku odpovida dosavadnimu nazoru hl, mésta
Prahy na budouci formu jeho zastavby. Uzemi bylo az do 30., resp. 40. let 20. stoleti sougasti plochy
méstské plynarny, ktera se rozkladala od ulice Argentinské az po ulici Osadni a od ulice U Prdhonu az
po ulici Plynarni. Pfi pohledu na historické plany Prahy z let 1938 a 1944 je zfetelné, ze uzemi dnes
vymezené ulicemi Argentinska, U Prahonu, U Méstskych dom( a Kouteckého bylo po zruseni méstské
plynarny vnimano jako jeden celistvy blok. Zcela jasné a jednoznacné potom planovanou Cili budouci
domovni zastavby bloku urCuje zakladni tzemné planovaci podklad mezivaleéné Prahy, kdy HoleSovice
jako méstska ctvrt a tedy struktura vznikaly, tedy Schematicky regulaéni a zastavovaci plan hlavniho
mésta Prahy dle navrhu Statni regulaéni komise z roku 1930.
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Schematicky regulacni a zastavovaci plan hlavniho mésta Prahy dle navrhu Statni regulacni komise z roku 1930

Na zakladé vy3e zminénych skuteCnosti tedy dle naSeho nazoru navrzena zastavba jizni hranice
feSeného uzemi (tedy severni hrany uliéni fronty ulice U Priihonu) naplfuje ustanoveni pismene r) §2
PSP, konkrétné bodu 1.: ,blok nebo ¢ast bloku dosud nezastavény v Uzemi jinak pfevazné zastavéném,
urCeny k zastavéni“

Timto Vas zadame o vyjadieni k popsané problematice z pozice Odboru rozvoje a péce o verejny prostor
méstskeé Casti Prahy 7, tedy organu urCujiciho cilenou podobu a charakter lokality.

Pfedem dékuji za vyfizeni zadosti

prof. Ing. arch. Petr Pel¢ak
Pel¢ak a partner architekti, s.r.o.
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Prilohy: ¢asti A, B, C1, C2, C3, C41 Dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, 11/2021
Rozhodnuti o umisténi stavby
Odvolani proti rozhodnuti o umisténi stavby
Posouzeni vlivu stavby na denni osvétleni obytnych a pobytovych mistnosti okolnich budov
Zavazné stanovisko organu Gzemniho planovani (OUR MHMP)

Plna moc
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