Smlouva

o vyporadani technického zhodnoceni nemovitého majetku
V hajmu

uzaviena dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakonac.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathném
znéni (dale jen ,0Z%)

Méstska ¢ast Praha 7

sidlo U Prahonu 1338/38, 170 00 Praha
zastoupena Mgr. Janem CiZinskym, starostou
ICO 00063754

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(dale jen ,Najemce

a

MASACCIO spol. s r.o.

se sidlem Argentinska 868/5, Praha 7, PSC 170 00
zastoupena Daniele Gasperoni

ICO 62579851
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
zapsana v obchodn nem Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 33109
(dale ,,Pronajimatel“ nebo ,Masaccio®)

spole¢né také jako ,smluvni strany*

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku Smlouvu o technickém zhodnoceni nemovitého
majetku v najmu (dale jen ,smlouva®).

Tato Smlouva o technickém zhodnoceni nemovitého majetku v najmu €. .....................
(dale jen ,smlouva“) je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady Méstské ¢asti Praha 7 (dale

jen ,Rada MC Praha 7¢) & usneseni ............... zjednani €. ... ze dne .....

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel a najemce uzavreli dne 22. 2. 2000 Smlouvu o najmu nebytovych prostor ve
znéni Dodatku €. 1 —5 (dale jen ,Smlouva®“), na zakladé které najemce uziva nebytové prostory
o podlahové plose 50,41 m? vdomé ¢&. p. 996, k. U. HoleSovice, obec Praha na adrese
Strojnicka 996/17, Praha 7, ktery je ve vlastnictvi Pronajimatele. Tyto nebytové prostory jsou
propojeny s nebytovymi prostory v sousednim domé €. p. 995, k. u. HoleSovice, obec Praha
na adrese Janovského 995/52, Praha 7, ktery je ve spoluvlastnictvi Klary Freundove, Jana
Potucka a Ing. Jana Potucka (dale také ,spojené nebytové prostory“). Spojené nebytové
prostory jsou uzivany pro provoz Skolského zafizeni Matefskou Skolu Janovského 995/52
(dale jen ,MS Janovského*).

Veskeré materidly v nebytovém prostoru, ktery je pfedmétem najmu, vykazovaly znacné
opotiebeni a byly za hranou své Zivotnosti (obklady, podlahové krytiny, okna, dvefe, rozvody
a koncovky technického zafizeni budov) a vyZzadovaly celkovou rekonstrukci, ktera s ohledem
na potfebu zachovani stavajici kapacity Skolského zafizeni a v navaznosti na legislativni
zmény v dané oblasti vznikla potfeba i dispozi¢ni zmény pfedmétu najmu.



Pronajimatel udélil predchozi souhlas se zakladnim ramcem zmén a technického zhodnoceni
pfedmétu najmu za podminek, které jsou uvedeny ve Smlouvé o spolupraci &.
2021/01VZ/026B ze dne 2. 9. 2021.

Smluvni strany souhlasi a sou€asné potvrzuji, Ze podminky, za kterych byl udélen pfedchozi
souhlas s technickym zhodnocenim pfedmétu najmu nebytovych prostor v domé ¢&. p. 996, k.
u. HoleSovice, obec Praha na adrese Strojnicka 996/17, Praha 7 provadéné najemcem, byly
spinény.

Méstska ¢ast Praha 7, Urad méstské &asti stavebni Gfad, U Priihonu 1338/38, 170 00 Praha
7, vydal dne 31. 8. 2022 &. j.: MC P7 307953/2022/SU/Hal 995 Hol. Kolaudaéni souhlas
s uzivanim stavby, stavebni tpravy MS Janovského za G&elem navy$eni kapacit $koly Praha
7, HoleSovice &. p. 995, Janovského 52. Kolaudaéni souhlas je uveden v pfiloze €. 1 této
smlouvy.
CL1
Ugel a pfedmét smlouvy

1. Ugelem této smlouvy je dohoda o podminkach a zpiisobu Ghrady Upravy spojeného
nebytového prostoru / technického zhodnoceni domu €. p. 996 a €. p. 995 o podlahové
ploSe 315,60 m?, ztoho 50,41 m? Pronajimatel, to v8e v k. . HoleSovice, obec Praha,
provedeného formou realizace vefejné zakazky hrazené Najemcem.

2. Cena uprav spojeného nebytového prostoru a technického zhodnoceni v domé €. p. 996 a
€. p. 995, k. U. HoleSovice, obec Praha na adrese Strojnicka 996/17 a Janovského 995/52,
Praha 7 po dokonceni ¢ini 8 788 950,89 Ké s DPH, slovy: osm milionti sedm set
osmdesat osm tisic devét set padesat korun ¢eskych, z toho v souladu s ujednanim v
¢l. Va odst. 5. Smlouvy cena uprav nebytového prostoru v domé €. p. 996, k. u. HoleSovice,
obec Praha €ini podle poméru k pronajaté ploSe Pronajimatelem 701 918,59 Ké s DPH.

Tato cena bude Pronajimatelem Najemci uhrazena formou slevy na najemném po dobu
21,5 let (258 mésicu), poCinaje dnem 1. 10. 2024, takto:

mésicni sleva z najmu je ve vysi 2 720,61 Ké

3. Smluvni strany shodné prohladuji, Zze stavebni Upravy domu €. p. 996, k. u. HoleSovice,
obec Praha jsou dle § 33 odst. 1 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni
pozdéjSich prfedpisli, technickym zhodnocenim pronajatého hmotného majetku
Pronajimatele.

4. Stavebni upravy nebytového prostoru/pfedmétu najmu dle Smlouvy, technické zhodnoceni
je specifikované v pfiloze €. 2 této smlouvy.

5. Pronajimatel prohladuje, Zze o hodnotu technického zhodnoceni nezvySi vstupni cenu
nemovitého majetku a souhlasi, aby Najemce provadél odepisovani provedeného
technického zhodnoceni v souladu s ust. § 28 odst. 3 zak. €. 58/1992 Sb., o danich z pfijmu,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pocinaje dnem 1. 10. 2024.

6. V souladu s ust. €l. Va. odst. 5. Smlouvy bude na zakladé platného Kolauda&niho souhlasu
k provedenym upravam/ technického zhodnoceni nebytovych prostor v ngjmu dle Smlouvy
uzavieny Dodatek ke Smlouvé, kterym bude prodlouzena doba najmu na dobu urcitou, a to
21,5 let poCinaje dnem 1. 10. 2024 a Pronajimatel do vy€erpani vySe dohodnutého podilu
na technickém zhodnoceni nebytovych prostor bude akceptovat snizené najemné dle
Smiouvy.



Cl.n
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti
dnem jeji registrace v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

. Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, ze uverejnéni této smlouvy
v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru smluv zajisti Méstska ¢ast Praha 7 do 30 dnu
od podpisu smlouvy a neprodlené bude druhou smluvni stranu o provedeném uverejnéni v
registru smluv informovat.

. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve Smlouvé nejsou
informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a registru smluv a
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti
s ni se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména OZ.

. Smluvni strany se zavazuji, ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo s ni
souvisejici ujednani Ci jakakoli jeji ¢ast ukazi byt neplatnymi €i se neplatnymi stanou,
neovlivni tato skute¢nost platnost smlouvy jako takové. V takovém pfipadé se strany
zavazuji nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym ucelem nejvice
podoba neplatnému ustanoveni.

. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po dvou (2) vyhotovenich.

. Tuto smlouvu Ize dopliiovat nebo ménit pouze pisemnymi, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely ze své pravé, svobodné a vazné
minéné vale, nikoliv v tisni nebo za jinak napadné nevyhodnych podminek. Dale smluvni
strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim uzavienim procetly, jejimu obsahu zcela
porozumély a bezvyhradné s nim souhlasi a na dikaz toho k ni pfipojuji své vlastnoru¢ni

podpisy.

. Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou pfilohy:
€. 1 Kolaudadni souhlas s uzivanim stavby
€. 2 Specifikace nakladu technického zhodnoceni domu €. p. 996, k. U. HoleSovice

Najemce Pronajimatel

V Praze dne V Praze dne

meéstska cast Praha 7 MASACCIO spol. s r.0.
Mgr. Jan Cizinsky Daniele Gasperoni
starosta jednatel



