Dodatek €. 10 v iplném znéni ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze
dne 26.06.1998, ve znéni dodatki ¢. 1 -9

(dale spolecné jen ,,pronajimatel*)

a

Méstska ¢ast Praha 7
ICO: 00063754
se sidlem: U Prihonu 1338/38, 170 00 Praha 7

(déle jen ,,najemce®)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek ¢. 10 v Gplném znéni ke Smlouveé o najmu
nebytovych prostor ze dne 26.06.1998, ve znéni dodatkti ¢. 1 —9:

Tento dodatek ¢. 10 v uplném znéni ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 26.06.1998 je
uzavien na zakladé usneseni Rady MC Praha 7¢. ................ zjednanizedne ...................




Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1514, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 995, Janovského 52,

Praha 7, zapsaném na LV €. 776 pro k.i. HoleSovice, obec Praha.

1.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci ve vyse uvedeném objektu v souladu se zakonem €. 116/1990 Sb.,
o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor a na zaklade zakona ¢. 87/1991 Sb. tyto nebytové prostory:
Ptizemi:

1.01 HERNA 26,43 | m?
1.01.1 HERNA 18,68 | m?
1.01.2 HERNA 37,49 | m?
1.02 HERNA 45,31 | m?
1.09 HERNA 32,94 | m?
1.09.1 HERNA 24,82 | m?
1.09.2 SKLAD 1,38 | m?
1.10 WC 13,48 | m?
1.10.1 UMYVARNA 25,00 | m?
1.11 UKLID 1,32 | m?
1.12 SATNA 18,75 | m?
1.13 KANCELAR 7,50 | m?
1.14 SATNA 9,00 | m?
1.15 WC 3,10 | m?
Suterén: 3 mistnosti celkem 42,6 m?
Celkov¢ pronajata plocha 307,8
Pronajimatel uvedené nebytové prostory pronajima za ti€elem provozovani matetské skolky, tak
jak jsou ureny v archivni dokumentaci uloZzené u stavebniho ufadu méstské ¢asti Praha 7.
2. Njjemce neni opravnén bez piechoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty nebytovy
prostor dale pronajimat.
1.
Najemné
1. Najemné se sjednava dohodou a ¢ini za 1 m? — 307,99 K& / mésic.

Slovy: tii sta sedm korun devadesat devét halétu.
Za celkovou plochu 307,8 m? ¢ini najemné 94 800 K¢& / mésic.

Slovy: devadesat ¢tyfi tisic osm set korun.



Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit sjednané najemné o miru inflace, publikované
Ceskym statistickym ufadem, s tim, e za zaklad bude povazovana vyse posledniho najemného,
vychazejici z dohodou stanoveného najemného dle ¢l. III odst. 1. ZvySeni najemného je
pronajimatel opravnén provést vzdy od prvého dne II. ¢tvrtleti béZzného kalendarniho roku. ZvySeni
najemného a zpisob jeho vypoctu bude najemci sdélen pisemné.

Smluvni strany se dohodly, ze v obdobi od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2044 bude mési¢ni najemné snizeno
0 slevu v pevné ¢astce 15.385,65 K¢, slovy: patnact tisic tfi sta osmdesat pét korun Sedesat pét
halétt, ktera odpovida pomérné ¢asti poloviny nakladii na zménu predmétu najmu dle ¢l. Va této
smlouvy. Dle tohoto ujednani bude ndjemce platit za celkovou plochu 307,8 m? 79 414,35
K¢&/mésic., slovy: sedmdesat devét tisic Ctyfi sta ctrnact korun tficet pet haléi.

Najemce se zavazuje platit najemné ode dne ucinnosti této smlouvy.

Cenu za odbér elektrické energie a plynu v pronajatych prostorech bude najemce hradit ptimo tém
subjektiim, jez tyto sluzby poskytuji k tizi vlastnich nakladt. Pro ucely méfeni téchto odbéru je
instalovan pro predmétné nebytové prostory vlastni elektromér a plynomér pronajimateli.

V.
Doba najmu

Najemni pomér se uzavira na dobu urcitou, a to do 30. 9. 2044.

V.
VSeobecna ujednani

Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béznou udrzbu.

Néjemce je povinen provadét opravy nebytového prostoru, jejichz potfeba vznikne bez zavinéni
pronajimatele.

Pokud opravy ¢i upravy v pronajatych prostorach z diivod vzniklych na stran¢ pronajimatele
prokazateln¢ omezi ¢i znemozni Cinnost najemce v téchto prostordch, ma ndjemce pravo na
pfimétenou slevu z najemného.

Néjemce bere na védomi, ze pro stavebni upravy ¢i opravy je nutny piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. V souvislosti s témito upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi Stranami
uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru finan¢niho zatizeni obou smluvnich stran.

Néjemce je povinen v pronajatych prostorach dodrzovat obecné zavazné predpisy (napi. pozarni
ochrany a bezpecnosti apod.).

Néjemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu timto zndm
vizualni stav téchto prostor.

N3ajemce bere na védomi, ze Pronajimatel ma sjednano pouze zakladni pojisténi domu (konstrukce,
spolecné ¢asti, technické zatizeni budovy, rozvody zdravotechniky a dalsi vnitini sité — casti pevné
spojené s domem a s domem tvofici jeden technologicky funk¢ni celek). Vnitini vybaveni prostor
v uzivani N4jemce si musi Najemce v piipad¢ zajmu pojistit samostatn¢ na své naklady. Pokud
Néjemce nesjedna pojisténi odpoveédnosti za zpiisobenou Skodu, bere na védomi, ze bude odpovidat
za $kodu vzniklou na majetku Pronajimatele ¢i dalSich uzivatelti domu.



1.

Va.
Zména predmétu najmu

Négjemce ma zajem provést zménu predmetu ndjmu, ktera spociva v kompletni rekonstrukci
pfedmétu ndjmu a propojenych prostor ve vedlejSim domé Strojnicka 996/17, Praha 7, nebot
veskeré materialy vykazuji znacné opotiebeni a jsou za hranou své zivotnosti (obklady, podlahové
krytiny, okna, dvefe, rozvody a koncové prvky TZB - je nutna celkova rekonstrukce). Z hlediska
optimalizace prostor v navaznosti na legislativni zmény je nezbytné provést dispozi¢ni zmény
pfedmétu najmu tak, aby byla zachovana stavajici kapacita déti ve Skolském zafizeni. Dispozi¢ni
zména piredmétu najmu bude predstavovat vybourani stavajiciho gastroprovozu a zbudovani jen
vydeje jidla, kdy jidlo bude dovazeno z jiné kuchyné. Do uvolnénych prostor po gastroprovozu
budou implementovany pobytové mistnosti déti, v€etné piipadné zmény ucelu uzivani. Dispozi¢ni
zmény predmétu najmu budou provadény bez zasahli do nosnych konstrukci objektu.

Pronajimatel souhlasi se zdkladnim ramcem zmén a zhodnocenim pfedmétu ndjmu tak, jak je
najemcem popsan v predchozim odstavci tohoto ¢lanku, za predpokladu, Ze najemcem bude pred
zahajenim praci predlozen kompletni stavebni plan adaptaci vcetn¢ statického posudku. Veskeré
Skody na nemovitosti, vzniklé v souvislosti se zménou pfedmétu najmu jdou na tcet ndjemce.

Ramcovy harmonogram postupu pii zméné predmétu najmu je uveden v piiloze ¢. 1
dodatku €. 9.

Néjemce bude prubézné kroky pti postupu dle harmonogramu s pronajimateli konzultovat s tim, Ze
bude nutny souhlas pronajimateld v okamzicich, které jsou v piiloze ¢. 1 dodatku ¢. 9 oznaceny.

Néjemce predbézné odhaduje, Zze naklady na zménu pfedmétu najmu budou Cinit pfiblizné
14.000.000 K¢ v souctu pro zménu predmétu najmu i pro zménu propojenych prostor ve vedlejsim
domée Strojnickd 996/17, Praha 7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatelé a vlastnik domu
Strojnickéd 996/17, Praha 7 se budou podilet na ndkladech rekonstrukce v souctu ¢astkou 7.000.000
K¢, pokud budou celkové naklady cinit 14.000.000 KE. V pripadé, ze bude celkova
castka nakladi na zménu pfedmétu najmu vyssi nez 14.000.000 K¢, budou se pronajimatelé a
vlastnik domu Strojnicka 996/17, Praha 7 podilet rovné€Zz v souctu ¢astkou 7.000.000 K¢. V piipadé,
ze bude celkova castka nakladi na zménu predmétu najmu niz§i nez 14.000.000 K¢,
budou se pronajimatelé a vlastnik domu Strojnickd 996/17, Praha 7 podilet na nakladech jednou
polovinou celkové ¢astky. Castka 7.000.000 K&, resp. jedna polovina celkovych nékladd, kterou
se budou za zméné pfedmétu najmu podilet pronajimatelé a vlastnik domu Strojnicka 996/17, Praha
7, bude mezi nimi rozd&lena pomémé podle m? nebytovych prostor pronajatych ndjemcem
v pfedmétnych domech. Castky dle tohoto odstavce budou smluvnimi stranami finalng upfesnény
po realizaci zmén predmétu najmu, kdy budou znamy konecné naklady.

Vypocitana castka vynalozena na naklady ¢ini na rub pronajimatele 3 692 556,85 K¢. Po oboustranné
dohod¢ a dle moznosti pronajimatele 1ze ¢ast ceny nakladi uhradit pronajimatelem na ti€et najemce
S tim, Ze bude nasledné upravena dohodnuta sleva na najemném. Zbyla ¢ast vynalozenych nakladu
najemce Cini 4 394 475,44 K¢.

VI.
Zanik najmu

Néjemni pomér zanika:
- pisemnou dohodou
- pisemnou vypovédi z divodt uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni



Vypovédni lhita ¢ini dvanact mésich a poc€ita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.
Do 14 dnil po skonceni najmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a pfedat pronajimateli

ve stavu zpusobilém k dalSimu uZzivéni, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni na zaklade
predavaciho protokolu.

V piipadé, Zze najem predCasné skonci z jakéhokoli divodu vypovedi ze strany pronajimatele,
s vyjimkou vypovédi z diivodu v€asného a fadného nezaplaceni najemného ze strany najemce, pred
uplynutim doby ur€ité do 31. 12. 2043, nebo vypovi-li smlouvu najemce pied 31. 12. 2043, pti¢emz
divodem vypoveédi z ngjmu bude poruSeni zdkonnych nebo smluvnich povinnosti pronajimatele
nebo se predmét ndjmu stane nezplsobilym nebo zanikne pied datem 31. 12. 2043, uhradi
pronajimatel najemci celou castku dosud neodectené slevy dle ¢l. III odst. 3 této smlouvy,
respektive dle ¢l. Va odst. 6 této smlouvy. Soucasné ve spojeni s pfedchozi vétou, pronajimatel
uhradi najemci zbytkovou hodnotu poloviny nakladi na zménu pfedmétu najmu dle ¢l. Va odst. 6
této smlouvy, kterou mél podle piivodni dohody nést ndjemce, za podminky, Ze pronajimatel vypovi
smlouvu do 01. 10. 2034. Pro ucely piedchozi véty se zbytkova hodnota nakladi stanovi znaleckym
posudkem, ktery na své naklady zajisti najemce. Vypovi-li smlouvu najemce z jinych dtvodt nez
je poruseni zdkonnych nebo smluvnich povinnosti pronajimatele, ziika se tim veskerych finan¢nich
narokil na pronajimatele..

Povinnost pronajimatele dle odst. 4 tohoto ¢lanku se nevztahuje na ptipady, kdy se pfedmét najmu
stane nezpusobilym nebo zanikne v disledku legislativnich zmén zakonnych ptedpisti nebo vlivem
vys$8i moci nezavislé na vili pronajimatele.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, v platném znéni.

Tato smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s tim, Ze kazda ze smluvnich stran obdrzi po
dvou stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
jeho registrace v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv zajisti najemce.

Smluvni strany souhlasi s uvetejnénim této smlouvy a konstatuji, ze v dodatku nejsou informace,
které nemohou byt poskytnuty podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv a zadkona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné vili, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.



VPrazedne .........cooovvvviiiiil.

Klara Freundova
Pronajimatel

VPrazedne ........ccovvvvviiiiiil.

Jan Potucéek

Pronajimatel

VPrazedne ..........cooviiiiiiiiii...

Ing. Jan Potiicek
Pronajimatel

VPrazedne ..........cooviiiiiiiiii...

za Méstskou c¢ast Praha 7
Mgr. Jan Cizinsky, starosta
Néjemce






