Zapis z 22. jednani Majetkové komise (MK) dne 27.01.2025
volebni obdobi 2022-2026

Termin: 27.01.2025, 17:00 hodin

Misto: Utad MC Praha 7, U Prithonu 38/1338, zasedaci mistnost 7.09

Ptitomni Clenové: Mgr. et Mgr. Vladan Broz — ptfedseda, doc. Mgr. Alice Velkova, Ph.D. —
mistopfedsedkyné, Milan Bendl, Ing. Jan Ladin, Mgr. Ivor Kollar, PhDr.
Miroslav Kunstat, Ph.D., Radek Miksik, PhDr. Jifi Mlynar

Tajemnik komise: ~ Mgr. Robert Kolaf, vedouci Odboru majetku

Stali hosté: Ing. Kamil Vaviinec Mare§, Ph.D., mistostarosta
Bc. Barbora Christova — vedouci odd. pronajmti Odboru majetku

Komise zahdjila své jednani v 17:05 v usnasenischopném poctu 8 ¢lenit (6 prezencné, 1
distancné).

I. VEREJNA CAST

1. Schvileni programu 22. jednani MK dne 27.01.2025

usneseni ¢. 257/25-MK: MK schvaluje program 22. jednani MK dne 27.01.2025, s ptedfazenim
bodi, ke kterym jsou pfitomni zadatelé a doplnéni jednoho obsahového tématu do bodu rtizné,
na podnét ¢lena MK pana Mgr. Kollara.

hlasovani: pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 0

2. Informace o zapisu z 21. jednani MK ze dne 09.12.2024

3. ProdluZzovani NBP dle Pravidel:

3.1 Aleger Global, s.r.0., ICO: 04588924. NS ze dne 03.05.2018, na dobu ur¢itou do
30.04.2025, na nebytovou jednotku ¢. 133/101, prodejna/kancelat, o rozloze 19,98 m?, v 1. PP
a v 1. NP, na adrese U Letenského sadu 133/9, Praha 7 (ddm SVJ, podil MCP7 8,03 %),
najemné 4.316,- K¢&/mésic/predmét nijmu bez DPH (tj. 2.592,48 K&/m?/rok).

Zadost: o prodlouzeni najemni smlouvy dle Pravidel

Anotace:
- najemce spliiuje podminky dle Pravidel;
- v tuto chvili neexistuji ditvody pro jiné vyuziti prostor;
- jiny zdjemce neni evidovan (informace o konci ndjmu zverejnéna na webu);




usneseni & 258/25-MK: MK doporucuje Radé MC Praha 7 schvalit uzavieni nové najemni
smlouvy na pronajem nebytové jednotky &. 133/101, o rozloze 19,98 m?, s u¢elem uzivani jako
prodejna/kancelar, na adrese U Letenského sadu 133/9, Praha 7, se stavajicim najemcem
spolec¢nosti Aleger Global, s.r.0., ICO: 04588924, na dobu uréitou do 30.04.2032, za stavajici
najemné 4.316,- K&/mésic/predmét najmu bez DPH (tj. 2.592,48 K&/m?/rok) do 30.04.2025 a
od 01.05.2025 za najemné 4.995,- K&/mésic/predmét najmu (tj. 3.000,- K&/m?*/rok) bez DPH (k
této Castce bude pripocteno DPH v piipadé, ze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem
DPH).

hlasovani: pro: 7, proti: 0, zdrzel: 1

3.2 AMANDMET spol. s r.o., ICO: 24278254, NS ze dne 02.05.2018, na dobu uréitou do
30.04.2025, na nebytovou jednotku ¢. 431/104, kancelai/sklad, o rozloze 28,90 m?, v 1. NP, na
adrese Komunardi 431/12, Praha 7 (dim SVJ, podil MCP7 30,26 %), nijemné
6.414,- K&/mésic/predmét najmu bez DPH (tj. 2.663,40 K&/m?/rok)

Zddost: o prodlouzeni najemni smlouvy dle Pravidel

Anotace:
- ndajemce spliiuje podminky dle Pravidel;
- v tuto chvili neexistuji ditvody pro jiné vyuZiti prostor;
- jiny zdjemce neni evidovan (informace o konci ndjmu zverejnéna na webu);

usneseni ¢ 259/25-MK: MK doporu¢uje Radé MC Praha 7 schvalit uzavieni nové najemni
smlouvy na pronajem nebytové jednotky ¢&. 431/104, o rozloze 28,90 m?, s u¢elem uzivani jako
kancelai/sklad, na adrese Komunardii 431/12, Praha 7, se stdvajicim najemcem spolecnosti



AMANDMENT spol. s.r.o., ICO: 24278254, na dobu uréitou do 30.04.2032, za stavajici
ndjemné 6.414,- K&/mésic/predmét najmu bez DPH (tj. 2.663,40 K&/m?/rok) do 30.04.2025 a
od 01.05.2025 za najemné 7.947,50 K&/mésic/predmét najmu (tj. 3.300,- K&/m?/rok) bez DPH
(k této castce bude pripocteno DPH v ptipadé€, ze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem
DPH).

hlasovéani: pro: 8, proti: 0, zdrzel: 0

3.3 COVEROVER s.r.0., ICO: 06980457. NS ze dne 24.04.2018, na dobu urcitou do
30.04.2025, na nebytovou jednotku ¢. 481/102, obchod/sklad, o rozloze 92,10 m?, v 1. PP a
v 1. NP, na adrese Milady Hordkova 481/24, Praha 7 (dim SVJ, podil MCP7 12,68 %),
najemné 46.127,- K&/mésic/predmét ndjmu bez DPH (tj. 6.010,09 K&/m?/rok)

Zddost: o prodlouzeni ndjemni smlouvy dle Pravidel

Anotace:
- ndjemce spliuje podminky dle Pravidel;
- v tuto chvili neexistuji ditvody pro jiné vyuZiti prostor;
- jiny zdjemce neni evidovan (informace o konci najmu zverejnéna na webu),

usneseni & 260/25-MK: MK doporuéuje Radé MC Praha 7 schvalit uzavieni nové najemni
smlouvy na prondjem nebytové jednotky &. 481/10, o rozloze 92,10 m?, s Gi¢elem uzivani jako
obchod a sklad, na adrese Milady Hordkové 481/24, Praha 7, se stavajicim najemcem
spole¢nosti COVEROVER s.t.0., ICO 06980457, na dobu ur¢itou do 30.04.2032, za stavajici
nijemné 46.127,- K&/mésic/predmét najmu (tj. 6.010,09 K&/m?/rok) bez DPH (k této &astce
bude ptipocteno DPH v piipadé, ze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH).

hlasovani: pro: 8, proti: 0, zdrzel: 0

3.4 Daniel Dusgek, ICO: 70785040, NS ze dne 02.05.2018, na dobu urgitou do 30.04.2025, na
nebytovou jednotku €. 1187/101, kancelat, o rozloze 38,30 m? na adrese Ptistavni 1187/49,
Praha 7 (dim SVJ, podil MCP7 3,22 %), ndjemné 9.447.- K&/mésic/piedmét ndgjmu bez DPH
(tj. 2.960,02 K&/m?*/rok)

Zadost: o prodlouzeni najemni smlouvy dle Pravidel

Anotace:



- ndjemce spliuje podminky dle Pravidel;
- v tuto chvili neexistuji divody pro jiné vyuziti prostor;
- jiny zdjemce neni evidovan (informace o konci najmu zverejnéna na webu);

usneseni & 261/25-MK: MK doporuéuje Radé MC Praha 7 schvalit uzavieni nové najemni
smlouvy na pronijem nebytové jednotky & 1187/101, o rozloze 38,30 m?, s icelem uZivani
jako kancelat, na adrese Ptistavni 1187/49, Praha 7, se stavajicim n4jemcem panem Danielem
Duskem, ICO: 70785040, na dobu uréitou do 30.04.2032, za stavajici najemné 9.447,-
K¢&/mésic/predmét nagjmu (tj. 2.960,02,- K&/m?/rok), bez DPH (k této ¢astce bude piipocteno
DPH v piipad¢, ze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH).

hlasovéani: pro: 8, proti: 0, zdrzel: 0

3.5 Helena Junkovi, ICO: 71808736, NS ze dne 11.05.2018, na dobu uréitou do 31.05.2025,
na nebytovy prostor ¢. 970/103, prodejna (vyzivové poradenstvi), o rozloze 34,73 m?, na adrese
Na Ové¢indch 970/4, Praha 7 - vstup zulice Dukelskych hrdini (dim SVJ, podil MCP7
18,925 %), najemné 21.511,- K&/mésic/predmét ndjmu bez DPH (tj. 7.432,61 K&/m?/rok)

Zadost: o prodlouzeni najemni smlouvy dle Pravidel

Anotace:
- najemce spliuje podminky dle Pravidel;
- v tuto chvili neexistuji ditvody pro jiné vyuZiti prostor;
- jiny zdjemce neni evidovan (informace o konci ndjmu zverejnéna na webu);

usneseni ¢ 262/25-MK: MK doporu¢uje Radé MC Praha 7 schvalit uzavieni nové najemni
smlouvy na prondjem nebytového jednotky €. 970/103, o rozloze 34,73 m?, s ucelem uzivani
jako prodejna, na adrese Na Ov¢inach 970/4, Praha 7, se stdvajicim najemcem pani Helenou
Junkovou, ICO: 71808736, na dobu uréitou do 31.05.2032, za stavajici najemné
21.511,- K&/mésic/predmét najmu (tj. 7.432,61 K&m?*/rok) bez DPH (k této ¢astce bude
piipo¢teno DPH v ptipadé¢, ze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH).



MK zada spravni firmu 7U s.r.0. o vyfeseni zlepseni tepelného komfortu v predmétu ndjmu,
naptiklad pfidanim dalSiho radiatoru, coz je dle najemce v feSeni spravni firmy neimérné
dlouho (vice topnych sezon) a bohuzel i bez zpétné vazby smérem k najemci.

hlasovéani: pro: 8, proti: 0, zdrzel: 0

3.6 Pavel Simacek, NS ze dne 02.05.2018, na dobu uréitou do 30.04.2025, na garadzové stani
¢. 271, o rozloze 11 m?, v objektu podzemnich garazi pod pozemkem parc. &. 763/1 a &. 763/2
v k.u. HoleSovice, vjezd domem Osadni 932/38, Praha 7, ndjemné 1.973,- K&/mésic/predmét
najmu bez DPH (tj. 2.153,41 K¢&/m?/rok)

Zddost: o prodlouzeni najemni smlouvy dle Pravidel

Anotace:
- ndjemce spliuje podminky dle Pravidel;
- jiny zdjemce neni evidovan (informace o konci ndajmu zverejnéna na webu),;

usneseni & 263/25-MK: MK doporuduje Radé MC Praha 7 schvalit uzavieni nové najemni
smlouvy na pronajem gardzového stani ¢. 271, o rozloze 11 m?, pouze pro Ucely parkovani
vozidla, v objektu podzemnich garaZzi pod pozemkem parc. ¢. 763/1 a ¢. 763/2 v k..
Holesovice, vjezd domem Osadni 38/932, Praha 7, se stavajicim nijemcem panem Pavlem
Simackem, na dobu uréitou do 31.07.2027, za stavajici najemné 1.973,- K&/mésic/predmét
nijmu (2.153,41 K¢&/m?/rok) bez DPH (k této &astce bude pfipoéteno DPH v souladu
s ustanovenim § 56a odst. 1) pism. c) zdkona €. 235/2004 Sb.).

hlasovani: pro: 8, proti: 0, zdrzel: 0

3.7 Olga Zemlickov:, |Gz NS ze dne 24.08.2016 (ndgjemce od roku 1994), na dobu
urcitou do 31.07.2025, na ¢ast nebytové jednotky €. 1471/101 (evidencné €. 418; dfive €. 9),
gardzové stani, o rozloze 12,00 m?, v domé U Pergamenky 1471/8, Praha 7 (dim SVJ, podil
MCP7 11,75 %), najemné 1.850,- K¢&/mésic/predmét najmu bez DPH (tj. 1.850,01 K&/m?/rok)

Zddost: o prodlouzeni najemni smlouvy dle Pravidel

Anotace:
- ndjemce spliuje podminky dle Pravidel;
- v tuto chvili neexistuji diivody pro jiné vyuziti prostor;
- jiny zdjemce neni evidovan (informace o konci najmu zverejnéna na webu);




usneseni & 264/25-MK: MK doporucuje Radé MC Praha 7 schvalit uzavieni nové najemni
smlouvy na prondjem ¢asti nebytové jednotky €. 1471/101 (evidencné €. 418), garazového stani,
v domé U pergamenky 1471/8, Praha 7, se stavajicim ndjemcem pani Olgou Zemli¢kovou, na
dobu urcitou do 31.07.2032, za stavajici ngjemné 1.850,- K&/mésic/pfedmét najmu bez DPH
(tj. 1.850,01 K&/m?/rok) do 31.07.2025 a od 01.08.2025 za najemné 2.100,- K&/mésic/predmét
najmu (tj. 2.100,- K&/m?/rok) bez DPH (k této ¢astce bude ptipotteno DPH v souladu s
ustanovenim § 56a odst. 1) pism. ¢) zakona ¢. 235/2004 Sb.).

hlasovani: pro: 8, proti: 0, zdrzel: 0

4, ZAadosti o slevy Z najmu:

4.1 Deer drinks s.r.o0., ICO: 05507910, N'S ze dne 24.07.2024, na dobu uréitou do 31.12.2025,
na vymezenou cast nebytového objektu, v 1. NP, na adrese Varhulikové 12/302, Praha 7,
vefejné toalety a obderstveni (novy Park U Vody), o rozloze 56,42 m?, v&etné zakladniho
vybaveni (objekt hl. m. Praha), ngjemné 10.000,- K¢/mésic/predmét najmu bez DPH
tj. 2.126,91 K&/m?*/rok)

Zadost: o do¢asnou slevu z najmu za zimni mésice

Anotace:
- jedna se o objekt, ve kterém jsou provozovany verejné toalety pro navstévniky noveho
Parku U Vody https.//www.praha7.cz/praha-7-otevrela-novy-park-na-brehu-vitavy/ ;



https://www.praha7.cz/praha-7-otevrela-novy-park-na-brehu-vltavy/

usneseni ¢ 265/25-MK: MK  doporuéuje Radé MC Praha 7 schvélit slevu ze
zékladniho ngjemného ve vysi 80 %, za obdobi od 01.11.2024 do 31.03.2025, najemci
vymezené Casti v 1. nadzemnim podlazi nebytového objektu na adrese Varhulikové 12/302,
Praha 7, spolecnosti Deer drinks s.r.0., ICO: 05507910, z dtivodu snizené navitévnosti nového
Parku U Vody a snahou MC Praha 7 o udrzeni provozu vefejnych toalet pro navitévniky parku.

MK urguje spravni firmu 7U s.r.o., aby dofeSila upravu okenni mfize predmétu najjmu ve
smyslu vydejniho okénka.

hlasovani: pro: 8, proti: 0, zdrzel: 0

5. Pravidelna valorizace najemného o inflaci

Zastupitelstvo MC Praha 7 si usnesenim ¢&. 0002/21-Z ze dne 25.01.2021 nové vyhradilo
pravomoc rozhodovat o neuplatnéni pravidelné valorizace ndjemného o miru inflace, u
pronajmi nemovitych véci svéfenych MC Praha 7, v pravidelném terminu vzdy do konce ledna
piislusného roku. Tato pravomoc vznikla v pfimé souvislosti s pandemii covidu-19 a vysokou
inflaci. V leto§nim roce poprvé od pandemie Zastupitelstvo MC Praha 7 nerozhodlo o uplatnéni
vyjimky a je predpoklad uplatnéni plné valorizace.

Mira inflace vyjadfena ptiristkem primérného ro€niho indexu spotiebitelskych cen za rok 2024
dle Ceského statistického uradu ¢ini 2,4 %.

V ramci vSeobecné diskuze k tomuto bodu vyplynulo, ze MK bere na védomi skutec¢nost, Ze ve
svétle usneseni Zastupitelstva MC Praha 7 & 0002/21-Z ze dne 25.01.2021 a ujednéni o
valorizaci dle aktudlniho vzoru najemni smlouvy, se budou valorizovat veSkeré smlouvy,
vcetné téch uzavienych kratce pied 1.4.2025 s tim, Zze MK doporucuje do takto nastaveného
konceptu nijak nezasahovat, ani nemé&nit znéni textu valorizace v najemni smlouvé, nebot’ je
timto docileno jednotné aplikace valorizace, bez jakychkoliv vyjimek.

usneseni ¢ 266/25-MK: MK doporuduje Radé MC Praha 7 rozhodnout o uplatnéni valorizace
najemného o miru inflace vyjadienou pfirtistkem praimérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen za rok 2024, ktery dle Ceského statistického ufadu &ini 2,4 %, u pronajmi nemovitych véci
svéfenych MC Praha 7 (bytl, nebytovych prostor, pozemkii, objektii apod.), u smluv, kde to
smluvni vztah umoziuje a jsou k 01.04.2025 nebo 01.07.2025 platné.

hlasovéani: pro: 8, proti: 0, zdrzel: 0

V 18:20 opustil jednani clen Ing. Jan Ladin a PhDr. Jiri Mlynar-

6. Ruzné



6.1 PageFive s.r.o., ICO: 21035199

Clen MK pan Mgr. Kollar vznesl zadost o bliz§i informace k usneseni Rady MC Praha 7 ¢.
0742/24-R ze dne 10.12.2024, zejména divody, pro¢ véc nebyla projednana v MK. Konkrétné
se jednalo o schvdleni slevy ze zakladniho ndjemného ve vysi 42 %, za obdobi 01.02 -
30.11.2024, najemci nebytového prostoru €. 531, na adrese Vinaiska 458/1, Praha 7, spole¢nosti
PageFive s.r.0., ICO: 21035199, z diivodu omezeného uZivani predmétu najmu.

v

vedly k projednani slevy ptimo v Radé MC Praha 7, bez pfedchoziho projednani v MK (mimo
jiné mediacni jednani s najemcem probehlo 4.12.2024, v dobé, kdy jiz byl uzavien program
MK na 9.12.2024 a vzhledem k obsahlosti piipadu jiz nebylo ¢asové mozné bod do programu
MK doplnit, pfi¢emz z hlediska cash flow najemce nebylo vhodné ¢ekat na dalsi jednani MK
27.1.2025.

Ptitomni ¢lenové MK posoudili vysvétleni jako dostacujici. V rdmci vSeobecné diskuze
k tomuto bodu vyplynulo, ze MK by byla rada informovana o usnesenich tykajicich se
svéfenych nemovitosti (vyjma byt podporovaného bydleni a investi¢nich akci), které nebyly
projednany v MK. Vedouci Odboru majetku pfislibil zatazeni pravidelného bodu v této véci do
programu MK.

6.2 Informace - Ak. mal. Petr Jare$

usneseni ¢ 256/24-MK ze dne 09.12.2024: MK doporucuje Radé MC Praha 7 schvalit uzavieni
nové ndjemni smlouvy na pronajem nebytové jednotky €. 230/102, o rozloze 57,80 m?, s icelem
uzivani jako dilna/ateliér, v domé& Malitskd 230/7, Praha 7, se stavajicim najemcem Ak. mal.
Petrem JareSem, na dobu urcitou do 31.12.2031, za njjemné 10.577,40 K&/mésic/predmét
najmu (tj. 2.196,- K&m?*/rok), bez DPH (k této &astce bude ptipoéteno DPH v piipads, Ze
najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH), za podminky, Ze ndjemné bude ovérené
znaleckym posudkem.

Znaleckym posudkem ¢. 000626/2025 (u znalce ¢.1160-02/2025) ze dne 27.01.2025,
vypracovaného MiloSem Votockem, bylo zjiSt€éno obvyklé ndjemné ve vysi 10.690,-
K¢&/mésic/predmét najmu (tj. 2.219,38 K&/m?/rok), ptiemz dle usneseni MK bylo doporuceno
najemné 10.577,40 K&/mésic/predmét najmu (tj. 2.196,- K&/m?*/rok). Vzhledem k minimalnimu
rozdilu od posudku a skuteCnosti, ze nijemné bude k 1.4.2025 valorizovano na c¢astku
10.831,30 K& (tj. 2.248,71 K&/m?/rok), tedy ve finale nad ¢astku dle znaleckého posudku, bere
MK na védomi, Ze smlouva bude uzaviena dle usneseni MK a poté valorizovana.

zapsal: Mgr. Robert Kolar, tajemnik komise

Mgr. et Mgr. Vladan Broz
piedseda komise



