Ptiloha ¢. 1
Diivodova zprava

k FeSeni zalezitosti v oblasti nemovitych véci svérenych MC Praha 7

NEBYTOVA OBLAST:

1) SVIJ Frantiska Ktizka 38 / Veletrzni 33 ¢.p. 505 — smlouva o vystavbe

Spoleéenstvi vlastniktl pro déim &.p. 505 HoleSovice, Praha 7, ICO: 24747157 piipravuje (po
odstoupeni predchoziho vitéze vybeérového fizeni) opakované vybérové fizeni na prodej Casti
spole¢nych prostor v domé¢ za ti¢elem vybudovani nové bytové jednotky. Minimalni vyvolavaci
cena je stanovena na 2 356 000 K¢&. Vybérové fizeni bude realizovano vyborem spolecenstvi
vlastniki prostfednictvim DraZzebni spoleénost MORAVA s.r.0., ICO: 26275953. Rozloha nové
bytové jednotky vcetné piisluSenstvi odpovidd dle pfipravené projektové dokumentace
velikosti 46,4 m2 podlahové plochy. Zamér nového vyberového fizeni byl projedndn na
shromézdéni vlastnikd dne 30.05.2022.

Usnesenim se navrhuje schvalit uzavieni smlouvy o vystavbé (jejiZz spole¢nou soucasti je
smlouva o advokatni uschové ceny) s vitézem vybérového fizeni a budoucim stavebnikem
budouci bytové jednotky vestavéné do €asti spolecnych prostor domu (spolecné pradelny) o
celkové podlahové plose budouci bytové jednotky véetné ptislusenstvi 46,4 m2 a s tim i spojeny
tplatny pievod piislusného spoluvlastnického podilu MC Praha 7 na spoleénych &astech
budovy ¢.p. 505 a pozemcich parc. ¢. 1661/1 a 1661/2, vSe v k.u. HoleSovice ve prospeéch
budouciho stavebnika za nejvyssi nabidnutou cenu, kterd vzejde z pfipravovaného vybérového
fizeni poradaného vyborem spolecenstvi vlastnikill, pficemz minimalni mozna cena za prevod
vSech spoluvlastnickych podili ve prospéch stavebnika nesmi byt niz8i nez 2 356 000 K¢&.
Smluvni dokumentace k této ¢asti materialu byla konzultovana s Odborem pravnim.

3) 7U s.r.0. — ponechani smluvniho odvodu

Na zaklad¢€ zadosti jednatele spolecnosti 7U s.r.o. ze dne 16.02.2023, dorucené 24.02.2023, je
navrzeno: jednorazové ponechani smluvniho odvodu z vybraného ndjemného za mésic unor
2023 (realizovano v bieznu 2023) z nemovitosti spravovanych spole¢nosti 7U s.r.o., dle
ptikazni smlouvy ze dne 07.08.2019, ve znéni pozd¢jSich dodatkd a ponechani vybraného
najemného za mésic tnor 2023 ve 100 % vysi na provoznim bankovnim Gétu MC Praha 7
spravovanym spolecnosti 7U s.r.o., z diivodu rlstu cen, v¢etné zalohovych plateb a zachovani
tempa oprav spravovan¢ho majetku.

4) Nebytové prostory na dobu neurcitou pod 1.200,- K&/m?/rok

MC Praha 7 uzavira od roku 2015 najemni smlouvy na dobu uréitou (ve vyjimeénych a
odivodnénych ptipadech na dobu neurcitou — minimaln€). Historické najemni smlouvy
postupné transformujeme z doby neurcité na dobu urcitou, véetné navyseni najemného, a to
v riznych etapach. Pfi posledni viné navySovani v roce 2019 se fesily smlouvy v pasmu 900 -
1.200,- K¢/m?/rok, poté bohuzel pfisla pandemie a dale se jiz nepokracovalo. Najemni smlouvy
na dobu neurcitou tvofi ptiblizné 39 % (cca 200 smluv) ze vSech uzavienych smluv na nebytové

prostory.



Aktualné se jednd o posledni zbylé¢ nedofeSené smlouvy na dobu neurcitou pod 1.200,-
K¢/m*rok a neziskové organizace (vSechny ostatni najmy pod uvedenou hodnotu jiz byly
v minulosti vyfeseny).

Navrzeny postup upravy najemnich vztahii u smluv uzavienych na dobu neurcitou, pro
nebytové ucely, s ndjemnym pod 1.200,- K&/m2/rok, je uveden v ptiloZené tabulce, v souladu
s usnesenim Majetkové komise €. 030/23-MK ze dne 27.02.2023.

4) trafostanice PREDistribuce, a.s. - Ortenovo naméstni

Spole¢nost PREDistribuce, a.s., ICO 27376516 podala k MC Praha 7 prostiednictvim
spole¢nosti AVL CZ, s.r.0., ICO 28994809 zadost o projednani mozného odprodeje pozemku
parc.c. 630/2, v k.u. HoleSovice, na némzZ stoji stavba trafostanice ve vlastnictvi zadatele.
Dtivodem zadosti o odkup je slouceni vlastnictvi a budouci planované investice PREDistribuce,
a.s. do jejich infrastruktury, tedy 1 do této trafostanice.

Pozemek je z pohledu blokové zastavby soucasti aredlu Zakladni Skoly TGM a z SirSiho
pohledu pak 1 v podstaté soucasti Ortenova nam. Jeho potencial by mél byt v budoucnu vyuzit
spiSe ku prospéchu skolského arealu. Dale obecné neni vhodné umist'ovat energetické zaiizeni
trafostanice v exponovaném uzemi a vefejném prostoru. V ramci modernizace infrastruktury
by bylo vhodnéjsi trafostanici piemistit. Usnesenim se navrhuje s odprodej predmétného
pozemku z titulu svéfené spravy nemovitosti nesouhlasit.

BYTOVA OBLAST:

1) revokace usneseni Rady MC Praha 7 ¢. 0110/23-R ze dne 21.02.2023

Na zaklad& Zzadosti najemce o rozloZeni kauce je navrzena revokace usneseni Rady MC Praha
7 €. 0110/23-R z jednani ¢. 8, ze dne 21.02.2023, kde se usneseni dopliuje v ¢asti I. bodu 5. a
v ¢asti III. Bodu 5. o vétu ,,se splacenim penézité jistoty ve vysi 10.000,- K¢, v pravidelnych
mésicnich splatkach od podpisu najemni smlouvy, po dobu 10. po sobé jdoucich mésicii ve vysi
1.000,- K¢*.



