IASADY FINANGNI SPOLUUCASTI INVESTORA
NA ROZVOJI MESTSKE CASTI PRAHA 7

AI'Jvod

Zastavba Prahy 7 vznikala jako komponovany celek, kdy veskera kapacita vefejné a dopravni
vybavenosti byla stanovena pro stavajici objemy staveb. Pfi realizaci nastaveb, dostaveb,
vestaveb, novych staveb ¢i jinych stavebnich ¢innosti, véetné zmén uzivani staveb, pii kterych
jsou navysovany hrubé podlazni plochy piedevsim obytné a administrativni funkce, dochazi ke
zvySovani zatéze tizemi z hlediska narokd na dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost
a vetejné sluzby.

Navysovani ploch predevsim pro bydleni a administrativu vyvolava nezbytné naklady méstské
Casti v oblastech Skolstvi, zdravotnictvi, kultury a socialnich sluzeb a vytvaii tlak zejména na
budovani novych skolskych objekti a rozsifovani kapacit skolskych objektl stavajicich, jejichz
kapacity jsou jiz dnes na hran¢ moznosti, jak vyplyva z demografickych studii, které si nechala
Mestska cast Praha 7 zpracovat v letech 2016 a 2020. ZvySuje se také zatéz na vefejna
prostranstvi a tim i1 naroky na jejich udrzbu a tklid.
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Z uvedenych diivodi Méstska cast Praha 7 vytvofila tyto Zasady finan¢ni spoluticasti investora
na rozvoji Méstské Casti Praha 7, aby umoznila finanéni spoluicast investorti na vytvareni

1o

odpovidajicich podminek pro fungovani uzemi Méstské Casti Praha 7_a stanovila pro ni

transparentni pravidla.

1. Zamérem se rozumi stavba ve smyslu & 5 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho*

zékona, v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon") anebo zména dokondéené stavby ve

smyslu § 6 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona, na zaklad¢ které dochézi k rozs§ifeni plochy

piedev§im obytné, administrativni ¢i jiné funkce, ktera zatézuje veiejnou infrastrukturu
v izemi, nad 300 m> HPP,

-
A

+——Investorem se rozumi kazdspotizovatel stavby—tedy-stavebnik-dle-§ 2-odst2pism—e)*
A
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vplatnémzneni{dalejen stavebnizakon ):stavebnik ve smyslu § 14 pism. a) stavebniho

zékona, ktery ma v umyslu vybudovat Zamér.

rekreaei-anskym vybavenim se ve smyslu § 10 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona rozumi

stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potieb obyvatel, zejména pro
vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a

ochranu obyvatelstva; soucasti obéanského vybaveni jsou i parky a dal$i zelené plochy.

Vefejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,

v platném znéni, rozumi sluzby, které méstska ¢ast poskytuje pfi péci o vestranny rozvoj
svého izemi a o potieby svych ob¢ant, tj. napt. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, doprava, vefejny prostor, zivotni prostiedi aj.

4——

Hrubou podlaZni plochou se dle § 2 pism. g) nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prath §
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6-7. _Finan¢nim prispévkem se rozumi financni plnéni investora-Investora uskuteénéné za
ucelem pokryti nakladd na nevew—nové ebcanskeun—Obclanské wybavenest—vybaveni
zptisebenowzpusobené danym irvestiénimzamerem Zamérem. definovanym-ve-smlouveé

71 ~
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13-8. Splatnosti finan¢niho prispévku se rozumi lhita do konce tretiho mésice nasledujiciho
po kalendainim mésici, v némz nabyde pravni moci tzemnirozhodnuti-oumisténi-eelé
nebe-€asti-stavbyrozhodnuti o povoleni celého Zaméru nebo jeho ¢asti, V odtivodnénych
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pripadech mize Méstska ¢ast Praha 7 s investorem dohodnout jinou lhiitu splatnosti.

1+4.9. Fondem se rozumi Fond spoluti¢asti investorti na rozvoji Gizemi zfizeny na zaklad¢ § 89

odst. 1 pism. i) zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, v platném znéni, kde jsou
shromazd’ovany a evidovany financni pfispévky.

1+5:10. Vécnym plnénim se rozumi nefinanéni plnéni investora uskutenéné za ucelem navyseni
Obcanské vybavenosti, které je nad rozsah nezbytné funkcnosti zaméru investora a
soucasn¢ jeho ocekavané kvality, tj. nad rozsah zakladni dopravni a technické
infrastruktury a zakladnich vetejnych prostranstvi nezbytnych k povoleni zdméru, a dale
které nevyplyva piimo z pozadavkl Gzemniho planu, PSP, jinych pravnich piedpisi a
rozhodnuti anebo které nebude pfedano hlavnimu méstu Praze nebo méstské ¢asti.
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11. Metodikou se rozumi Metodika spoluti€asti investori na rozvoji uzemi schvalena
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 33/8 ze dne 27.01.2022.

12.  Zasadami se rozumi tyto Zasady, schvalené usnesenim Zastupitelstva méstské Casti
Praha 7 ¢. 0039/18-Z ze dne 16.04.2018, ve znéni usneseni ¢. 0082/21-Z ze dne

06.09.2021, ¢. 0033/22-Z ze dne 28.02.2022, ¢. 0055/23-Z ze dne 26.06.2023 a ¢. [...] ze

dne 24.06.2024 (dale jen ,Usneseni").

13. Smlouvou o_spoluprici se rozumi vzerevéd—smlouva—e—spelupréeisoukromopravni+ [Naformétovéno: Pismo: Times New Roman ]
smlouva; —uzaviena dle § 1746 odst. 2 zak. & 89/2012 Sb., obganského zékoniku {“af°’“‘at°"a"°= Odsazeni: Vievo: 0 cm, Mezera Za: 0 }
v platném znéni, jeZjiz vzorové znéni je nedilnetseucastitoehoto-delamenta-piilohou C.

1 téchto Zasad.

——Planovaci smlouvou se rozumi vefejnopravni smlouva uzaviena dle § 130 a nésl.

stavebniho zdkona a § 159 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho ¥adu, v platném

znéni, jejiz vzorové znéni je ptilohou ¢&. 2 té€chto Zasad. {Naformétovéno: Pismo: (vychozi) Times New Roman, 12 J

b.
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1l. Zasady
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1.  Investor, jehoz zémeérem-Zamérem je typicky nastavba, dostavba, vestavba, nova stavba;
EijindstavebniSinnostvéetneli zmeéna vzivanistavebye zpusobu uzivani stavby na tizemi
Maéstské &asti Praha 7, pti které dochazi ke vzniku 300 a vice m? novych HPP uréenych
zejména pro obytnou ¢i administrativni funkci, je Za4ddn o finan¢ni piispévek. V
odivodnénych ptipadech mize byt zadan o ptispévek i invester—Investor jiného typu
stavby, jehoz zamérem dochdzi k vyraznému zvySovani zatéze Uzemi z hlediska

naroki na dopravni infrastrukturu, obCanskou vybavenost a vetejné sluzby.

2. Vyse finanéntheo—Financniho pfispévku se stanovuje na ¢astku odpovidajici nasobku
piislusného poétu m? HPP, ke kterym bylo vydédno pravomocné tizemni rozhodnuti o
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umisténi celé nebo Casti stavby, a ¢astky odpovidajici Tarifu T; stanoveného Metodikou
s tim, ze tato Castka bude kazdoro¢né inflaéné valorizovana v souladu s Metodikou.
V odivodnénych pfipadech se mize méstska—Mestskd Cast Praha 7 s investorem
Investorem dohodnout na nahrazeni firanenthe-Financniho pfispévku nebo jeho casti
Véenym plnénim.

3.V ptipadé, zZe se finanéni-Financni prispévek stanovuje pro ¢ast HPP zaméru, ktera byla
nebo bude umisténa na zékladé vyuziti KPPp, je ¢astka finan¢niho ptispévku vypoctena
jako soucin této casti HPP a ¢astky odpovidajici Tarifu T> stanoveného Metodikou s tim,
ze tato Castka bude kazdoro¢né infla¢né valorizovana v souladu s Metodikou.

4.  Pravnim titulem pro plnéni ¢astky finanéniho piispévku je zavazek investora vyjadieny

ve Smlouvé o spolupraci nebo v Planovaci smlouvé, kterou spolu Méstska cast Praha 7 a

investor uzaviou.

5. Smlouva o spolupraci se uzavira v pripadé, Ze jejim obsahem jsou pouze soukromopravni
zavazky. Uzavieni Smlouvy o spolupraci schvaluje Rada méstské ¢asti.

4-6. Planovaci smlouva se uzavira v pripad€, Ze jejim obsahem jsou vefejnopravni zavazky

dle § 131 odst. 1 stavebniho zdkona. Uzavieni Planovaci smlouvy schvaluje

Zastupitelstvo méstské ¢asti.

5.7. Castka finanéniho piispévku bude placena na hlavni Glet méstské Gasti €.
2000870339/0800 a nasledné pievedena na ticet Fondu ¢. 121224-2000870339/0800.

6:8.  Méstska Cast prohlasuje a zavazuje se, ze tyto finanéni prostfedky budou pouzity pouze
za ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto zasadaehZasadach.

< [Naformétovéno: Mezera Za: 6 b.

II1. Postup projednani finan¢ni spoluticasti s méstskou ¢asti

1. Vstoupi-li investor do jednani s méstskou c&asti pfed podanim zadosti o Gizemni
rozhodnuti, bude méstskou ¢asti informovan o procesu finanéni spolutcasti investora na
rozvoji obcanské vybavenosti a vefejnych sluzeb na zemi Méstské ¢asti Praha 7 a bude
mu doporuceno sjednani schiizky s méstskou ¢asti pro upfesnéni podrobnosti smlouvy o
spolupraci.

2. Vramci predbézného stanoviska Méstské Casti Praha 7 k zdméru investora bude investor
informovan o dokumentu Zasady finan¢ni spoluti¢asti investora na rozvoji Méstské casti
Praha 7 a bude pozadan, aby se na méstskou Cast obratil za ucelem uzavieni smlouvy

o spolupraci. Soucasti pfedbézného stanoviska méstské ¢asti bude odkaz na Usneseni,
PRAHA

7 PRAHAT.CI




3.

4.

jehoz ptilohou je vzor smiewvy-Smlouvy o spolupraci a dekument-tyto Zasady-finanént
speluticasti—na—rozveojMestské—<Casti Praha—7. Vécny obsah predbézného stanoviska
k zaméru neni dokumentem Zasady finan¢ni spoluucasti investora na rozvoji Méstské
casti Praha 7 nijak ovlivnén.

Jakmile Mé&stska ¢ast Praha 7 obdrzi ozndmeni o zahajeni Gizemniho fizeni dle § 87-188

stavebniho zakona, anebo v ramci jiz zahajeného uzemniho tizeni, odesle Méstska cast
investorovi zadost o financni piispévek vychazejici ze- téchto Zasad-finanéni-speluticastt
investora—na—rozvojiMestské&astiPraha—7. Zidost bude obsahovat privodni dopis

s vysvétlujicimi informacemi vcetné Usnesenl—ZasmpﬁeJSWa—mestské—éésH—PF&ha—?
dekumentu-téchto Zasady

7-a vzoru smlewvy-Smlouvy o spolupraci. Na zékladé obdrzenych dokument bude
vyvolano jednani mezi investorem a méstskou ¢asti za i¢elem dojednani podrobnosti ve

smlouvé.

V priibéhu vyjednavani Smlouvy o spolupréaci a Planovaci smlouvy odbor pravni UMC

3:5.

postup koordinuje s odborem majetku za ucelem piipadného zapracovani jeho

piipominek, pokud je Zamérem dotCen svéfeny majetek méstské ¢asti.

Zavazek méstské ¢asti neuplatinovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky ve spravnich

1.

2.

PRAHA

nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Zdméru dle & 131 odst. 1 pism. d)

stavebniho zdkona muze byt v Planovaci smlouvé obsaZzen pouze v piipad€, ze jiz bylo

k Zaméru souhlasné ptedbézné stanovisko nebo souhlasné stanovisko vydané méstskou
Casti jako UcCastnikem v ramci fizeni o povoleni Zaméru. Rozhodnuti o poskytnuti

Finan¢niho pfispévku nebo na obsah vyjadieni méstské ¢asti jako ucastnika fizeni o

povoleni zdméru vliv.

IV. Zavére¢na ustanoveni

Tento dokument neobsahuje vycet konkrétnich investi¢nich zaméri méstské casti Praha
7, na které¢ hodla prostiedky financni spolutcasti pouzit. Finanéni ptispévky budou
pouzity na konkrétni investi¢ni zadméry prostfednictvim ¢erpani z Fondu.

Pfilohou tohoto dokumentu je vzor Smlouvy o spolupraci. Dokument Zasady finan¢ni
spolutcasti investora na rozvoji Méstské ¢asti Praha 7 véetné Smlouvy o spolupraci
budou umistény na webovych strankach Méstské c¢asti Praha 7 na adrese:
https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-stavby/financni-

[ Naformatovano: Pismo: (vychozi) Times New Roman

)

spoluucast-investora-na-rozvoji-mc-praha-7/

[ Naformatovano: Pismo: Times New Roman

PRAHAT.CI



https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-stavby/financni-spoluucast-investora-na-rozvoji-mc-praha-7/
https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-stavby/financni-spoluucast-investora-na-rozvoji-mc-praha-7/

3. Tento dokument nabyva platnosti a Gc¢innosti dnem jeho schvaleni Zastupitelstvem

mestské Casti Praha 7-ajeheo-zvefejnénimna-elektronické-tfedni-desee:.

4.  Tento dokument mize byt pozménén pouze usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti
Praha 7.

PiilehaPrilohy; Vzor smlewvy-Smlouvy o spolupraci

[ Naformatovano: Pismo: Times New Roman

Vzor Planovaci smlouvy
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