Cislo smlouvy: 5/2024

Smlouva o najmu prostoru slouziciho vykonu zdravotnich sluzeb

1. Poliklinika Prahy 7
IC: 447 97 362
se sidlem: FrantiSka K#izka 683/22, Praha 7, 170 00
zastoupena: Mgr. Marcelou Janeckovou, feditelkou Polikliniky Prahy 7
cislo ¢ S pech pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

(dale jen ,,pronajimatel®), na stran¢ jedné

2. G7 Gynekologie s. r. 0., ICO 21827974
sidlem Nad Kovarnou 434, 273 41 Brandysek

za kterou jedna
MUDt. Monika Rohlenové,_ednatelka

¢islo uctu pro platby dle této smlouvy ve prospéch ndjemce: ..........cccooeenenen...
(dale jen ,,najemce*), na stran¢ druhé

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spole¢né oznacovani také jen jako ,,smluvni strany*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale
jen ,.smlouva‘):

Clanek 1. Zakladni ustanoveni

1. (Predmeét najmu) Predmétem najmu podle této smlouvy je ordinace (soubor mistnosti ordinace, sesterna, ¢ekarna
a zachod) schvalena k vykonti zdravotni ¢innosti, o celkové vyméfe 56 m?, kterd se nachazi v 7. NP domu na
adrese FrantiSka Kftizka ¢.p. 683 ¢.o. 22 katastralni uzemi HoleSovice, Praha 7 (dale jen ,,budova®), v planu
pripojeném jako Ptiloha 1 — plan pfedmétu najmu.

2. (Uéel najmu) Utelem najmu je uzivani pfedmétu nijmu k provozovani vyhradné jen ordinace gynekologie
poskytujici péci pro zeny vSech vékovych kategorii véetné t€hotnych. Povinna ordina¢ni doba je uvedena v odst.
27 pism. b). Najemce je povinen zahdjit provoz ordinace nejpozdeji do 30 dnti od uzavieni této smlouvy.

3.  (Doba najmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou v délce trvani péti (5) let, s moZnosti prodlouZeni
az o dalSich 5 let.

4. (Provozni rad) Najemce se zavazuje dodrzovat zavazny provozni fad budovy. Najemce je dale povinen zajistit
na své naklady, bez moznosti jejich proplaceni, provozni fdd pfedmétu najmu, vcetné zajisténi zédkonnych
povinnosti v oblasti BOZP, zejména zajisti tzv. vyménu rizik mezi odborné zptisobilou osobou najemce a
pronajimatele a tyto dokumenty bude vzdy udrzovat platné a aktualni.

5. (Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy ¢ini ndjemné ¢astku 19 136 K¢ (4 050,-
K&/m?*/rok za kalendaini mésic bez DPH (k této ¢astce bude ptipoctena DPH v ptipadg, Ze najemce je ke dni
podpisu smlouvy platcem DPH, nebo se jim v pritbéhu doby najmu stane a tuto skute¢nost oznami pronajimateli)
a platby za sluzby a spolecné prostory ¢astku 9 796 K¢ za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby
najmu podle této smlouvy Cini ¢astka najemného, plateb na sluzby a spole¢né prostory 28 932 K¢ bez DPH za
kazdy kalendaini mésic. VySe nijemného a dalsSich pravidelnych plateb (vCetné presného vycisleni DPH
v ptipadé€, Ze je uplatnéno) ndjemce pronajimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je
uvedena v ceniku ktery je nedilnou prilohou 2 této smlouvy.
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Cislo smlouvy: 5/2024

(Jistota) Pted podpisem této smlouvy uhradil najemce pronajimateli na tcet ¢. 2000871399/0800, variabilni
symbol: ...... 603............... penézitou jistotu (kauci) ve vysi: 114 816 K¢.

(Spravni firma) Ke dni vzniku ndjmu se spravni firmou rozumi pronajimatel Poliklinika Prahy 7, IC 447 97 362,
kontaktni adresa Frantiska Ktizka 683/22, 170 00 Praha 7, ktera najemce zastupuje ve vymezenych provoznich
a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

e telefony: sekretariat 270 005 667 nebo 270 005 668

e c-mailova adresa: sekretariat@pp7.cz, internetova stranka: www.poliklinikaprahy7.eu

Clanek II. Pievzeti piedmétu najmu, platby nidjemného a sluzeb

(Predmet smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat predmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doc¢asnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k tcelu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dal$i pravidelné platby podle této smlouvy.

(Prevzeti predmétu najmu) Smluvni strany si sjednavaji nejzazsi termin pro piedani predmétu najmu do 14 dnt
od uzavieni této smlouvy. Nebude-li pfedmét ndjmu smluvnimi stranami protokolarné predan a prevzat do 14
dnl od uzavieni této smlouvy z diivodl na stran€ najemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dal$iho zcela
zanikne s u€inky ex tunc (od pocatku), stejné tak v ptipadé, ze dojde k odstoupeni nékteré ze smluvnich stran od
smlouvy o koupi ¢asti obchodniho zavodu uzaviené mezi smluvnimi stranami. Dnem pievzeti pfedmétu najmu
je zahajena doba najmu.

(Preddvaci protokol) Pti predani a prevzeti pfedméetu najmu se sepiSe predavaci protokol (obsahujici mj. popis
predmétu ndjmu a vycet vSeho jeho vybaveni a piislusenstvi, jakoz i vSech pfedanych klict a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potfeby oprav a uprav), ktery tvofi samostatnou listinu; pieddvaci protokol musi byt pfi
predani a pevzeti pfedmétu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje predavaci
protokol pracovnik sekretariatu pronajimatele). Podpisem piedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmet
najmu prevzal v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v§im, co je tieba k fddnému uzivani
predmétu najmu najemcem.

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji do 30 dnti ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy doruci
pronajimateli Gplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, pfip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se predmétu najmu. V piipadé nesplnéni povinnosti najemce dle predchozi
vety je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30,- K¢ denné za kazdy, byt zapocaty
den prodleni.

(Nakladani s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnazi v souvislosti s uzivinim pfedmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urcena.
Najemce se zavazuje, ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad ob¢antl nijak vyuzivat nebude a ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s piedpisy o odpadech,
pricemz v pripad¢, ze tak neucini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzve vzdy dolozit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen uplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z predmétu najmu dorucit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnti ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V piipad€ nesplnéni povinnosti najemce dle predchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000, - K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni. Vzhledem k tomu, Ze spravni firma v domé zajist'uje centralni odpadovy systém na komunalni odpad,
pfipadné i separovany odpad, miize ndjemce likvidaci odpadu fesit timto centralnim systémem v ramci sluzeb
poskytovanych spolu s ndjmem (polozka v ramci eviden¢niho a vypoctového listu). Veskery ostatni odpad,
naptiklad biologicky, si musi ndjemce zajistit sam.

(Placeni ndajemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mesicné, tj. ke dni zahajeni doby najmu celkem ve vysi uvedené v odst. 5 této smlouvy, a to do 5. dne
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kalendafniho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k Gihradég), ktera
se uskutecni bez dalsiho (tj. napfiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na ucet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

14. (Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vytctuje, a to nejméné jedenkrat rocn€ —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vytaétovani sluzeb vzdy zohledni vSechny
platby za sluzby za ptislusny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zacalo vyuctovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v ptfedchozim vytaé¢tovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o udajich zjisténych témito méfidly a znamych
pronajimateli pfedtim, nez se zacalo vyuctovani sluzeb zpracovavat. Tyto tdaje je najemce povinen ve vSech
pripadech, kdy je to zapotiebi, pisemn¢ sdé€lit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osob¢ a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potiebnou soucinnost, zejména vcasnym zpfistupnénim piredmétu najmu; jinak
pronajimatel muze pro Gcely vytuctovani sluzeb pouzit ptislusna smérna ¢isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spotteby Cerpani sluzeb, navyseny az o 25 %.

15. (Splatnost vyuctovani) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyuctovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, v némz bylo vylaétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pieplatek vyactovani vyplatit ndjemci v téze 1htit€. V ptipade,
Ze jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyuctovani, prodluzuje se lhiita uvedena v prvni véteé
tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, zZe nedoplatek Ci preplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendarniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyuctovani.

16. (Upravy ndjemného) Mési¢ni najemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (tj. bez
dalsiho) inflaén& valorizuje, ¢imZ se rozumi uprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendaini rok, vykazané ptisluinym titadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
urad), a zaokrouhleni vysledku vypoctu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pti druhé a kazdé dalsi
infla¢ni valorizaci je zakladem pro valorizaci vySe mési¢niho najemného po posledni piedchazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné infla¢ni valorizace ndjemného nezanikaji ani v pfipad¢, Ze ncktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne v¢as nebo viibec. Jiné jednostranné Upravy najemného
muze pronajimatel provést jen tehdy, umoziiuje-li to zdkon. SniZovani najemného se vylucuje, a to i v piipadé
deflace.

17. (Upravy plateb na sluzby) Mésiéni platby na sluzby mize pronajimatel jednostrannd upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb ¢i zmény rozsahu ¢erpani sluzeb anebo zmény poctu osob v piedmétu najmu;
o takové uprave pronajimatel uvédomi najemce (a to ptedem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
cenikem, jimz se vzdy nahradi pfedchazejici cenik.

18. (Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 6
této smlouvy. Oproti jistot¢ mtize pronajimatel zapocist své naroky vic¢i ndjemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vycerpa,
je najemce povinen do 30 dnl od doruceni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a diivod Cerpani,
doplnit penézni prostfedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na ucet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude tUrocena.
Pronajimatel najemci jistotu vyuctuje po skonceni ndjmu, po fadném protokolarnim vraceni predmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani vSech najemcovych zavazkd vici pronajimateli véetné téch z vyuctovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyCerpanou ¢ast, pak vyplati najemci nejpozdé€ji posledni den nejblizsi nasledujici
lhiity pro vyplaceni preplatku z vyuctovani sluzeb, a to na ucet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.
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(Prodleni najemce s platbami) V pripad¢, Ze najemce zjisti, ze se ziejmée dostane do prodleni s platbami dle této

smlouvy, neprodlené¢ informuje o svém predpokladaném ¢i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSeni ndjemcovy situace, napt. prostrednictvim splatkového kalendare.

(Smluvni pokuta pri neprevzeti predmétu najmu) Pro ptipad, ze nedojde k pfevzeti predmétu najmu dle odst. 9
této smlouvy z diivodu stojiciho na strané njemce, zejména pokud nebude predmeét ndjmu protokolarné predan
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni slozené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy slozena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotcena zanikem této smlouvy dle odst. 9 této smlouvy.

(Vztah nahrady skody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu skody.

Clanek III. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a vlastnosti predmétu najmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze mél moznost se
podrobné a upln¢ seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urenim a vSemi
dal$imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, ze jej shledal fakticky i pravné volnym a uplné zptisobilym
a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat
zadné opravy, upravy, piestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé, jakoz ani financni
nahrady ¢i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nékladd na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
funkéni urceni a vSechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu ndjmu (vEetné vSeho jeho vybaveni a ptislusenstvi,
prip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Uprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob¢ najmu a o platbach.

(Uzivani predmétu najmu) Najemce je povinen si na vlastni néklad a riziko zajistit pfipadna potiebna vyjadreni
prislusnych dotenych organti statni spravy k provozovani svych zdravotnich sluzeb v pfedmétu najmu tak, aby
tento provoz byl i vsouladu s u¢elem uzivani. Ugel najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako
soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v zadném ptipadé se nejednd o doklad o kolaudovaném ucelu
uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpoveédnost za ptipadny rozdil mezi t¢elem ndjmu udaném v tomto odst.
této smlouvy a skute¢ném kolaudovaném tcelu uzivani. S aktudln€ platnym kolaudac¢nim rozhodnutim se
najemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele, seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této
smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostatecné dikladné a predem ovefil realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti
v souvislosti s aktualnim stavem pfedmétu najmu, pfipadné budoucim stavem predmétu ndjmu, paklize bude
nutné v této souvislosti provést zmény, pti¢emz pronajimatel neni povinny k t€émto zménam dat souhlas a pokud
tak ucini, lze toto fesit vyhradné samostatnym dodatkem k této smlouve.

(Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoZ i jinde v budové a pied budovou zachovavat
a udrzovat Cistotu a potadek, nekoufit (zde a o pfedmét najmu na své naklady fadné€ pecovat, uklizet jej (vCetne
vstupnich dvefi a oken), zajiStovat vyménu zarovek, vodovodnich baterii apod. a provadét nebo zajistovat
vSechnu dal$i béznou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, ze drobnymi se rozumi
pfinejmensim ty opravy predmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
ve znéni u¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez dalsiho v prislusné periodicité, je-li stanovena)
revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodt a zatizeni a spalinovych cest), pokud jejich
provadéni ohledné predmétu ndjmu (véetné jeho pfisluSenstvi a vybaveni) uklada zékon, technickd norma
(v€etn¢ doporucujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni doruéi pronajimateli iplnou kopii
kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho udrzbou, opravami a Upravami, jakoz i s revizemi,
kontrolami a prohlidkami.
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(Dalsi prenechadni) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobe
¢i bezaplatn€ nebo co do ¢asti pfedmetu najmu)

a) prenechat pfedmét najmu k uzivani jiné osob€ do podnajmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivani
predmétu ngjmu ve smyslu § 2215 obcanského zakoniku,

b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,

c) prevést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské ¢innosti (formou
prodej zévodu, prodejem obchodniho podilu — paklize statutarni zastupce najemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spole¢nik ma nadpoloviéni podil, ¢i jinou obdobnou formou),
které najem predmétu podnikani slouZzi; porusi-li najemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

(Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoctovém / eviden¢nim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné
vyse plateb) podle této smlouvy.

(Podnikani) Najemce se zavazuje,
a) ze v predmétu ndjmu bude provozovat zdravotnické sluzby jen v souladu s touto smlouvou, napt. s odst.

23 a 24 této smlouvy a provoznim fadem,

b) Ze v pfedmétu n4jmu bude mit ordinacni dobu, kterd za¢ne v pondéli az patek nejdiive v 07:00 hodin a
skon¢i v pond¢€li az Ctvrtek nejpozdeji v 18:00 hodin, v patek ve 13:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu
nebude predmét najmu pfistupny zdkazniklim, dodavatelim ani jinym kontrahentim najemce) nebo
nestanovuje-li platny provozni fad jinou dobu; ndjemce se dale zavazuje k minimalni ordina¢ni dobé 25
hodin/tydné (od této doby je mozné se odchylit pouze v dob€ statnich svatkli, dnti pracovniho klidu,
planovanych dovolenych a ze zdravotnich a ojedinéle i osobnich dtvodu),

c) ze kazdy zdmér ohledn€ zmény ordinac¢ni doby a zmény ¢innosti v pfedmétu ndjmu (a to i ohledné zmény
zpiisobu ¢i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy pfedem pisemné ozndmi pronajimateli.

d) ze zdsobovani zdravotni ¢innosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim vchodem
do predmétu najmu (paklize existuje), bez vyuziti chodeb budovy, které primarné slouzi pro ptistup do
¢ekaren ordinaci a samotnych ordinaci — najemce se zavazuje se pti zasobovani chovat Setrn¢, ohleduplné
a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

(Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese piedmétu najmu piihlasit zaddnou osobu k trvalému pobytu.

(Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy redlné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud vsSak hodlad ¢i bude vyluéné ¢&i prevazné sidlit v pfedmétu najmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu n&jmu.

(Opravy, upravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadet zadné opravy, Gpravy, prestavby ani jiné zmény
pfedmétu nijmu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany piedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné predmétu
najmu n¢jaké opravy, Upravy, piestavby nebo jiné zmény, je takoveé ujednani nedilnou prilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, upravy, pfestavby ani jiné
zmény piredmétu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze
s zadnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je povinen strpet nezbytné pronajimatelem provadené,
zajistované ¢i odsouhlasené opravy a Upravy, prestavby a jiné zmény predmétu najmu, spolecnych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni predmétu ndjmu) Najemce je povinen zpiistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim ur¢ené osobe¢,
zejména spravni firmé, predmét ngjmu

a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, naptiklad toho, zda je predméet ndjmu uzivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou;
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b) kudrzbé, opravam, Gipravam, prestavbam a k jinym zménam a k instalaci;

c) kpfistupu na stiechu, ktery se nachazi v mistnosti ¢. 7.08 a ktery je pfistupny pouze z mistnosti €. 7.03
(Cekarna - soucast pfedmétu najmu).

Pozadavek na zptistupnéni ptedmétu najmu sdéli pronajimatel ndjemci v pfimétené dobé predem, nevylucuje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit Skod¢ ¢i jiné ujme
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni, napf. pfi odvraceni Skody ¢i jiné jmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemn¢ ozndmi osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu ndjmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné ozndmi pronajimateli (a to vzdy predem, nevylucuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu delsi nez 30 dni, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadrzet véci) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vici najemci zadrzet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu ndjmu nebo na predmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonéenim najmu

(Zdjem o dalsi najem) V ptipad€ zajmu najemce o prodlouzeni ndjmu, podéva najemce pisemnou zadost vedeni
Polikliniky Prahy 7. V ptipad¢é odsouhlaseni prodlouzeni najmu nebytovych prostor pronajimatelem, bude s
najemcem sepsan dodatek ke Smlouve o najmu prostoru slouziciho k vykonu zdravotnich sluzeb.

(ZpFistupnéni dalsim zdjemciim) Najemce se zavazuje umoznit béhem poslednich 6 mésicii doby najmu
pronajimateli, ptipadné i jiné jim uréené osobé&, zejména spravni firmé, aby pfedmét najmu zpiistupnil k
prohlidce dal§im z&jemctim o jeho uzivani. Na zpfistupnéni k t€émto prohlidkdm se pfiméfené pouzije ustanoveni
odst. 31 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonéeni najmu

(Uplynuti doby najmu) Najem konci uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 obcanského
zakoniku, tedy najem skon¢i uplynutim doby ndjmu i v pfipad¢, Ze najemce uziva véc i po uplynuti doby n&jmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét najmu odevzdal.

(Vypoved a odstoupeni) Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najem vypoveédét, umoziuje-li to zakon.
Nestanovi-li zékon néco jiného (napiiklad to, Ze najem lze vypoveédét bez vypovédni doby), plati,
a) ze vypovédni doba je Sestimésicni a
b) Ze namitky ani jiné brojeni proti vypovédi nemaji odkladny u¢inek
Pronajimatel i ndjemce mohou od této smlouvy téz odstoupit, umoziuje-li to zakon; nestanovi-li zakon jinak,
mize pronajimatel od této smlouvy odstoupit téZ pfi poruseni z najemcovych povinnosti, stanovenych
v ¢lancich [, IT a III této smlouvy. Odstoupenim se tato smlouva ani najem nerusi od pocatku, nybrz ode dne
odstoupenti, a odstoupeni od této smlouvy je vzdy i odstoupenim od vSech jejich ptiloh, od vedlejs$ich ujednani
a od dodatki k ni.
(Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povazovano za
podstatné poruseni smlouvy:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym tucelem najmu dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva predmet najmu, tj. neprovozuje v ordinacnich dobach dle odst. 27 pism. b) této smlouvy,
po dobu delsi nez 30 dnti;
¢) najemce v rozporu s odst. 31 této smlouvy provedl opravu, upravu, prestavbu nebo jinou zménu predmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; ptipadné nedovolené zasahl do cizich prav v dome;
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d) najemce v rozporu s odst. 25 této smlouvy pienecha pfedmét do uzivani tieti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

€) najemce uziva pfedméet najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy;

f) najemce opakované porusuje ordinac¢ni dobu dle odst. 27 pism. b) a minimalné dvakrat byl vyzvan
pronajimatelem k napravé, kterou neucinil.

(Zaverecné vymalovani) Najemce se zavazuje pied skon¢enim najmu odstranit ze zdi a stropti vS§echny hiebiky,
Srouby, skoby apod., které tam béhem najmu sdm nove€ umistil, zdi a stropy poté vyspravit a vSechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo, nebo v barevném provedeni dle
sd¢leni pronajimatele, jeZ zachova jednotny design celé budovy.

(Odevzdani predmétu ndajmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdeji do péti pracovnich dnti, nasledujici po dni skonceni najmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to nepoSkozeny, se v§im od pronajimatele pfevzatym pfisluSenstvim a vybavenim, jakoz
i se vSemi klici (v€etné vSech, které byly kymkoliv potizeny béhem najemcova uzivani predmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim predmétu ndjmu,

c) zajistit ukonceni (zruSeni) svého, jakoz i vSech dal$ich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v pfislusnych rejstticich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespon
zahdjit pfislusna fizeni doru¢enim kompletniho pfislusného podani piislusnému uradu a dorucit tiplnou
kopii tohoto podéani pronajimateli);

d) zajistit zruseni poskytovani piipadnych jinych sluzeb, které si najemce sjednal dle odst. 26 této smlouvy;

e) uvést a podpisem stvrdit stav vS§ech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfeddvacim protokolu, jakoz i na ptislusnych listinach dodavateld energii apod.;

f) sdélit pronajimateli pisemné¢ svou novou adresu a dalsi kontaktni udaje.

(Naroky najemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonceni najmu, u pronajimatele zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu najmu; pro piipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemn¢ potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob€ najmu a o platbach.

(Jednostranné prevzeti predmétu najmu pronajimatelem pri prodleni ndjemce) Pokud ndjemce zcela a vcas
nesplni povinnosti podle odst. 39 a 40 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za n¢j, zejména piredmét najmu prevzit (tj. otevrit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez najemcovy soucinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonceni sidel a mist podnikani v pfedmétu ndjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu ndjmu pfi jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

Néjemce je povinen do 30 dnti od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které

vynalozil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uzivatel pfedmétu najmu, misto najemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 39 a 40 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoz i na odstranéni poSkozeni, vad apod., zjiSténych pfi pievzeti predmétu ndjmu
pronajimatelem.

(Predcasné ukonceni najmu) V ptipade€, Ze najem skonci z jakéhokoli diivodu pied uplynutim doby urcité 5 let
od ucinnosti této smlouvy, pronajimatel uhradi ndjemci smluvni pokutu ve vysi sou¢inu mési¢niho najemného a
poctu mésict, které zbyvaji do uplynuti doby 5 let. Smluvni pokuta je splatna do 30 dnti od vyzvani pronajimatele
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a jeji uhradou neni dotCeno pravo pronajimatele na nahradu $kody. Povinnost uhradit smluvni pokutu se
nevztahuje na dobu po uplynuti prvnich deseti let doby trvani najmu.

Clanek VI. Ustanoveni spole¢na a zavéretna

(Dorucovani) Smluvni strany si vzajemn¢ dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pfipad¢ dorucovani datovou schrankou plati, Ze
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve lhuté 10 dnti ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem lhity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udaju, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikacnich udajii, v€etné zmény cisla bankovniho uctu. N4jemce je povinen oznamit bez
zbyte¢ného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoZz i
neptitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmii) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o predmétu ngjmu, rozumi se tim vzdy — ledaze z povahy véci vyplyvd néco jiného — i jeho
prislusenstvi a vybaveni (v€etné zatizovacich pfedmétit), predané pronajimatelem najemci;

b) o kli¢ich, rozumi se tim vzdy i Cipy, bezpecnostni karty a obdobna zatizeni, pokud jsou v domé
uzivana, ani jiz namisto kli¢t nebo spole¢né (€i alternativne) s klici;

¢) o obcanském zakoniku, rozumi se tim zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouve nebo v predavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patii (pokud se
v pfedmétu najmu nachazeji) naptiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elekttiny, plynu a topeni, baterie, priitokové a jiné ohiivace, jakoz i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipad¢, Ze dim spravuje jiny spravce.
(Pravni rezim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se tidi pfislusSnymi ustanovenimi zékona,
zejména obcanského zdkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob¢anského zakoniku a § 13
zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim ordinaci a nebytovych prostord v budove, v platném znéni. Najemce je osobou opravn€nou
k podnikani, tedy subjektem, jez by mél byt v pravnim styku oproti ndjemctim byt obecné zkusenéjsi, tudiz mu
zakon nepfizndva zvySenou ochranu vici ostatnim subjektiim pravnich vztahi.

(Vymera predmétu ndajmu) Najemce se v souladu s odst. 22 této smlouvy dostatecné seznamil s velikosti
predmétu najmu, pricemz veskeré uvadéné vymeéry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientacni a vyse
najmu je stanovena pevnou Castkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény v orientacni
vyméte nemaji vliv na vysi najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na upravu
najemného.

(Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji vSechny jeji ptilohy: 1 —plan pFredmétu najmu. 2.
cenik, 3 — priikkaz energetické naro¢nosti budov, 4 — provozni iad

(Zverejneni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, ze ve smlouveé ani
v jejich prilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
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podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zakon o registru smluv*) a zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim, v platném znéni.

51. (Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvetrejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnti od podpisu smlouvy.

52. (Pocet stejnopisti) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) ngjemce.

53. (Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0044/24-R
z jednani ze dne 23.01.2024.

VPrazedne .........coovviviiiiiiini... VPrazedne ..........ooovviiiiiiiiiiiinnn.
pronajimatel najemce
Mgr. Marcela Kravciv Janeckova MUDr. Monika Rohlenova
Reditelka Polikliniky Prahy 7 jednatel G7 Gynekologie s.r.o.
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