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zastoupena: Mgr. Marcelou Janeckovou, feditelkou Polikliniky Prahy 7

¢islo uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:
variabilni symbol
(dale jen ,,pronajimatel”), na strané jedné

2. G7 Gynekologie s. 1. 0., ICO 21827974
sidlem Nad Kovarnou 434, 273 41 Brandysek

za kterou jedna
MUDr. Monika Rohlenova, datum narozeni 8. bfezna 1969, jednatelka

¢islo G¢tu pro platby dle této smlouvy ve prospéch néjemce:_

(dale jen ,,najemce™), na strané druhé
(pronajimatel a najemce jsou dale spole¢né oznacovani také jen jako ,,smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):

Clinek I. Zakladni ustanoveni

(Predmeét ndjmu) Predmétem najmu podle této smlouvy je ordinace (soubor mistnosti ordinace,
sesterna, ¢ekarna a zachod, dklidova mistnost) schvalena k vykont zdravotni &innosti, o celkové
vymeéie 56,7 m? ktera se nachazi v 7. NP domu na adrese Frantiska K¥izka ¢.p. 683 ¢.0. 22 katastralni
uzemi HoleSovice, Praha 7 (dale jen ,,budova®), v planu pfipojeném jako Pfiloha 1 — plan pfedmétu
najmu.

(Ucel najmu) USelem najmu je uZivani pfedmétu najmu k provozovani vyhradné jen ordinace
gynekologie poskytujici péci pro zeny vsech vékovych kategorii véetné téhotnych. Povinna ordinadni
doba je uvedena v odst. 27 pism. b). Najemce je povinen zah4jit provoz ordinace nejpozdéji do 30 dni
od uzavfeni této smlouvy.

(Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou v délce trvani péti (5) let, s moznosti
prodlouzeni az o dalSich 5 let.

(Provozni iad) Najemce se zavazuje dodrzovat zavazny provozni fad budovy. Najemce je déle povinen
zajistit na své néklady, bez moZznosti jejich proplaceni, provozni fad pfedmétu najmu, véetné zajisténi
zakonnych povinnosti v oblasti BOZP, zejména zajisti tzv. vyménu rizik mezi odborné zpiisobilou
osobou ndjemce a pronajimatele a tyto dokumenty bude vzdy udrZovat platné a aktualni.
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(Ndjemné a platby za shuzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy &ini najemné Sastku 19 13
K& (4 050,- K&/m?/rok za kalendafni mésic bez DPH (k této Castee bude ptipotena DPH v piipade,
#e najemce jo ke dni podpisu smlouvy platcem DPH, nebo se jim v prabehu doby najmu stanc a
futo skutednost oznami pronajimateli) a platby za sluzby a spoledné prostory astku 9 796 K¢ za
kalendéfni mésic. Celkem tedy ke dni zahgjen{ doby ndjmu podle této smlouvy Lini &astka .
njemného, plateb na sluzby a spoleéné prostory 28932 Ké bez DPH za ka¥d¥ kalendaini mésic.
Vyie ndjemného a daliich pravidelnych plateb (vietnd plesného vy&isleni DPH v pifpadd, Ze je
uplainéno) néjemce pronajimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle t6to smiouvy je uvedona
v cenfku ktery je nedilnou piilohou 2 této smlouvy.

(ﬁstota)'Pfed podpisem této smlouvy uhradil ndjemce pronajimateli na et é_

v

variabiln{ symbol pendZitou jistotu (kanei) ve Vy5L: 114 816 K¢.

(Sprdvni firma) Ke dni vzniku ndjmu s¢ sprivni firmou rozumi pronajimatel Poliklinika Prahy 7,
1& 447 97 362, kontaktni adresa Frantiska Kiivka 683/22, 170 00 Praha 7, ktera n4jemce zastupuje
ve vymezenych provozaich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smiouvy:

o " telefony:

e e-mailova adresa: internetova strdlka. www.poliklinikaprahy’;’.eu

&lanek Il Prevzeti pFfedmétu ndjmu, platby najemného a sluzeb

(PFedmét smiouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat predm&t ndjmu definovany
v odst. 1 t6to smlouvy k dotasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smiouvy najemci,
kiery si jej od pronajimatele najima, aby jej wrival kudelu najmu definovanému v odst. 2 této
smlouvy, a zavazuje s¢ za to platit pronajimateli najemné a dalsi pravidelné platby podle této
smlouvy.
(PFevzeti predmétu ndjmu) Smluvni strany si sjednavaji nejzazsi termin pro piedani piedmétu ngjmu
do 14 dnfi od uzavieni této smlouvy. Nebude-li predmét ngjmu smiuvnimi stranami protokolérné
predan a pievzat do 14 dnit od uzavieni t6to smlouvy z divodil na stran® najemce, plati, e tato
n&jemni{ smlouva bez daléiho zcela zanikne s \dinky ex tunc (od podatlan), stejn® tak v piipade, ze
dojde K odstoupeni nékteré ze smluvnich stran od smiouvy © koupi Casti obchodniho zavodu
uzaviené mezi smluvaimi stranami. Dnem pfevzet pedmétu pajmu je zahdjena doba najmu.

(Predavact protokol) Pii predani a prevzeti predmétu nagjmu se sepise piredavaci protokol
(obsahujici myj. popis pfedmétu najmu a vycet vieho jeho vybaveni a pifsiugenstvi, jakoZ i viech
pFedanych kliti a listin, a pEip. 1 poskozeni a vad a potfeby oprav a {prav), ktery tvofi samostatnou
listinu; predavaci protokol musi byt pii predani a prevzeti predmetu najmu podepsan obéma
smluvnfmi stranami (za pronajimatele podepisuje predavaci protokol pracoviik sekretaridtu
pronajimatele). Podpisem pfeddvaciho protokolu najemee potvrdi, Ze predmét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a S¢ viim, co je tfeba k fadnému uZivani
pfedmétu ndimu najemecem.

(Pojisténi) Najemoe s zavazuje, ¥ nejpozdji do 30 dni ode dne vzniku najmu podle této smlouvy
dorud{ pronajimateli {iplnon kopii své platné pojistné smiouvy ohledn& svého odpovédnostniho
pojisténi, pfip. 1 svého majetkového pojisténi, tykajiciho se predmdtu najmu. V pfipadé nesplnéni
povinnosti ndjemce dle ptedchozi véty je najemee povinen zaplatit pronaj fmateli smluvni polkutu
ve vyl 30,- K& denné za kazdy, byt zapotaty den prodieni.

(Naklddani s odpadem) Najemee s€ zavazuje, 7e 8¢ vynasnazi v souvislosti s vZivanim predmétu
najmu produkovat co nejméné odpadu a o bude veikery vznikly odpad ukladat v§luénd na mista
k tomu uréena. Nijemee se zavazuje, ze nadoby pro komunalni odpad ani pro Hdény odpad ob&ant
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nijak vyuZivat nebude a ¥e si odvoz a likvidaci vegkerého odpadu vidy smluvné zajisti na své
naklady ve shodd s piedpisy o odpadech, pfidemZ v piipadé, e tak neudini, vystavuje se riziku
pokuty ze strany dohledového organu stétni spravy. Najemee je pronajimateli povinen k jeho vyzvé
vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je povinen iplnou kopii prvni
smlouvy o likvidaci odpadu z pfedm&tu najmu dorudit pronajimateli nejpozdéji do 30 dnd ode dne
vzniku najmu podle této smlouvy. V p¥ipad$ nesplnéni povinnosti najemce dle ptedchozi véty je
néjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve vyEi 1.000, - K& za kaZdy jednotlivy
pfipad poruSeni. Vzhledem k tomu, Ye spravei firma v domé zajistujo centralni odpadovy systém
na komunélni odpad, p¥ipadng i separovany odpad, miZe ndjemee likvidaci odpadu feit timto
centralnfm systémem v rdmci sluZeb poskytovanych spolu s n4gjmem (polozka v rimci eviden&niho
a vypoctového listu). Veskery ostatni odpad, napfiklad biologicky, si musf nsjemce zajistit sdm.

(Placeni ndjemného a plateb na stuzby) Néjemce je povinen platit pronajimateli najemné a platby
na sluzby m&sitné, tj. ke dni zabdjeni doby nijmu celkem ve vySiuvedené v odst. [ této smlouvy,
atodo 5. dne kalendéiniho mésice, za ktery je placeno, vidy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym
piikazem k uhrad®), kterd se uskutedni bez daliiho (tj. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace
nebo jiné vyzvy k placeni) vidy na udet pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zihlavi
teto smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim symbolem.

(Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel n4jemci platby na sluzby vyGiltuje, a to nejménd
Jedenkrét roéné — vidy za prave uplynuly kalendéini rok. Nestanovi-li zdkon Jinak, vylétovani
sluZeb vzdy zohledni viechny platby za stuzby za pifsludny kalendéini rok, které pronajfmatel
uhradil ptedtim, ne¥ se zagalo vyuftovani zpracovavat, a které nebyly zohlednény v predchozim
vyGétovani sluzeb. Obdobng to plati, jsou-li v pfedmét najmu néjakd méfidla, zejména spotieby
vody a energii apod., o tidajich zjiS€nych tSmito méfidly a znamych pronajimateli predtim, nes se
zadalo vyudtovan{ slu¥eb zpracovavat. Tyto tidaje je ndjemce povinen ve viech pfipadech, kdy je
to zapotfebi, pisemné sdglit pronajfmateli nebo i Jiné jim uréené osob¥ a ohledns Jjejich zji§t&nf i
provéfeni poskytnout potfebriou soucinnost, zejména viasnym zpiistupnéniim predmétu najmu;
Jinak pronajimatel mi¥e pro ulely vyltovani sluzeb pouit pfislusna sméma &sla nebo Jjiny
kvalifikovany vypodet & kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluZeb, navyseny az o 25 %.
(Splatnost vyictovdni) Nsjemce Je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyiétovani nejpozdéji
do konce druhého kalendéiniho mésice nésledujictho po mésici, v néms bylo vyGtovani
pronajimatelem, resp. spravni firmou, ndjemci odeslano. Pronajfmatel je povinen pfeplatek
vylidtovani vyplatit ndjemci v (&% Thit, V piipadé, Ze jsou nijemcem podany namitky proti
provedenému vyidtovani, prodluZuje se Thita uvedens v prvni vét€ fohoto odstavce o Jjeden
kalendafni mésic tak, ¥e nedoplatek & pieplatek bude splatny posledni den t¥etiho kalendainiho
mésice, ktery nasleduje po mésici, v ném¥ bylo odesléno vyt&tovani.

(Upravy ndjemného) Mé&siéni ndjemné se vidy ode dne 1. dubna ka¥dého kalenddiniho roku
automaticky (tj. bez dalgiho) inflagn valorizoje, $im¥ se rozumf{ Gprava, odpovidajici roéni mife
inflace v Ceské republice za predchézejici kalendaini rok, vykézané piislu$nym Gfadem (ke dni
podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky Ufad), a zaokrouhleni vysledku vypoctu na celou
zakladni ménovou jednotku nahoru. Pf druhé akaZdé dal§i infladni valorizaci Jje zékladem pro
valorizaci vy$e mésiniho najemného po posledni piedchdzejici infladni  valorizaci.
Pronajimatelovy ndroky ohledns inflagni valorizace najemného nezanikaji ani v ppads, ¥e nékters
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne véas nebo viibec. Jiné Jjednostranné \ipravy
nijemného miZe pronajimatel provést Jen tehdy, umo#tinje-li to zdkon, Sni¥ovan{ ndjemného se
vyluduje, a to i v pfipads deflace.
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(Upravy plateb na sluzby) Mé&siéni platby na sluzby miZe pronajimatel Jednostranng upravi,
zejména v navaznosti na zm&ny cen slufeb & zmény rozsahu Serpani sluzeb anebo zmény poétu
osob v pfedmétu ndjmu; o takové uprave prongjimatel uvédomi ndjemce (a to pfedem, ledaZe
z povahy véci vyplyva néco jiného) novym cenikem, jimZ se vidy nahradi piedchazejici cenik.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) nijemcem, jak je
definovano v odst. 6 této smlouvy. Oproti jistots mi¥e pronajimatel zapo&ist své naroky vigi
nijemei, odpovidajici nesplnénym splatnym platebnim povinnostem ngjemce podle této smlouvy.
Jestlizo pronajfmatel z jistoty cokoliv vyCerpa, je nijemce povinen do 30 dni od dorudeni
pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy&i a divod Cerpéni, doplnit pen&Zni prostfedky na
celou vyii jistoty podle prvni véty tohoto odst, smlouvy, a to na \idet pro platby pronajimateli,
uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude trodena, Pronajimatel
najemci jistotn vyidtuje po skondeni najmu, po fadném protokolarnim vréceni predmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zivazkid vi¢i pronajimateli vietnd téch
z vyliStovéani sluZeb. Jistotu, resp. jeji nevyderpanou &ast, pak vyplati ndjemeci nejpozdéji posledni
den nejbliZ3i nasledujici Ihity pro vyplaceni pieplatku z vyittovani sluZeb, a to na et pro platby
najemei, uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

(Prodleni ndjemce s platbami) V ptipads, %o najemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni
s platbami dle této smlouvy, neprodlend informuje o svém predpokladaném &i ji¥ nastalém prodlent
pronajimatele tak, aby mohlo byt jedndno o fegen{ ndjemcovy situace, napf. prostfednictvim
splatkového kalendife.

(Smluvni pokuta pFi nepFevzetf piedmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu ngjmu
dle odst. 9 této smlouvy z ditvodu stojiciho na strang najemce, zejména pokud nebude predmét
néjmu protokoldrng pfedan a pfevzat, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy#i jistoty podle odst. 6 této smiouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude
opravnén provést zapoéteni smluvni pokuty proti naroku ndjemce na vriceni slo¥ené Jistoty, a to
dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZend jistota nebude najemci vracena, pokud
nastane situace uvedend v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto odstavce nenj
dotlena zdnikem t&to smiouvy dle odst, 9 této smlouvy.,

(Vztah ndhrady Skody a smbuvni pokuty) Uplatnénim Jakékoliv smluvni pokuty dle této smiouvy
neni dotten narok na nahradu skody.

Clanek ITL Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti pFedmétu ndjmu) Néjemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél
moznost se podrobn& a Uplné seznamit, a také tak uéinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim
uréenim a viemi dal§fmi relevantnimi viastnostmi pfedmétu najmu, 7e jej shiedal fakticky i pravng
volnym a uplné zpisobilym a vhodnym pro své fadné usivini podle této smiouvy a e nebude na
pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat ¥adné opravy, ipravy, pfestavby ani jiné zmény nebo
jina plnéni, neuvedend v této smlouvé, jako ani finanéni néhrady ¢&i jiné kompenzace takovych
plnéni &i nikladd na n€ nebo kompenzace toho, ¥e se tato plnéni neprovedla. Smluvni strany si
v této souvislosti vzdjemnd vyslovng potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a funk&ni uréeni a
viechny dal¥f relevantni viastnosti pfedm&tu najmu (v€etng vSeho jeho vybaveni a piisluSenstvi,
ptip. i podkozeni, vad a neprovedeni oprav, Uprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény
pii stanoveni prav a povinnosti podle t&to smlouvy, ato i v ujednéni o dob& ndjmu a o platbach.

(UZfvdni predmétu ndjmu) Nijemce je povinen si na vlastni niklad a riziko zajistit pripadna
potiebnd vyjadfeni piislusnych dotéenych organ stitni spravy k provozovani svych zdravotnich
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sluZeb v pfedmétu nijmu tak, aby tento provoz byl i v souladu s Gdelem u¥ivani, Udel najmn
uvedeny v odst. 2 této smlouvy slousf jako soukromopravni souhlas prenajimatele nijemeci a
v Zadném piipad? se nejednd o doklad o kolaudovaném tidelu uZivani s tfm, ¥e pronajimatele nenese
odpovédnost za ptipadny rozdil mezi ndelem nijmu udaném v tomto odst. této smlouvy a
skute€ném kolaudovaném G&elu vzivani. S aktuslng platnym kolaudagnim rozhodnutim se najemce
samostatné, bez pfi¢ingni pronajimatele, seznimil nejpozd&ji v den podpisu smlouvy. Podpisem
této smlouvy néjemce stvrzuje, %o si dostateng dildadng a predem ovéfil realizovatelnost své
podnikatelské &inmosti v souvislosti s aktualnim stavem pfedmétu ndjmu, piipadnd budoucim
stavem piedmétu n4jmu, pakliZe bude nutné v této souvislosti provést zmeny, ptidem¥ pronajimatel
neni povinny k t¥mto zm&ndm dét souhlas a pokud tak uéini, Ize toto fe¥it vyhradng samostatnym
dodatkem k této smlouvs.

(Uklid a jind péce) Najemee se zavazuje v predmétu najmu, jakoZ i jinde v budové a pted budovou
zachovévat a udrZovat &istotu a po¥adek, nekoufit (zde a o pfedmét najmu na své ndklady fadn&
pedovat, uklizet jej (vietng vsiupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu Zarovek, vodovodnich
baterif apod. a provad&t nebo zajistovat viechnu dalsf b&¥nou udr#bu a drobné opravy (v
pochybnostech se m4 za to, %e drobnymi se rozumi piinejmensim ty opravy pfedmé&tu ndjmu, které
Jsou vymezeny podle ust. § 4 a S natizeni vlady & 308/2015 Sb. ve zn&ni adinném ke dni uzavieni
této smlouvy), jakoZ i (a to bez dal$iho v piisluiné periodicits, je-li stanovena) revize, kontroly a
prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a spalinovych cest), pokud jejich
provadénf ohledn& pfedmétu najmyu (vietnd Jeho piislufenstvi a vybaveni) uklada zakon, technickd
norma (véetnd doporudujici), servisni subjekt, vyroboe apod. Nijemce bez prodieni dorudi
pronajimateli dplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho tdr¥bou,
opravami a Upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami.

(Dalsi pFenechdni) Najemee nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani
Jen kratkodobg &i beziiplatné nebo co do &asti pfedmétu ndjmu)

a) pfenechat pfedmét najmu k uZfvéni jiné osobs do podnajmu nebo Jijinak umoZnit nebo stepét
uZivani pfedmétu néjmu ve smyslu § 2215 obanského zakoniku, '

b) umistit v ptedmétu ndgjmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity,
JjakoZ ani sidlo jiného podnikatele, a to anj sidlo Jen faktické anebo jen evidenéni,

c) pfevést svd prava k predmétu néjmu na jinou osobu, a fo ani s pfevodem podnikatelské
¢innosti (formou prodej zivodu, prodejem obchodntho podilu - pakliZe statutirni zastupce
najemce je soudasné jedinou ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma
nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnon formou), které néjem predmétu podnikéni slowzi;
porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, m4 pronajimatel pravo vypovédst tuto smlouvu bez
vypovédni doby.

(Jiné stuzby) Pokud si ngjemce na své Jméno v jakékoliv souvislosti s u¥ivanim pfedméfe najmn
sjedna dal¥i slu¥by, neuvedené ve vypotovém / evidenénim list$, nema to vliv na prava a
povinnosti smluvnich stran (véetng vyse plateb) podle tto smlouvy.
{(Podnikani) N4jemce se zavazuje,
a) Ze v pfedmétu ndgjmu bude provozovat zdravotnicks sluzby jen v souladu s touto smlouvou,
napf. s odst. 23 a 24 této smlouvy a provoznim i4dem,
b} Ze v pfedmétu nagjmu bude mit ordinadni dobu, kterd zadne v pond&li az patek nejdiive
v 07:00 hodin a skonéi v pond&li a¥ Stvrtel nejpozd&ji v 18:00 hodin, v pétek ve 13:00 hodin
(mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét ndjmu pfistupny zékaznikim, dodavatelim ani
Jinym kontrahentiim najemce) nebo nestanovuje-li platny provozni #ad jinou dobu; najemce
se dale zavazuje k minimalni ordinadni dob& 25 hodin/tydng (od této doby je moné se
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odchylit pouze v dobé statnich svatkd, dnt pracovniho klidu, planovanych dovolenych a 2
zdravotnich a ojedinéle 1 osobnich ditvodil),

¢) Ze kazdy zamér ohlednd zmény ordinaéni doby a zmény &innosti v pfedmétu najmu (a to i
ohledné zmeény zptlisobu & podminek vykonu této finnosti) vzdy pfedem pisemné oznami
pronajimateli.

d) Ze zdsobovani zdravotni ¢innosti v pfedmé&tu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do predmétu najmu (paklize existuje), bez vyuZiti chodeb budovy, které primarmé
slouzi pro pfistup do Sekaren ordinaci a samotnych ordinaci — najemce se zavazuje s pii
zasobovani chovat Setrné€, ohleduplné a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

(Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese predmétu najmu pfihlasit Zadnou osobu k trvalému
pobytu.

(Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlaguje, Ze ke dni podpisu této smlouvy redlné sidli na adrese,
kterd je uvedena v zdhlavi této smlouvy; pokud vSak hodld & bude vyluéng & prevainé sidlit
v pfedmétu ndjmu, pozada pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a
pokud jej obdrZi, pfenese své sidlo bez prodleni do pfedmétu ndjmu.

(Opravy, dpravy a jiné zmény) Néjemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, Gpravy, piestavby
ani jiné zmény predméiu najmu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a
bez pfedchozi pisemné smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze
najemce provede ohledné predmeétu nijmu néjaké opravy, upravy, pfestavby nebo jiné zmény, je
takové ujedndni nedflnou p¥ilohou této smlouvy; tato piiloha musi byt podepsdna ob&ma
smlyvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény pfedmétu nadjmu nebyly
ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze s zadnym takovym
ujedndnim ani nepoditaji. Najemce je povinen strpét nezbyiné pronajimatelem provadéné,
zajistfované ¢i odsouhlasené opravy a Upravy, prestavby a jiné zmény predmétu najmu, spolecnych
Casti domu a pozemku.
(ZpFistupnéni pfedme”ru rdjmu) Najemce je povinen zpiistupnit pronajimateli, pﬁpadﬁé i jiné jim
uréené osobé, zejména spravni firmé, piedmet najmu '

a} k prohlidee, jakoZ i ke kontrole, napifklad toho, zda je pfedmé&t ndjmu uZivan fadné a

v souladu se zdkonem a s touto smlouvou;
b) kadrzbé, opravdm, Opravam, prestavbam a k jinym zmé&ndm a k instalaci;

c) kpiistupu na stfechu, ktery se nachdzi v mistnosti &. 7.08 a ktery je pfistupny pouze
z mistnosti &. 7.03 (¢ekarna - souéast pfedmétu najmu).

PoZadavek na zpiistupnéni pfedmétu ngjmu sdélf pronajimatel nijemci v pfimétené dobé predem,
nevylucuje-li to povaha véci (pfedchozi oznameni néjemci se nevyzaduje zejmeéna, je-li nezbytné
zabranit §kodé& ¢i jiné \jmé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. p¥i odvraceni §kody &i jiné
njmy apod.). Najemce pronajimateli pisemné ozndmi osobu, kterd zajistf vstup do piedmétu nijmu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi a nijemce ani nikdo jiny v pfedmétu nijmu nebude. Najemce
pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevyluduje-1i to povaha véci), ma-li byt predmét
najmu opugtén na dobu deldi nez 30 dni, a to s uvedenim pocatku a konce tohoto obdobi.

(Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na Ghradu pohledavky vi¢i nijemci zadrzet movité
véci, které mé ngjemoe v pfedmétu ndjmu nebo na predmétu najmu.
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Clinek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonenim najmu

(Zdjem o dalsi ndjem) V piipad§ z4jmu najemce o prodlouZeni ngjmu, poddva nijemce pisemnou
Zadost vedeni Polikliniky Prahy 7. V piipadé odsouhlaseni prodlouZeni najmu nebytovych prostor
pronajimatelem, bude s najemcem sepsan dodatek ke Smlouve 0 ndjmu prostoru slouFiciho k
vykonu zdravotnich sluzeb.

(ZpFistupnéni dalsim Zdjemciim) Najemce se Zavazuje umonit b&hem poslednich 6 m&sich doby
najmu pronajimateli, pifpadné i Jiné jim uréené osobs, zejména spravni firmé&, aby ptedmét ndjmu
zpfistupnil k prohlidee dal¥im zdjemetim o jeho u¥ivani. Na zpiistupnéni k tSmto prohlidkim se
pfiméfens pouZije ustanoveni odst, 31 této smiouvy.

Clének V. Ustanoveni o skondeni najmu
(Uplynuti doby ndjmu) Najem kondi uplynutim doby najmu podlé této smlouvy, leda¥e by se

§ 2230 obcanského zakoniku, tedy ndjem skonéi uplynutim doby ndjmu i v ptipadé, e nijemce
uZivé vée i po uplynui doby ndjmu a pronajimatel Jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét
najmu odevzdal. ’

(V¥povéd a odstoupeni) Pronajimatel i néjemce jsou oprévnéni nijem vypov&dét, umoituje-li to
zékon, Nestanovi-li zikon n&co Jiného (napfiklad to, Ze najem lze vypovédét bez vypovédni doby),
plati, :
a) ze v¥povédni doba je Sestim&sidnf a
b) Ze nédmitky ani jiné brojeni proti vypovédi nemaji odkladny G&inek
Pronajimatel i ndjemce mohou od této smlouvy t6Z odstoupit, umozivje-Ii to zikon; nestanovi-
li zdkon jinak, ma¥e pronajimatel od této smlouvy odstoupit té% pii poruSeni z ndjemcovych
povinnosti, stanovenych v &lancich L, I a 1T této smiouvy. Odstoupenim se tato smlouva ani
najem nerusi od podatku, nybrz ode dne odstoupent, a odstoupeni od této smlouvy je vidy i
odstoupenim od viech jejfch p¥iloh, od vediejSich ujednani a od dodatki k ni.
(Podstatné poruseni smiouvy) Kterékoli z nasledujicich porugeni této smlouvy ngjemcem bude
Povazovéno za podstatné porugeni smlouvy:
a) niajemce uZiva pfedmét ngjmu v rozporu se sjednanym Gdelem najmu dle odst. 2 této
smlouvy;
b) ndjemce neuZivd predmst najmu, tj. neprovozuje v ordinatnich dobach dle odst, 27 pism. b)
této smlouvy, po dobu del§i nog 30 dmii;
¢) ndjemce v rozporu s odst. 31 této smlouvy provedl opravu, Upravu, piestavbu nebo jinou
zménu piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolend zasihl do cizich
prav v domg;
d) najemce v rozporu s odst. 25 této smlouvy pfenecha pfedmét do uZivani tieti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele;
©) ndjemce uZiva predmet N4jmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem
nebo jinym tfikonem jakéhokolj organu statni spravy;

f) najemce opakovang porusuje ordinadni dobu dle odst, 27 pism. b) a minimalng dvakrit byl
Vyzvan pronajimatelem k napravé, kterou neudinil,
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(Zdvérecné vymalovdnf) Najemce se zavazuje pred skondenim najmu odstranit ze zdi strop.
viechny hfebiky, Srouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté
vyspravit a vechny zdi a stropy, kters byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na
bilo, nebo v barevném provedeni dle sdéleni pronajimatele, jeZ zachové jednotny design celé
budovy.

(Odevzddni predméty ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovng pisemng dohodnuto jinak, je
najemce povinen nejpozdéji do péti pracovnich dn, nasledujici po dni skonéenf najmu,

a) pfedmét nijmu zcela vyklidit, uklidit a takio vyklizeny a nové na bilo vymalovany
protokoldmé odevzdat pronajimateli, 2 to neposkozeny, se v¥im od pronajimatele pfevzatym
piisluSenstvim a vybavenim, jakoZ ise v¥emi kli&i (véetnd viech, které byly kymkoliv
pofizeny béhem nijemcova u¥ivéni pfedmétu nijmu), v dobrém stavu s piihlédnutim
k obvyklému opottebeni pii ¥4dném uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zévazky jakkoliv souvisejici s najmem a s uZivanim predmétu najmu,

¢) zajistit ukondeni (ztueni) svého, jako# i viech dalSich sidel, mist podnikdni apod. v
predméty najmu, a to jak fakticky, tak i v piistugnych rejstifeich aj. evidencich, a prokazat to
pronajimateli (nebo alespoii zahajit pisluSna fizeni dorudenim kompletniho piislusného
podéni pifslusnému tfadu a dorugit iplnou kopii tohoto podéni pronajimateli),

d) zajistit zrugeni poskytovani pfipadnych jinych sluZeb, které si nagjemce sjednal dle odst. 26
této smlouvy;

e) uvést a podpisem stvrdit stav viech m&Fidel v pfedmétu négjmu, zejména spotieby energif a
vody, v pfedavacim protokolu, JakoZ i na pislognych listindch dodavateld energif apod.;

f) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal8i kontaktni ndaje.

(Ndroky ndjemce) Néjemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonden{ najmu, u pronajimatele
Zadné néroky, vyplyvajici z jeho pliéni ohledné p¥edmétu ngjmu; pro pifpad takovych plngni si
smluvni strany podpisem této smlouvy vzijemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob¥ najmu a o platbach,

(Jednostranné prevzeti predméty ndjmu pronajimatelem pri prodieni ndjemce) Pokud najemce
zeela a véas nespni povinnosti podle odst. 39 a 40 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto
povinnosti splnit ji¥ bez daldtho za n¢j, zejména predmét nijmu plevzit (fj. oteviit jej
prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti klide), vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vée i bez
ndjemcovy soudinnosti a na ndgjemcovy naklady a rizika. K tomuy najemce pronajimateli podpisem
této smlouvy udgluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukondenf sidel a mist podnikén{ v pfedmétu néjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachizejicich se v pfedmétu ndjmu pfi jeho prevzeti
podle tohoto odst. iéto smiouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Néjemce je povinen do 30 dnii od obdr¥en{ pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady,
které vynaloZil pronajimatel nebo Jind osoba, zejména novy ufivatel pfedmétu ndjmu, misto
najemce na splnéni nijemcem nesplaénych povinnosti podle zdkona a této smlouvy, zejména podle
odst. 39 a 40 této smlouvy a podle tohoto odst., jako¥ i na odstran&ni poskozeni, vad apod.,
zjisténych pfi prevzeti predmétu néjmu pronajimatelem., '

(Predcasné ukondeni ndjmu) V piipads, Ze ngjem skoni z jakéhokoli ditvodu pfed uplynutim doby
urcité 5 let od Nidinnost této smlouvy, pronajimatel uhradi néjemci smluvni pokutu ve vy soudinu
mésiniho najemného a podtu mésicl, které zbyvaji do uplynuti doby 5 let. Smluvni pokuta je
splatnd do 30 dnd od vyzvani pronajimatele a jeji thradou neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu $kody. Povinnost uhradit smluvn{ pokutu se nevztahuje na dobu po uplynutf prvnich deseti
let doby trvéni najmu.
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Clanek VL. Ustanoveni spoleéni a zavéretnd

(Dorucovdni) Smluvni strany si vzijemné doruduji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo
na aktvdlni adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrinkou. V p¥ipads dorudovan{ datovou
schrankou plati, Ze nepfihlasi-li se opravnéna osoba do datové schréanky ve Ihité 10 dnd ode dne,
kdy byl dokument do datové schranky dod4n, povaZuje se tento dokument za dorudeny poslednim
dnem lhity.

(Zmény smlouvy) Tuto smiouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou
smluvnich stran.

(Zmény udajil, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu
informovat o zméné svych identifikadnich tdaji, véetnd zmény &isla bankovniho tidtu. Nijemce je
povinen ozndmit bez zbytedného odkladu hrozici nebo ji# nastalou platebni neschopnost,
insolvenci, oddluZeni, exckuci, jakoZ i nepfitomnost nebo nedostupnost na adresich uvedenych
v zéhlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmiz) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu ndjmu, rozumi se tim vZdy — ledaZe z povahy v&ci vyplyva néco jiného —i
Jeho piisluenstvi a vybaveni (vietns zafizovacich pfedmé&ti), ptedané pronajimatelem
najemci;

b) o kli¢ich, rozumi se tim vidy i &ipy, bezpenostni karty a obdobn4 zafizeni, pokud jsou
v dom& uZivana, ani ji% namisto kli¥h nebo spoleéns (&i alternativng) s klisi;

c) o oblanském zikoniku, rozumi se tim zikon & 89/2012 Sb., obdansky zakonik,
v platném znéni.

Neni-li v této smlouvé nebo v pledivacim protokolu vyslovng uvedeno jinak, k pfedmétu najjmu
patfi (pokud se v pfedmétu nijmu nachizeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni
vystrojeni mistnosti, omitky a dlazba, dvefe a okna, rozvody vedy, elektfiny, plynu a topeni,
baterie, prittokové a jiné ohiivade, jakoZ i vestavéné sk¥ing, podhledy, vnifini schodist&, vypinade,
zvonky apod. Kde se v domovnim ¥4du mluvi o spravel domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a
to i v ptipadg, Ze diim spravuje jiny spravee.

(Prdvni rezim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se ¥di pfislu§nymi ustanovenimi
zékona, zejména oblanského zékoniku. Smluvni strany se dohodly, %e se na tuto smlouvu a na
pravnf vztahy z této smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, §1971a§
2315 ob&anského zdkoniku a § 13 zdkona & 67/2013 Sbh., kterym se upravuji nekteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnénf spojenych s uZivanim ordinaci a nebytovyich prostori v budovg,
v platném znéni. Néjemce je osobou opravnénou k podnikani, tedy subjektem, jeZ by mél byt
v pravaim styku oproti ndjemcim byt obecné zkufen&jl, tudiz mu zékon nepfiznava zvysenou
ochranu viéi ostatnim subjektim pravnich vztahi.

(Vyméra pfedméiu ndjmu) Nijemce se v souladu s odst. 22 této smlouvy dostatednd seznamil
s velikosti predmé&tu najmu, pii¢em? veskeré uvadéné vyméry v bénych mérnych jednotkéach jsou
pouze orientalni a vy¥e ndjmu je stanovena pevnou &stkou a nevztahuje se k jednotkovym
vyméram. Zjisténé zmény v orientadni vyméfe nemaji vliv na vysi najmu, respektive ani jedné ze
smluvnich stran toto nezaklada pravo na Gpravu najemného.

(PFilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smilouvy se piipojuji viechny jeji pfilohy: 1 —plin
predmétu ndjmu. 2. cenik, 3 — prikaz energetické narocnosti budov, 4 — provozni Fad
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(Zverejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, ze
smlouvé ani v jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona ¢
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uveiejiovani téchto smluv a o
registru smluv, v platném znéni, (déle jen ,,zakon o registru smluv®) a zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a U¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru
smluv. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zékona
o registru smluv zajisti pronajimatel do 30 dn( od podpisu smlouvy.

(Pocet stejnopisti) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrZi
pronajimatel a jeden (1) najemce.

(Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni
0556/24-R z jednani ze dne 10.09.2024.

V Praze dne .......... e il S

najemce

MUDr. Monika Rohlenova
jednatel G7 Gynekologie s.r.o.
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