Cislo smlouvy: 00659/2022

1. Mestska ‘cast Fraha 7

IC; DIC: 000 63 754; CZ00063754
sesidlem: ~ - U Prihonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Holefovice
zastoupens: | (. i Pl

¢islo uctu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li d4le uvedeno jinak:
ale jen ,pronajimatel”), na strang jedné :

2. 1. holeSovické restauracni s.r.o.
IC; DIC: 63996464
se sidlem: Antala Staska 1859/34, Praha 4
1D datové schranky:

zastoupena: Tomasem Pribylem, jednatelem
&islo uctu pro plat y dle této smlouvy ve prospéch najemce

. (déle jen »~hdjemce™), na strané druhe

(pronajimatel a ndjemce jsou déle spoleéné oznadovéni také jen jako ,.smluvni strany*)
uzavielt nize uvedencho dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o nédjmu prostoru slouZiciho podnikani

(dale jen ,,smlouva“):

Clinek L. Zakladni ustanoveni

1. (Pfedmét najmu) Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy je nebytova jednotka slouzici podnikani ¢.693/101, ktera
se nachazi v 1.PP a v 1 NP domu na adrese Dukelskych hrdinii &.p. 696/ ¢.0. 43, katastralni tizemi Hole3ovice,
Praha 7 (déle jen ,,dum*).

2. (Uéel ndjmu) Ulelem najmu je uﬁivéni pfedmétu ngjmu jako restaurace.
3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou do 31.05.2029.

4. (Domovni Fid) Najemee sc zavazuje dodrZovat obecny domovni ¥4d pronajimatele, ktery je nedilnou
prilohou 1 této smlouvy, kterému miZe byt nadfazeny domovni ¥ad spoledenstvi viastnikii (na vyzadani jej
vyda spravod firma).

5. (Pocet osob v pfedmétu najmu) Ke dni zahdjeni doby najmu bude pfedmét ndjmu uZivat celkem 3 osoby.

6. (Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku ngjmu podle této smlouvy &ini ndjemné &astku 118.909,- K& za
kalendaini mésic bez DPH (k této &astce bude pfipottena DPH v piipadé, Je najemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v priibéhu doby najmu stane a tuto skuteénost oznami pronajimateli) a platby za
sluzby &4stku 16.319,- K¢ za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby najmu podle této smlouvy
&ind &4stka ndgjemného a plateb ha sluzby 135.228,- K¢ bez DPH za kaZzdy kalendaini mésic. Vy3e ngjemného
a dalSich pravidelnych plateb (vietné piesného vycisleni DPH v pfipadg, Ze je uplatnéno) ndjemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena ve vypoctovem llste ktery je nedilnou piilohou
2 této smiouvy. :

7. {Jistota) PendéZitd jistota (kauce) ve vy§i 291.054,- Ké byla né;j emcl pfevedena z pﬁvodhl’ najemni smlouvy
C. 873/10 ze dne 26. 07. 2010, kterd byla touto smlouvou nahrazena, tuto jistotu nijemce uhradil pronajimateli

na ucet E_(Ceské spofitelna a.s.), pod variabilnim symbolem éislo_
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Cislo smiouvy: 00659/2022

(Spravni firma) Ke dni vzoiku ndjmu se spravni firmou rozumf spravcovskd spoleénost 7U s.r.0., IC: 264

18 274, kontaktni adresa Komunardd 46, Holesovice, 170 00 Praha 7 (dile jen ,spravni firma®), kterd =

pronajimatele zastupuje ve vymezenych-provoznich a fechnickych vécech, tykajicich se najmu podle této

smlouvy:
precis i

+ telefony: technické oddéle
internetova stranka: www,7usro.cz

e e-mnailova adresa

Pronajimate]l mitZe viiéi ndjemei bez dal$tho jednat a ve vymézen)’fch oblastech vykonavat sva priva a povinnosti
podle této smlouvy prostfednictvim spravni firmy a najemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim
prostfednictvim.

Clének IL Prevzeti predmétu ndjmu, plathy néjemnéhd a sluZeb

(PFedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat predmeét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k:do€asnému uZivéini na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uZival k u¢elu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
ndjemne a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy. '

(Pfevzeti pFedméru ndjmu) Nijemce je povinen pievzit predmet najmu nejpozdeji do 14 dnii od uzavieni této
smlouvy. Ndjemce si- sjédnd termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
spravaie Tusro.cz. Nebude-li pfedmét najmu smluvnimi stranami protokolarné predan a pievzat do 14 duf od
uzavieni této smlouvy z diivodi na strané nijemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez daliiho zcela zanikne
s ucinky ex tunc (od po¢atku). Dnem pFevzeti pfedmétu najmu je zahdjena doba najmu.

(Preddvaci protokol) Pti pfedéni a pfevzeti pfedmétu najmu se sepise p¥edavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu ndjmu a vycet vieho jeho vybaven{ a piisluSenstvi, jakoZ i viech piedanych kli¢t a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a uprav), ktery tvoii samostatnou listinu; ptedévaci protokol musi byt pti
predani a pfevzeti pfedmétu ndjmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik sprévni firmy). Podpisem pfedavaciho protokolu nijemee potvrdi, Ze pfedmét najmu prevzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tieba k fadnému uzivéni predmétu ndjmu
nijemcem,

(Pojisténi} Najemee se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnd ode dne vzniku najmu podle této smiouvy doruéi
pronajimateli tipInou kopii své platné pojistné smlouvy ohledn& svého odpovédnostniho pojisténi, piip. i svého
majetkoveho pojistén, tykajiciho se predmétu najmu. V pFipad® nesplnéni povinnosti ngjemce dle predchozi
véty je ndjemice povinen zaplatit pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 30,- K& denné za kazdy byt zapodaty den
prodleni,

(Nakladani s odpadem) Najemce sc zavazuje, 7e sc vynasna v souvislosti s uZfvanim pfedmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu uréena.
Néjemce s¢ zavazuje, Ze nddoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad ob¢and nijak vyuZivat nebude a 7e
si*odvoz a likvidaci veSkerého odpadu vZdy smluvné zajisti na své niklady ve shodé s predpisy o odpadech,
pridemz v pripadé, Ze tak neu¢ini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statnf spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vZdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. N3j emce je
povinen uplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z predmétu najmu dorugit pronajimateli nejpozde_]l do
30 dnii ode dne vzniku ngjmu podle této smlouvy. V piipadé nesplnéni povinnosti najemce dle pfedchozi véty
Je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy piipad
poruseni. Ve zcela vyjime¢nych pipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je najemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoleenstvim vlastnikfi na vplatném uZivéni nadob na komunaln{ odpad v domé, alternativng
prostredmctwm spravni firmy.
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. (Osoby v pFedméiu ndjmu) Nijemce prohlaSuje a pronajimatel souhlasi s tim, %e pfedmeét najmu bude ke dni

vzniku najmu uZivat podet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné najemee, je-li fyzickou osobou).
Ptedmét najmu mize vidy uzivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je piiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem daldim relevantnim vlastnostem predmétu najmu a kiery

_nebrani tomu, aby se kazd4 z téchto osob nachézela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky

vyhovujicich podminkach. Néjemce neprodiené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazde
zvydeni i snizeni podtu osob, kter¢ pfedmét najmu uZivaji (vzdy s vyslednym pottem osob, uzivajicich predmét
néjmu), a to predem, nevyluduje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
7e pronajimatel poskytne tdaje o najemci statutrnimu organu spolefenstvi vlastnikdl, je-li pfedmét ndjmu
v domé rozdsleném na jednotky a je-li spoletenstvi viastnik( v domé zaloZeno.

(Placeni najemneho a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli néjemné a platby na sluzby
mésiéng, tj. ke dni zahdjeni doby néjmu celkem ve vyii uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k uhrade), ktera
se uskutedni bez dalsiho (tj. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vZdy na udet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to Vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vviictovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemei platby na shuzby vyudtuje, a to ngjméné ]edenkrat roéné —
vidy za pravé uplynuly kalendafni rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyu¢tovani sluzeb vidy zohledni viechny
platby za sluzby za prislusny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil predtim, neZ se zatalo vyuctovani
zpracovavat, a kieré nebyly zohlednény v pfedchozim vyuétovani sluzeb. Obdobng to plati, jsou-li v pfedmétu
n&jmu néjaka mé¥idla, zejména spotfeby vody a energii apod., o tdajich zjisténych &mito méfidly a zndmych
pronajimateli pfedtim, neZ se zacalo vyuctovani sluzeb zpracovavat. ‘Tyto udaje je najemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sd&lit prona_]lmateh nebo i jiné jim urdené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfcbnou soudinnost, zejména v&asnym zptistupnénim piedmétu néjmu; jinak
pronajimatel mizZe pro tdely vylétovanf sluzeb pouZit piislugnd sm&rna &isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
&i kvalifikovany odhad spotieby Serpani sluZeb, navyseny aZ o 25 %.

(Splatnost vyuctovdni) Najemee je povinen uhradit pronajlmateh nedoplatek vyuctovam nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, v némz bylo vyaétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemeci odeslano. Pronajimatel je povinen pieplatek vyu¢tovani vyplatit ndjemei v téze lhuteé. V piipadé,
e jsou najemcem podany namitky proti provedenému vytaétovani, prodluzuje se Ihita uvedena v prvni vete
tohoto odstavee o jeden kalendaini mésic tak, Ze nedoplatek ¢i pfeplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalend4iniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odesléno vyuctovani.

(i Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vzdy ode dne 1. dubna. kazdého kalendafniho roku automaticky (1. bez
dalgiho) infladn® valorizuje, ¢imZ se rozumi uprava, 0dpov1daj1(:1 roéni mife inflace v Ceské republice za
predchaze] ici kalendaini rok, vykazane piislusnym ufadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky

Gifad), a zaokrouhleni vysledku vypodtu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi
inflagni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vySe mési¢niho ngjemncho po posledni pfedchazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledn¢ inflaéni valorizace ndjemného nezanikaji ani v pfipadé, Ze nékterd
inflaéni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprobéhne véas nebo vitbec. Jiné jednostranné tpravy najemného
miZe pronajimate] provést jen tehdy, umoZiiuje-li to zékon. SniZovani najemného se vyluduje a to i v piipadé
deflace.

(Upravy plateb na sluzby) Mésiéni platby na sluzby miZe pronajimatel jednostranné upravit, zejmeéna
v nivaznosti na zmény cen sluzeb &i zmény rozsahu Serpani sluZeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu ndjmu;
o takové ipravé pronajimatel uvédomi najemce (a to pfedem, ledaZe z povahy véci vyplyva n€co jiného) novym
vypodtovym listem, jimZ se vidy nahradi pfedchazejici vipottovy list. '
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(Plathy za dny) Pro piipad, Ze v nékterém kalend4inim mésici bude najem podle této smlouvy trvat jen cast
mésice, se ndjemné za tuto Sast mésice vypolte jako nasobek jedné tiicetiny aktudlniho mési€niho ndj emného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a pottu dni v kalendainim mdsici,
po které nijem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné: -

(Jistota} Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 6
této smlouvy. Oproti jistoté mize pronajimatel zapotist své naroky vi&i najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem ndjemee podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyCerpa,
je najemce povinen do 30 dnd od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vyi a divod Cerpani, |
doplnit penéZni prostfedky na celon vy3i jistoty podle prvni véty tohoto odst. smiouvy, a to na tcet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zdhlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude droCena.
Pronajimatel najemci jistotu vyuctuje po skonceni najmu, po Fadném protokolarnim vraceni predmétu najmu
n&jemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zavazkd viiéi pronajimateli vietné téch z vyuctovani

sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyderpanou &4st, pak vyplati ndjemci nejpozdgji posledni den nejbliZzsi nasledujici

lhiity pro vyplaceni pieplatku z vyugtovani sluzeb, a to na udet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi tcto

smlouvy. .

(ZviFata a vostliny) V pfedmétu ndjmu ani jinde v domé a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani s¢ sem nesm&ji
vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvifata

a) jind neZ v tuzemskych velkoméstech béZna
b) ttoénd &i jinak nebezpetnd nebo jakkoliv obtézujici
¢) jejichZ chov je zakdzéin nebo regulovén pravnimi predpisy
d) ve v&tsim neZ béZném mnoZstvi; '
ledaze by takovy chov odpovidal ugelu uZzivani predmétu ndjmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

(Prodlent ndjemce s platbami) V ptipad¢, Ze najemce zjisti, Ze se z‘r’ejiné dostane do prodleni s platbami dle této

smlouvy, neprodlené informuje o svém piedpokladaném & jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednéno o feseni ndjemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendafe.

(Smluvni pokuta pii nepfevzeti pfedmétu néjmu) Pro p¥ipad, Ze nedojde k pFevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z ditvodu stojictho na strané ngjemce, z¢j ména pokud nebude pfedmét najmu protokolarne pfedan
a pievzat, zavazuje se ndjemce zaplatit pronaj imateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 6 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude oprdvnén provest zapodteni smluvni pokuty proti naroku
ndjemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé& splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude ndjemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto

odstavee neni dotéena zénikem této smiouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah ndhrady §kody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakekoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
nérok na nahradu $kody. L :

Clanek IIL. Dali prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti predmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moZnost sc
podrobné aUplné seznamit, a také tak ucinil, se étavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a viemi
dalimi relevantnimi viastnostmi piedmétu najmu, Z¢ jej shledal fakticky i pravné volnym a (plné zpisobilym
avhodnym pro své fadné uZivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
74dné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jind plnéni, neuvedena v této smlouve, jakoZ ani finan¢ni
nahrady &i jiné kompenzace takovych plnéni & nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v iéto souvislosti vzijemné vyslovid potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
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. funkén{ uréenf a viechny dalsi relevanini vlastnosti pfedmétu n&jmu (véetns vieho jeho vybaveni a piisluSenstvi,
- pHip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, tprav, pestaveb a mech zmeén) byly zcela zohledneny pii stanoveni

prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujedndni o dob& najmu a o platbach.

(UZivini pfedmétu ndjmu) Néjemce je povinen si na vlastni néklad a riziko zajistit piipadna potfebna vyjadieni
pfislusnych dotlenych orgdnt statni spravy k provozovani své podnikatelské &innosti v pfedmétu ndjmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s uéelem uZivani, a pokud budou dotleny i spoledné &4sti domu, také souhlas
spoleCenstvi vlastnik(, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, p¥i¢em? pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nénese za pfipadné nesouhlasné stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské &innosti
najemee Zadnou odpovédnost a ndjemci tyto skutetnosti nezakladaji narok na jakékoliv tilevy z najemného. Ugel
ndjmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v #4dném
pfipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném tidelu uZivéani s tim, Ze pronajimatele nenese odpov&dnost za
piipadny rozdil mezi d¢elem ngjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném udelu

wr o

- uZivani. S aktualné platnym kolaudagnini rozhodnutim se najemce samostatné, bez pfidinéni pronajimatele,

seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, ze si dostatecné dikladné
a pfedem ovefil realizovatelnost své podnikatelské &innosti v souvislosti s aktudlnim stavem pfedmétu najmu,
pfipadné budoucim stavem pfedmétu ndjmu, pakliZe bude nutné v této souvislosti provést zmény, pfifemsz
pronajimatel neni povinny k témto zmé&nam dét souhlas a pokud tak ugini, lze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouvé. '

(Uklid a jing péce) Néjemce se zavazuje v piedmétu ngjmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat ¢istotu a potadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své naklady f4dng
pecovat, uklizet jej (véetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat viménu Zérovek, vodovodnich baterif apod. a
provadét nebo zajitovat viechnu daldi béznou ddrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se md za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmengim ty opravy pfedmétu ndjmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 naffzen{
vlady €. 308/2015 Sb. ve znéni G¢inném ke dni uzavieni- této smiouvy), jakoz i (a to bez dalsiho v piisluiné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf”. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu najmu (véetné jeho piislusenstvi a vybaveni) uklads
zakon, technickd norma (v&etné doporudujici), servisni subjekt, vyrobee apod. Néjemce bez prodleni dorudi
pronajimateli dplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho udrzbou, opravami a
tpravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, ¥e ve své oteviraci dobs podle potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od list{ a snéhu;
ptimefené to platf o trdvniku u domu v piipads, Ze k nému predmét najmu piiléha..

(Oznaceni) JestliZe je predmétem ndjmu nebytovy prostor s listovai schrankou nebo se zvonkem, najemce sc
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu ndjmu oznadenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do piedmétu
ndjmu a zvonek, celym svym jménem nebo nézvem. Néajemce je povinen oznacovat pfedmét nigjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umisfovani zaFizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tizemi méstské Casti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu“, které jsou volng dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dal¥i pfenechdni) Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani Jen kratkodobé
¢1 beziiplatné nebo co do &asti pfedmétu najmu)
a) prenechat pfedmét najmu k vZfvéani jiné osob& do podnajmu nebo j j jinak umoznit nebo strpét uZivani
predmétu ndjmu ve smyslu § 2215 ob&anského zékoniku,
b) umistit v pfedmétu ndjmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jako# ani sidlo
Jin¢ho podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,
c) plevést sva prava k pfedmétu n4jmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské &innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podihi —pakliZe statutirni zéstﬁp_ce ndjemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpoloviéni podil, & jinou obdobnou formou),
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kter¢ ndjem predmétu podnikani slouZi; poru§i-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

(Doddvky elektFiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) Ze do 1 tydne ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy prevede doddvky a odbér elekttiny a plynu do
pfedmeétu ngjmu u stivajiciho dodavatele _na--Sébe a-dorudi spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem; ' S
b) ze bude viechny své povinnosti viiéi uvedenemu dodavateli sluZeb plnit véasa v celem rozsahu a nezavda
mu pficinu k sankcim ani k pferuseni ¢i ukondeni dodavky a odbéru elektiiny do predmetu najmu.
Pri véasném nesplnéni povinmosti podle tohoto odstavee této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli

v§ech11‘y vydaje, které pronajimateli vdﬁsledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodévek a odblru

......

' predmétu najymu.

(Jiné stuzby) Pokud si najemce na své jméno v jakekohv souwslostl s uZivanim pfedmétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoétovém /evidendnim listg, nema to vlivna prava a povinnosti smluvnich stran (Vcetne
vyse plateb) podle této smlouvy.

(Podnikani) Ndjemce se zavazuje,
a) Ze v predmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 teto smlouvy a

domoviim fadem,

b) ze v pfedmétu ngjmu bude mit oteviraci dobu, ktera za¢ne nejdifve v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude predmet naJmu prlstupny zdkaznikim, dodavateliim ani
jinym kontrahentiim najemce), :

¢) Ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmeny c1nnost1 v pfedmétu n4jmu (a to i ohledné zmény
zplisobu ¢i podminek vykonu této Einnosti) vzdy predem pisemné ozndmi pronajimateli, vycka se zmenou
na jeho vyjadfeni a ke zméné piikrocijen po jeho souhlasu, ' _

d) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét 24dné vyherni hraci pfistroje ani obdobnd zafizeni a

¢} v piipad, Ze pfedmétem podnikani je poskytovéani potravin a nipojd, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
Jjednorazové plasty, zvIa§té v pripadé rozlévanych napoji a pfipravovanych jidel/potravin,

f) e zasobovani provozu podnikatelské &innosti v pfedmétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu najmu (pakliZe existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, které primarnd
slouzi pro piistup do bytli — v pfipadé, Ze pfedmét ndjmu je piistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se ngjemce zejmena zasobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbat na Sistotu a omezeni hluku,

g) Ze v piipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni _pr‘odﬁkce, Jji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych p¥ipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu a pfiméfené podminkdm v misté
a Case obvyklym, zejména v ptipadech, kdy se pfedmét najmu nachazi v bytovém domé a pifmé blizkosti
bytové zastavby. |

(Trvaly pobyt) Néjcmcé neni-opravnén na adrese pfedmétu ndjmu pfihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

(Stdlo) Najemce jako podnikatel .p.fohlaéuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy redlné sidli na adrese, které je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud vSak hodla ¢ bude vylung &i prevaine sidlit v pfedm&tu ndjmu, poad4
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem vpredrnetu najmu a pokud jej obdrzi, pienese své sidlo bez

_prodieni do piedmeétu ndjmu.

(Opravy, upravy a jiné zmény) Néjemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény
predmétu najmu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez ptedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pfedem ujednaly, #¢ ndgjemce provede ohledns piedmétu
najmu néjaké opravy, upravy, pfestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou p¥ilohou této smlouvy;
tato pfiloha musi byt podepsdna ob&éma smluvnimi stranami, Zadné jiné opravy, upravy, piestavby ani jiné

“zmény predmétu najmu nebyly ujedndny a smiuvii strany si podpisem této smlouvy vzdjemnd potvrzuji, Ze
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s Zadnym takovym yjednanim ani nepo€itaji. Ndjemce je povin’én strpét nezbytné pronajimatelem provadéng,
zajiftované ¢i odsouhlasené opravy a tipravy, piestavby a jiné zmény piedmétu najmu, spoleénych &asti domu
a pozemku,

(ZpFistupnéni pfedmétu ndjmu) Néjemce fe povinen zpfistupnit pronajimateli, piipadné i jiné jim uréené osobé,
zejména spravni firmé, predmét najmu
a) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole, napfiklad toho, zda je pfedmét nijmu uZivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k 6dr#b&, opravam, Upravam, pfestavbim a k jinym zméndm a k instalaci a k tdr¥bé méfidel, zejména
spotfcby vody, energif apod., jakoZ i — pokud je to zapotfebi ~ ke zjisténi (odeétu) hodnot naméfenych
témito méiidly.
Pozadavek na zpiistupnéni pfedmétu ndjmu sdéli pronajimatel najemei v pfim&fené dobé predem, nevylutuje-H
to povaha véci (pfedchozi ozndmenf néjemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodg &i jiné Gjma
nebo hroz{-li nebezpeti z prodleni, napf. pii odvriceni $kody &i jiné (jmy apod.). N4jemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu ndjmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a nijemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. N4jemce pisemné oznami pronajimateli (a to vidy predem, nevyluduje-li
to povaha véci), ma-li byt predmet néjmu opustén na dobu delsi nez 30 dnd, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi,

(Pravo. zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na tdhradu pohledavky viiéi najemeci zadr¥et movité véci,
které mé nijemce v pfedmétu ngjmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pred skon¢enim ndjmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Najemee se zavazuje pro piipad svého. z4jmu o prodlouzent néjmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluZovani najemnich smluv na nebytové pros'f,ory svéfené MC Praha 7, vidy v aktudIng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dalsim zdjemciim) Néjemce se zavazuje umonit béhem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urcené osobé, zejména spravni firme, aby predmét ndjmu zpfistupnil k
prohlidce dal$im zajemciim o jeho uZivani. Na zpFistupnéni k témto prohlidkam se prunerene pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy. :

Clanek V. Ustanoveni o skondeni nijmu

(Uplynuii doby ndjmu) Néjem konéi uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
predem pisemné ijslomé' dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 obcanského

- zakoniku, tedy najem skon&i uplynutim doby ngjmuiv ptipade, Ze najemce uziva véc i po uplynutl doby najmu

a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmet najmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimate] i najemce jsou opravnéni najem vypovedet zdivodi a za podmmek které stan0V1 '
zdkon. Pronajimatel je déle opravnén vypovéddt ndjen s tfimésiéni vypovédni dobou v pripads, e a
a) ndjemce s¢ dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) ngjemce se dopusti poruSeni jiné povinnosti ndjemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel ndjemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti najemce a najemce nasledky vzniklé
poruSenim nenapravil ani ve lhaté 30 dnil od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti najemce ne# uvedené v odst. 43 této smlouvy
{napf. ruSeni no¢niho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehlageni odbért
energii na své jméno, umist'ovéni nepovolenych reklamnich prvkd, porusovéni pravidel zisobovani,.
nadmérny hluk/hudebni produkee), pokud pronajimatel jiZ jednou najemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a ndjemce se pes upozornéni pronajimatele dopustil porudeni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace; I

e) bude podén navrh na prohlaseni ipadku najemee, ledaze najemce do tii dnil od poddni takového navrhu
prokaZe pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény; )

f) bude rozhodnuto o upadku najjemce.

{Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledu_umch poruSeni této smlouvy najemcem bude povazovano 7a
podstatné poruseni smlouvy:
a) najemce uZiva predmét najmu v rozporu se sjednanym idelem néjmu a/nebo podnikatelskj’zm ZéméTem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) nijemce neuziva piedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst 2 teto smlouvy, po
dobu deldi neZ 90 dni; S
¢} najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy provedl opravu, Gpravu, piestavbu nebo ]mou zménu predmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; ptipadné nedovolené zasahl do cizich prav v dome;
d) najemce oznali predmét nijmu v rozpor s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
e) najemece v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd pfedmét do uZivani tieti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele; : .
f} najemce vZiva predmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

{Zavérecné vymalovani) Nijemce se zavazuje pfed skondenim najmu odstranit ze zdi a stropl viechny hiebiky,
grouby, skoby apod., které tam béhem ndjmu sam nove umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

(Odevzdani pFedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-l predem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dn, nasledujici po dni skonéeni najmu,

a) predmdt najmu zeela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se viim od pronajimatele pfevzatym ptisluienstvim a vybavenim, jakoZ
1 se viemi kli¢i (v&etne viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem najemcova uzivani predmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uXivani;

b} vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici 8 ndjmem a s uZivinim piedmétu ndjmu,

¢) pfevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v predmétu nijmu na pronajimatele, ledaZze by pronajimatel
pfedem vyslovné pisemne stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ngjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmeé dolozit kopiemi pfisluinych listin;

d) dorucit pronajimateli kopie vytiétovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét nijmu za posledni
rok jeho uZivani njemcem (pokud jej uzival kratdi dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

¢) zajistit ukondeni (zrufen{) svého, jakoZ i vSech dalsich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v piisludnych rejstiicich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoil
zahajit pfislusna fizeni doru¢enim kompletniho pfisluiného podani pfislu§nému tifadu a dorugit iplnou
kopii tohoto podan{ pronajimateli);

f) zajistit zrufeni poskytovani piipadnych jinych sluZeb, které si ndjemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

"~ g) uvést a podpisem stvrdit stav vSech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,

v predavacim protokolu, jakoZ i na pfislusnych listinich dodavateldl energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal3i kontaktni udaje.

{Naroky ndjemce) Néjemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonéeni ndgjmu, u pronajimatele Zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu ndjmu; pro pfipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzijemné potvizuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podie této smlouvy, ato i v
ujednani o dob€ najmu a o platbach. _

(Jednostranné prevzeti pFedméiu najmu prona]zmatelem prz prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a vias

nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45_ tc_t_o_sml_c_)uyy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiZ bez
dalgiho za n&j, zejména pfedmét ndgjmu prevzit (ij. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouziti klide),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vie i bez najemcovy soudinnosti a na najemcovy néklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje take

a) na ukondeni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachézejicich se v predmétu najmu pfi jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Néjemce je povinen do 30 dnii od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, kter¢
vynaloZil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy uzivatel pfedmétu ngjmu, misto ndjemce na splnéni
néjemcem nesplnénych povinnosti podle zikona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pii pfevzeti pfedmétu najmu

pronajimatelem.

Clanek VL Ustanoveni spoleéna a zdvérena

(Dorucovdni) Smluvni strany si vzdjemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V piipad¢ doruCovéni datovou schrankou plati, Zec
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve lhaté 10 dnti ode dne, kdy byl dokument do datoveé
schréanky dodan, povazuje se tento dokument za doruéeny poslednim dnem Ihity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen doplitovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény tidajti, oznamovaci povinnostj Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o
zméné svych identifikalnich udajl, véetnd zmény &isla bankovniho uctu. Najemee je povinen oznamit bez
zbytetného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddlnZeni, exckuci, jakoZ i
nepiitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vykiad pojmiz) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedm&tu nagjmu, rozumi se tim vZdy - ledaZe zpovahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
piislugenstvi a vybaveni (véetnd zafizovacich pfedmétu), pfedané pronajimatelem najemci;

b} o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se predmét ndjmu nachazi, tak i pozemek funk&né souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyvd néco
jin¢ho;

¢) o klf¢ich, rozumi se tim vzdy i ¢ipy, bezpeénostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v dom¢
wZivéna, ani jiZ namisto kli¢a nebo spoletns (¢i alternativn€) s klici;

d) o obéanském zakoniku, rozumi se tim zakon €. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v platném znéni.
Neni-H v této smlouvé nebo v predavacim protokolu vyslovng uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patii (pokud se
v pfedmétu ndjmu nachézeji) napiiklad veSkeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jin¢ ohfivate, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vnitinf schodisté, vypinade, zvonky apod. Kde se v domovnim Fadu mluvi o spravei
donm, rozumi se j{im vidy spravni firma, a to i v pifpadé, Ze dim spravuje jiny spravee. Jestlize v domé vzniklo
spoledenstvi vlastnika jednotek, v jehoZ sbirce listin pidshusného rejstifkového soudu je ulozen domovni fad,

 ktery je dalkové pFistupny a ktery ohledn¢ né¢eho obsahuje piisn€jsi dpravu nez domovni fad, ktery je piflohou

1 této smlouvy, plati misto pfislugného ustanoveni pfilohy 1 pfislusna piisnéj3i uprava.

(Pravni rezim smlouvy) ZéleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislu§nymi ustanovenimi zdkona,
zejména obCanského zékoniku. Smluvni strany se dohodlys Ze se na tuto smlouvu a na pravn{ vztahy z tcto
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obcanského zékoniku a § 13
zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uZivanim bytd a nebytovych prostori v domé sbyty, v platném znéni. Néjemce je osobou opravnénou
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Cislo smlouvy: 00659/2022

k podnikani, tedy subjektein, jez by mé&l byt v pravnim styku oproti ngjemcim byt obecné zkusenéjdi, tudiZ mu
zakon nepfiznava zvyienou ochranu vigi ostatnim subjektiim préavnich vztahi.

53. (Vyméra pfedmétu ndjmu) Nijemee se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostateéné seznamil s velikosti
predmeétu ndjmu, pficemz veskeré uvadéné viméry v b&nych mérnych jednotkach jsou pouze orientaéni a vySe
najmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zji§téné zmény v orientadni
vymefe nemaji vliv na vy¥i najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklids pravo na dpravu’
najemného.

54. (Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji viechny jeji piilohy: 1 — domovm rad, 2 -
vypocétovy list.

55. (Zvefejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Z¢ ve smlouvé ani
v jejich pfilohich nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zikona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zakon o registru smluv) a zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a uc¢innost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a u¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smiuv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zikona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnti od podpisu smlouvy.

57. (Pocet stejnopisit) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrZi pronajimatel a
jeden (1) ndjemce,

58. (Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zéklad$ rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0334/22-R
z jednéani z dne 24.05.2022.

59. (ZruSeni pfedchozi ndjemni smlowvy) Dnem tidinnosti této néjemni smlouvy se rusi a pozbyvd u¢innosti najemni
smlouva ¢. 873/10 ze dne 26.07.2010. Néjemce se¢ zavazuje nadale hradit uzavieny splatkovy kalendaf i po
zéniku néjemni smlouvy &. 873/10 ze dne 26.07.2010 a zavazuje se uhradit dalsi platebni povinnosti ke dni
zaniku této sml mvy obfma smluvnimi stranami.

Iy ] o]
V Praze dne L L’U(-L ........
-
OVICKA RESTAURACH] . ra,
tala Staska 185934
14000 Prahag
g 63996464

Tomas Ptibyl
jednatel

vge}oum Odboru majetku U MC P7
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11.

12.

13.

14.

15.

Cislo smlouvy: 00659/2022

Domovni Fid (p#iloha €. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou &sti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (ddle téZ jem ,,byt*), nebo jinou &ast domu anebo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek

(dale téZ jen ,,pozemek®), j ¢ povinen dodrZovat tento domovn{ fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, dim a pozemek fadng, Setrné a ohleduplng a v souladu s Jjeho uréenim, zejména

stavebnim a funk&nim. Je-1i ddm bytovy, je urden zejména k bydleni.

- PFi uZivani bytu, domu a pozemku je kaZdy povinen byt (a obdobn& i diim a pozemek) uZivat a udrzovat Fadné

a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplné a jako Fadny hospodé¥, tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a

* pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uZivanim nijak nepogkozovaly ani nepfiméfené neopotfebovavaly.

KaZdy je povinen vzdy uzavirat (piipadné i zamykat) vchodové dvete do domu a viechny dal¥ dvefe, brany,
miiZe apod. v domé i Jjinde na pozemku, kieré se uzaviraji (pfipadné i zamykajf). Nikdo nesmi opatfit z4dnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schrénky a‘sklepni kéje — dvefmi, branou, m¥iz apod. ani zamkem
bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasy spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoZnost (8i jejiz opravnéni ke vstupu) neznd anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife, :

Hluéné Cinnosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadst jen v nezbytn& nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to moZné, v pracovnich dnech v b&#né pracovni dobé. No&ni klid je vdomé a na pozemku vidy
piingfmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujictho dne. V dobé no&niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, pradkami, my&kami apod., ani takovy
hluk strp&t. Rozhlasové piijimage, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dob& noéniho klidu Zapnuté,
piiméfené ztlumeny. ' ' ) E '

Kazdy se musi vyvarovat vicho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku veést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy vbyté dostatetné vétrat), k zaté¢kédni vody nebo kucpani, k poskozeni & k
nepripusinému znedisténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splagk. Pii végeni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby préadlo nikoho neobtéZovaio, napfiklad stinénim.

Vbyt€ ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpedné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladistd nebo odkladigts,

Kazdy je povinen zajistit viechnu potiebnou spravu, UdrZbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
piezkouSeni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodii apod. v byt& 1 jinde v domé a na pozemku, a to tak,

WV F v

aby nemohl byt ohroZen n&éi Zivot, zdravi, bezpecnost ¢i majetek.

KaZdy uZivatel bytu je povinen mit schrénku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznadenou svym jménem nebo
nazvem pro doruSovéni podtovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti spravee domu; obdobng to plati o oznadeni
zvonku. '

Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro.ukladani kodarki, kol apod., umistuji se tam
pfednostné kodarky pro déti, které toho ¢asu bydli v domg, pfi¢emz pfednost maji kocarky mladgich dati.

Z domu (z¢j ména z oken) nesmi nikdo vyhazovat #adné véci, vyklepdvat ani Gistit obuv, Satstvo apod., a to ani
do sveiliki a Sachet apod. Rostliny, kvétinade apod. musi byt vidy zabezpedeny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtézovat, napk. stinénim. '

Ve Spoleén)’/ch ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny oheft; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elekirické a jiné spotiebite a pfistroje. Ve spoleénych &astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se¢ nesm{ ani z oken, a to ani do sv&tifku. Klepat koberce, ¢istit boty apod. lze ve
spoleCnych &astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek lze vodit zvitata jen v nezbyin€ nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volng
pobihat.

Vchedy (vestibuly), chodby, schodisté a viechny dal3i spolené €asti domu a nezastavené Casti pozemku se
udrZuji volné; bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo ‘nesmi{ umisfovat
Z&dné pfedmety (a to ani skiné, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi predmsty.
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23.

24.

Cislo smlouvy: 00659/2022

Najemce je povinen plnit v mist obvyklé povinnosti ohledn tklidu spoleénych &4sti domu a pozemku (i podle
pfislusnych rozpisii pro uZivatele jednotlivych bytil, nebytovych prostor &i jinych &asti domu, a to téz v piipadg,
Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diivéjsi uzivatel predmétu ndjnu)

Nikdo nesmi, a to ani na sviij ‘néklad, bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/vlastnikd
provadét Zadnou stavebni €i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné €asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat ¢&i jinak ovlivnit vikon
prav uZivateld jinych Casti domu a pozemku, pfedeviim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez predchoziho vislovného pisemncho souhlasu spravee domu vybourdvat zdi a stavét pfepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (vEetné rozvodl vody, plynu, elektiiny, kanalizace apod.).

V domé (vein¢ oken bytli a véetné vnéjsi strany vstupnich dveii do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal{ informaéni ani jiné zafizeni.

V pfipad¢ jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pii vyskytu infekénich chorob, pii V)’zskytu §ténic, §vabi a obdobného hmyzu apod.} je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat sprivce domu a-podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a p¥isluiné Gfady, dodavatéle plynu, elektiiny a vody, jako¥ i vlastniky a
uzivatele Casti bytl a jinych 4sti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na swviij ndklad odstramt poskozem vady, zneéisténi apod., jakoZ 1 nepovolené
zmény, které v byté ¢i jinde v domé resp. na pozemku zpisobil oni sdm nebo uZivatelé &i navitévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvitata, kterym umoZnil vstup do domu &i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravee domu umoZnit piistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k udrzbé, opravé, fipravé, piestavbé &i jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi,
udrzby a kontroty a odectu zaf{zeni pro meéfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uZivani viech ¢asti domu a pozemku.

Je-li nezbytné€ nutné zpfistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo soucinnost jeho uZivatele, mitZe jej v nezbytné
nutném rozsahu zpiistupnit spravee domu.,

Neni-li tento domovni fad dodrZovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu & jinych ¢asti domu
a pozemku, mize takové plnéni zajistit spravee domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati 1 o adr¥bé a opravéch jakoZ i'o odstranéni poskozeni, vad, zneci§téni apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych dprav, neoprivnéné uskladnénych &i odlozenych véci a umi stenych vyvesek népisi, reklam
apod. v domé a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivani bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku rozumi se tim podle
povahy véci piiméfené i uZivani jejich prislusenstvi.

)
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- Vypottovy list platny od 07.2022

S 2052 LNy

UZivatel

Jméno

ICO

DIC

Platce DPH

63996464
CZ63996464
Ano

1. boleZovicka restauradni S0

Bankowni $pojeni
GE Money Bank

Mobil
Finail
Mobil
Emml

Bankovaii spojeni pronajimatele

1 Variabilni sym_

qesa prusIoru

Nebytovy prostor  restanrace Dukelskych hrdint 696/43

Cislo prostoru 101 _ 170 00 Praha 7

Smiouva Dodatek ¢.2 1608-N/696/0684/17-49 . | Platnost smlouvy. Od 26.07.2010 do 31.05.2029
Splatnost 15.07.2022 | Poddni vipovidi

Doba placeni Masidni Penalizace Urok z prodieni {n.v.351/2013)

Druly vziahu . Najemce . Poéet esob 3

Vypolet nijemného  Dohodnutd saxba za m2 (prostor) - Rodni sazba za m2 297830

Plocha pro naj. 479,10 m2 Roéni ndjemmné 1 426°903,05 K&

Topeni Smérné &slo (120/2011) 80

Podlai i Vytah N

Tech. stav Podet mistnosH 29

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polo¥ka ' - - ' Castka K&
Nijemné 11890900 V
Vodné stofné 1592200 S
Uklid 341,00 8
Spolecnd elektfina 36008 -
Ndjemmé celkem : T 1180900
Stuzby celkem 16 319,014
M&sitni pfedpis celkem Ké 135 228,00
Platebni piikaz ' 135 228,00 .
Rozpis mistnosti : :

Mistnost * Topeni Celk.m2  Poditm2  TUVm2 Teplom? Najem m?
provozovna ' 138,90 138,90 0,00 0,00 138,90
chodba 2,00 2,00 0,00 0,00 2.00
komota 0,50 £ 0,50 0,00 0,00 0,50
wC 230 2,80 6,00 0,00 2,80
W 5,10 5,i¢ 0,00 0,00 5,10
mistnost 6,20 . 6.20 0,00 0,00 6.20
mistmosi 3,70 3.70 0,00 0,00 3,70
chodba 7,90 7,90 0,00 0,00 7,90
dilna 27,00 27.00 0,00 0,00 27.00
PIOVOZOVNA 150,60 150,60 0,80 8,00 150,60
chodba 6,10 6,10 0,00 8,00 6,10}
komora 1,00 1,60 0,00 0,00 106




Vipoelovy list . BOLESOVICKA RESTAURACNLS KO, 696710

TUV mitr] Tdplh

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2

We 3,50 3,50 0,005 l&

sklad 2.20 220 0,00° 0,0

wC 5,10 5,10 0,00 \\ 0,001 5,1
we 4,70 4,70 000 “eddl 470
kuchyh 32,30 32,30 0,00 0,00/ 32,30
zdzemi 430 4,30 .00 0,001 4,30
skiad 10.40 10,40 0,00 0,00 10,40
zhzemi 3,80 3,80 0,00 06,00 3,80
sklad 8,90 890 0,00 4,00 8,90
sklad 0,50 0,50 0,00 0,00 0,50
uryvarma 5,90 5,90 0,00 4,00 5,90
W 2,00 2,00 0:00 0,00 2.00
chadba 5.20 5.20 0,00 0,00 520
pracovna 6,10 6,10 0,00 0.00 6,10
Zatna 8,40 %,40 . 0,00 0,00 8,40
WG 110 1,10 16,00 0,00 110
sklad 22,90 22,90| 0,00 0,00 22,90
Celkem 479,10 479,16 0,00 8,60 479,14
Seznam osob

Jméne Dat.nar. 7?0;_)2_5. Evidovin{a} od - do Trvale hié‘é‘a. odd - do. Pozodwks

i holeSovicks reRLIRT 5.1.0, ' Nsijcm‘éc ' } 26.07.2010 iﬂ-ﬂi.%:i_@ii} i

Néjemné je splatné v terminu 4 zpisobein dle ujednani néjemni smionvy. P platbé na fitet vidy uvadéite variabilni symbeol
prostoru! V piipadé pozdai platby bude aétovan sankeni poplatek "Urok z prodieni (n.v.351/2013)" dle najemni smiouvy, -




Cislo dodatku: 00659/2022/01

-4

€: 1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani

™ 1%, 00659/2022 ze dne 02.06.2022 (dale jen ,.ndjemni smlouva®)

1.\@}&@_4 t Prafa 7
se'sidlef; .~~~ U Prihonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Hole3ovice
IC; DIC: 000 63 754; CZ00063754

zastoupena: Fvedeucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7
&isto 0ty pro plat e této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

ale jen ,pronajimatel”), na strane jedne

2. 1, holeSovicka restauraéni s.r.o.

IC; DIC: 63996464

se sidlem: Antala Statka 1859/34, 140 00 Praha 4
zastoupena: Tomas Pibyl, jednatel

1D datové schranky:

telefon; e-mail;
gislo uétu pro platby die této smlouvy ve prospéch néjemce:
(dale jen ,najemce®), na strané druhé

“(pronajimatel a nijemce jsou dale spoleéné oznadovéni také jen jako ,.smluvni strany™)

uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledujici dodatek k najemni smlouvé (dale jen ,.dodatek®):

Clanek L Predmét dodatku

1. Smluvni strany se dohodly na zméné ndjemni smiouvy, jejimZ pfedmétem je nebytova jednotka slouZzici
podnikani & 696/101 o velikosti 479,10 m?, ktera se nachazi v 1. PP a v 1. NP domu na adrese Dukelskych
hrdini &.p. 696/ &.0. 43, katastralni Gzemi HoleSovice, Praha 7.

2. Najemni smlouva se na.zékladé dohody smluvnich stran ménf takto:
Doba trvani najmu, sjednana v odst. 3 nijemani smlouvy se nové sjedndva na dobu urditou, a to do 31.10.2031.

3. Ve zbytku ziistava text najemni smlouvy nedotten.

Clanek 1L Zavéreéna ustanoveni

4. (Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni tohoto dodatku se pfipojuji véechny jeho pfilohy: 1 — evidenéni list.

(Uverejnéni dodatku) Smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim tohoto dodatku a konstatuji, ze v dodatku ani v jeho
prilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zikona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach Ginnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zakon o registru smluv®) a zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

6. (Platnost dodatku) Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a GCinnosti
dnem jeho uvefejnéni v registru smiuv dle zakona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze
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Cislo dodatku: 00659/2022/01

uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv dle zakona o registru smluv zajist! pronajimatel do 30 dnii od podpisu
dodatku.

7. (Pocet stefnopisii) Tento dodatek je vyhotoven ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) najemce.

8. (Schvdleni dodatku) Tento dodatekje nzavien na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 €. usneseni 0055/25-R
Z jednani ze dne 04.02.2025.

41 -02- ks

V Praze dne ...} V Praze dne AT s

omas Pribyk jednate
1. holeovicka restauraéni s.r.o.
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pactovy fist L. HOLESUVICKA KESTAURACNL $.K.0. 696101 HIES U, U2.2025 1us3uus
Vypoctoevy list platny od 02.2025
[ Uzivatel
Jméno 1. holeSovicka restauraéni s.r.o.
1ICo 63996464
{DIC CZ63996464
Plitce DPH Ano
Bankovni spojeni
GE Money Bank
: IMobit
Email
| Mobil
: iEmail
Datova schrdnka
Bankovni spojeni _
| Wariabilni symbhol resa prostoru
Nebytovy prostor  restaurace Dukelskych hidind 696/43
| Cislo prostoru 170 00 Praha 7
‘{Smilouva 00659/2022 + Dodatek 6. 1 Platnost smlouvy  Od 01.02.2025 do 31.10.2031
| Bplatmost 05,02.2025 i Podini vypoviédi
Doba placeni Meésiéni | Penalizace. Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
| Druh vztahy MNijemce Potet osob 3
| Vypotet ndjemnéhe  Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Rotni sazba za 3 267,05 (bez DPH)
'f | m2
Plocha pro nij, 479,10 m2 Rofni ndjemné 1 565 241,26 K¢ (bez DPH)
{ Topeni Smérné &islo 80
| Podiazi I Vytah N
{ Tech, stav Podet mistnosti 29
- Vymér dhrad za u¥ivinj nebytového prostoru (sluZeb) _
PoloZka Ziklad DPH K& Y% DPH K& Castka K Hal.vyr, K&
Néjemné 130 436,77 21 27 391,72 157 828,49 0,00 V
¥Yodné stodné 15 922,00 s
Hklid 341,00 s
Spoleéna elekitina 56,00 S
Sazba 21% cclkem 130 436,77 27391,72 157 828,49 0,00
Ndjemné celkem 157 828,49
 Slizby celkent 1631900
MiEsiéni predpis celkem K& 174 147,49
‘Blatebni p¥ikaz 174 147,49
Rozpis mistnosti
Miistnost Topeni Celk. m2  Podilm2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
provozovna 138,90/ 138,90 0,00 0,00 138,90
chodba 2,00 2,00 0,00 0,00 2,00
0,50 0,50 0,00 0,00 0,50
2,80 2,80 0,00} 0,00 2.80
5,10 5,10 0,00 0,00 5,10
6,20 6,20 0,00 0,00 6,20
3,70 3,70 0,00 0,00 3,70
7.90 7,90 0,00 0,00 7,90
27,00 27,00 0,00 0,00 27,00
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Mistnost Topeni Celk.m2 Podilm2 TUVmZ TeplomZ Na .
provozovng 150,60 150,60 0,00 0,001 —
chadoa 6,10 6,10 0,00 o0 |7
komora 1,00 1,00 0,00 0,00 |
WC 1,50 3,50 0,00 0,00
sklad 2,20 2,20 0,00 _0}&9

WG 5,10 5,10 0,00 0,00
wC 4,70 4,70 0,00 0,00
kuchyi 32,30 32,30 0,00 " 0,00
zazemi 4,30 430 0,00 0,00
sklad 10,40 10,40 0,00 6,00
Zizemi 3,80 3,80 0,00 0,00
sklad 8,90 8,90 0,00 0,00
sklad 0,50 0,50 0,00 0,00
umyvama 5,90 5,90 0,00 0,00

WC 2,00 2,00 0,00 0,00
chodba 5.20 5,20 0,00 0,00
pracovna 6,10 6,10 0,00 0,00
fatna 8,40 8,40 0,00} 0,00

wC 1,10 1,10 0,00 0,00
sklad 22,90 22,90 0,00 0,00
Celkem 479,10 479,10 0,00 6,00
Seznam osob

Jinéno Datmar.  Popis Evidovin{a) od - do Trvale hidk od - do Pozndmka

|, holegovickd restaurednl s.r.o. Mijemee i 01.02.2025 l l

Néjemné je splatné v terminu a zpisobem die uj
prostorn! V piipadé pozdni platby bude ttiovan sankénd pop

ednani ndjemni smiouvy. PFi platbé na udet vizdy uvadéjte variabilni symbol
Iatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.




