Méstska ¢ast Praha 7
Sidlem: U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 o
Zastoupena: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku U MC Praha 7, na

IC:

zaklad¢ Organiza¢niho fadu Utadu MC Praha 7 schvaleného usnesenim
Rady MC Praha 7 €. 0356/25-R ze dne 24.06.2025
00063754

DIC: CZ 00063754
¢islo smlouvy: ...l

(déle jen ,,pronajimatel‘)

a

BENU Ceska republika s.r.o.

Sidlem: K pérovné 945/7, Praha 10

Zastoupend: L. , jednatelem
.............. , jednatelem

ICO: 49621173

DIC: CZ 49621173

(déle jen ,,najemce®)

spole¢n¢ dale téz jako ,,smluvni strany*

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku na zdklad¢ usneseni Rady Méstské ¢asti Prahy 7

¢. .

........ /25-R ze dne .......2025 a vsouladu snijemni smlouvou uzavienou mezi

pronajimatelem a najemcem dne 07.03.2018, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 14.05.2018, dodatku
€. 2 ze dne 28.06.2019 a dodatku €. 3 ze dne 28.02.2020 (dale jen ,,smlouva®) tento

1.

Dodatek ¢. 4
(dale jen ,,dodatek ¢. 4)

I.

Stavajici text CI. I. odst. 2 se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni:

(U&el najmu) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat piedmét ndjmu k
docasnému uzivani najemci, ktery si jej od pronajimatele najima, aby jej uzival za uc¢elem
provozovani I¢karny, véetné Iékarny s odbornymi pracovisti (nestatniho zdravotnického
zafizeni, poskytovani zdravotnich sluzeb — Iékarenska péce) a k dalSim cinnostem s tim
souvisejicim a/nebo k ¢innostem provozovani 1€karny vhodné doplitujicim, a zavazuje se
za to platit pronajimateli ndjemné podle této smlouvy. Najemce se zavazuje zajistit provoz
Iékarny od pondéli do patku od 8:00 do 19:00 a v sobotu od 8:00 do 13:00 ve forme
oteviené¢ho obchodu v pfedmétu ndjmu a dale ve zbylém Case formou vydejového okénka
non-stop provoz 7 dni v tydnu 24 hodin denné ve své jiné provozovné ve vzdalenosti do
500 m od predmétu ndjmu, se vstupem alespont na jedné hlavni obchodni tfidé¢ (Milady
Horékové, Dukelskych Hrdind, Veletrzni, Letenské namésti, Strossmayerovo namésti),
alternativné piimo v pfedmétu najmu, ktery je pro tyto ucely uzptisoben. Bude-li non-stop
provoz najemce zajiStovan piimo v predmétu ndjmu, pak zasadni zmény v non-stop
provozu v piedmétu nadjmu je povinen najemce oznamovat pronajimateli nejpozdéji 3



meésice pred planovanou zménou (je-li to s ohledem na okolnosti mozné — to neplati zejm.
pro zmény v dasledku vyssi moci nebo jinych mimoiadnych okolnosti, které¢ najemce neni
s to predvidat), nebot’ non-stop provoz v predmétu najmu mé mimo jiné dopad do pozarné
bezpecnostniho feSeni Nemovitosti. Pfi uzivani pfedmétu ndjmu se nédjemce zavazuje
dodrzovat vzdy aktudlné platny provozni fad Nemovitosti. V ptipadé rozporu mezi touto
smlouvou a provoznim fadem ma piednost tato smlouva. VySe ndjemného a dalSich
pravidelnych plateb ndjemce pronajimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této
smlouvy je uvedena ve vypoctovém / evidencnim listé, ktery je nedilnou ptilohou B této
smlouvy. Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel provedl rekonstrukci
Nemovitosti v navaznosti na projektovou dokumentaci pro povoleni stavby zpracované
spole¢nosti LILA-architektonicky ateliér, s.r.o., se sidlem Praha 10, Na Zajezdu 1944/14,
PSC 10100, ICO: 63985641 a stavebniho povoleni MC P7 053483/2016/3683 Hol (déle jen
,rekonstrukce Nemovitosti* a ,,projekt*).

2. Stavajici text C1. I. odst. 3 se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni:
(Doba ndjmu) Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to do 31.08.2032.

Najemce muze vyuzit opci spocivajici pravu na dal$i prodlouzeni doby ndjmu do
31.08.2035, s tim, Ze dojde k ovéefeni vySe ndjemného znaleckym posudkem na v misté a
Case obvyklé najemné (trzni ndjemné). Pro vyuziti této opce ndjemce pozada pronajimatele
o prodlouzeni nejpozdéji do 29.02.2032, ¢imz dojde bez dalSiho (automaticky)
k prodlouzeni dobu najmu do 31.08.2035. Znalecky posudek zajisti na své naklady
pronajimatel. Ngjemce je povinen vysledek znaleckého posudku akceptovat. V piipadé, ze
najemné zjisténé znaleckym posudkem bude vyssi, nez v t€ dobé vySe najemneho dle této
Smlouvy, bude ndjemné k 01.09.2032 automaticky navySeno dle znaleckého posudku
(spravni firma vystavi najemci novy evidencni list). Jakékoliv snizeni najemného se
nepiedpoklada, a to ani v piipadé, ze znaleckym posudkem zjisténa vySe ndjemného bude
nizsi, nez aktualni.

V souvislosti s prodlouZenim doby ndjmu a pfipadnym navySenim ndjemného Smluvni
strany uzaviou nejpozdéji do 31.08.2032 dodatek k této Smlouvé. Pro vylouceni veSkerych
pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze budouci dodatek je formélniho (deklaratorniho)
charakteru, tj. zejména pro ucely zakotveni nové vySe najemného do smluvni podoby,
pficemz za podminky dodrZeni vySe uvedeného neni nutné zvetejiiovat tzv. zamér dle § 36
odst. 1) zékona ¢. 131/2000 Sb., nenastane-li jakékoliv odchylka, rozsifeni, ¢i zména, nebot’
pravo na prodlouzeni doby najmu a princip navySeni nijemného byl stanoven timto
dodatkem ¢&. 4, jehoz zamér byl fadné zvefejnén na tfedni desce Utadu MC Praha 7 ve
dnech od 2.7. do 18.7.2025.

3. Stavajici text Cl. I. odst. 6 se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni:

(Ngjemné) Najemné za uzivani predmétu najmu bez sluzeb €ini 90.000,- K¢/mésic/predmét
najmu (tj. 9.448,82 K¢&/m?/rok) v§e bez DPH. K témto ¢astkdm bude ptipoctena sazba DPH
v zakonné sazbg, tj. smluvni strany souhlasi s tim, Ze najemné bude podléhat DPH.

Najemné za jednu plochu pro reklamu a jedno pfislusenstvi uvedené v Cl. I. odst. 1 &ini
4.566,58 K&/rok tj. celkem 22.832,90 K¢&/rok!, vie bez DPH. K témto &astkdm bude
piipoc¢tena sazba DPH v zdkonné sazb¢, tj. smluvni strany souhlasi s tim, ze najemné bude

! po&inaje obdobim 01.10.2025 — 30.09.2026



podléhat DPH. Za toto uzivani vystavi spravni firma do 31.9. kazdého roku ndjemci
fakturu/danovy doklad se vSemi nalezitostmi dle ptisluSnych pravnich piedpisi. N4jemné
dle tohoto pododstavce se hradi na rok doptedu, nejdéle vSak do konce doby najmu dle této
Smlouvy.

Stavajici text CL. 1. odst. 8 se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni:

(Placeni najemného a plateb na sluzby) Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a
platby na sluzby mésicné za kazdy kalendarni mésic, do 15. dne aktualniho kalendainiho
mesice, za ktery je placeno, a to na zdklad¢ danového dokladu — faktury, nebo splatkového
kalendare, ktery bude mit nélezitosti danového dokladu dle ptislusnych pravnich predpisu,
vzdy na ucet pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to
vzdy s tam uvedenym variabilnim symbolem.

Stavajici text CL. IV. odst. 37 se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni:

(Uplynuti doby najmu) Najem konci uplynutim doby najmu podle této smlouvy (ptipadné
prodlouzené doby ndjmu), ledaze by se smluvni strany piedem pisemné vyslovné dohodly
jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 obcanského zakoniku, tedy najem
skon¢i uplynutim doby n4jmu i v ptipadé€, Ze najemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét ndjmu odevzdal.

II.

Pronajimatel méa zdjem na tom, aby vykladce predmétu najmu byly vice prahledné, resp.
vyhled do pfedmétu najmu pies vykladce byl méné zakryt polepy a/nebo regaly.
Z uvedeného diivodu se smluvni strany dohodly, Ze n4jemce nejpozdé€ji do 31.08.2026
upravi (¢ast) vykladce predmétu najmu podle ptilohy €. 1 tohoto dodatku €. 4; pro zamezeni
pochyb smluvni strany konstatuji, ze do té doby nebude pronajimatel stavajici stav
povazovat za poruseni smluvnich povinnosti najemce.

Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pfedmét najmu (bez
reklamnich ploch) je pronajimatelem jednotné interné oznacovan jako nebytovy prostor €.
101, ktery je tvofen mistnostmi ¢. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07 a 1.08.

Upravy rozsahu spoleénych prostor, které nejsou ve vyhradnim uzivani najemce, oznamuje
pronajimatel najemci pribézné, pfiCemzZ k tomuto neni nutné uzavirat dodatek. Tabulka
prostor, které nejsou ve vyhradnim uzivani najemce, uvedena ve CI. L. odst. 1 smlouvy je
pouze orientacni a plati vZdy aktudlni stav poskytnuty pronajimatelem.

I11.

Tento dodatek ¢. 4 je vyhotoven ve tfech (3) stejnopisech, z nichz 1 stejnopis obdrzi
najemce a 2 stejnopisy pronajimatel.

Ptilohou tohoto dodatku €. 4 je planovany vzhled vykladce pfedmétu ndjmu.



Tento dodatek ¢. 4 nabyva platnosti dnem jeho podpisu Smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem jeho registrace/zverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejitovani téchto smluv a o registru smluv.

Uginnost zmény plateb dle tohoto dodatku &. 4 po&ina mésicem nésledujicim po mésici, ve
kterém dodatek €. 4 nabyl u¢innosti a platnosti.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, ze uvetejnéni tohoto dodatku €. 4 a Smlouvy v registru
smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti n¢kterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv zajisti Méstska ¢ast Praha 7 do 30 dna od
podpisu dodatku €. 4 a neprodlené bude druhou smluvni stranu o provedeném uvetejnéni
v registru smluv informovat.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim tohoto dodatku €. 4 a Smlouvy a konstatuji, Ze v
dodatku ¢. 4, ani ve Smlouvé nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto
smluv a o registru smluv a zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pitistupu k informacim.

Smluvni strany souhlasi se zvetejnénim dodatku ¢. 4 a Smlouvy na internetovych strankach
Méstské Casti Praha 7.

Smluvni strany prohlasuji, ze tento dodatek €. 4 byl sepsan podle jejich pravé a svobodné
vile, urité, vazné a srozumitelné, a ze nebyl uzavien v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho a svého souhlasu s obsahem dodatku €. 4 ptipojuji vlastnoruéni

podpisy.

Ptiloha €. 1 - planované dispozi¢ni feSeni vykladce

V Prazedne ................... V Prazedne ...................
Méstska ¢ast Praha 7 BENU Ceska republika s.r.o.
Mgr. Robert Kolat L , jednatel
vedouci Odboru majetku najemce
pronajimatel

BENU Ceska republika s.r.o.
.............. , jednatel
najemce



Ptiloha €. 1 - planované dispozi¢ni feSeni vykladce
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