Meéstska c¢ast Praha 7
7Us. r. o. Urad meéstské casti
OFI
U Prihonu 38
170 00 Praha 7

Ortenovo ndm. 12a
17000 Praha?7

V Praze dne: 22. 11. 2025

Financ¢ni plan spolecnosti 7U s.r.o. na rok 2026

Spole¢nost 7U s.r.o. (dale jen ,7U“ nebo ,spolecnost”) se zabyvd sprdvou nemovitosti a
poskytovanim komunalnich sluZeb na tzemi MC Praha 7, a to ve t¥i oddélenich:

- Oddéleni spravy nemovitosti
o Ekonomicky usek
o Technicky Usek
- Oddéleni komunalnich sluzeb
o Divize uklidu
o Divize péce o zelen
- Oddéleni vnitrobloky (sprava vlastniho majetku)

1. Oddéleni spravy nemovitosti

K 8.11.2025 na zakladé pfikazni smlouvy ze dne 7.8.2019, ve znéni pozdé;jSich dodatk(, spravuje:

bytové domy 18 byty 196

nebytové prostory 94

garaze 61 61

ostatni objekty 8 8

>§ pozemky 19 19
% specifické objekty 14 14
% azylovy dim 1 byty 26
> o nebytové prostory 3
:CQ byty 110

N pecovatelskd centra 4 nebytové prostory 33

I0Zka 38

neverejné plochy zelené 26 26

v domech SVJ 129 bytové jednotky 341
nebytové jednotky 374




Nadto spravuje 7U na zakladé separatnich prikaznich smluv i 5 domu SVJ, a to:

- Spolecenstvi vlastnikl Antoninska 424/8

- Spolecenstvi vlastnikl U Smaltovny 20, Praha

- Spolecenstvi vlastnikl U Smaltovny 22, Praha

- Spolecenstvi vlastnikd jednotek vdomé U Prihonu 1493/11, Praha 7
- Spolecenstvi vlastnikd jednotek Hermanova 559/49

- Spolecenstvi vlastnikd jednotek Hefmanova 10

7U dale v ramci strediska vnitrobloky spravuje vlastni majetek — nebytové prostory (Pfistavni 49,
Hefmanova 43, Délnicka 67a, Ortenovo ndm. 12a a Frantizka KFizka 38). Jde pfevainé o kancelare,
dilny, gardze a gardzova stani, a to ve stfedisku Vnitrobloky.

2. Oddéleni komunalnich sluzeb

V rdmci tohoto oddéleni jsou provadéné sluzby v oblasti Uklidu verejného prostranstvi, péce o
zelert na Uzemi MC Praha 7 a Uklidu interiérd. Sluzby jsou provadény na zakladé smluv o dilo
uzavfenych s MC Praha 7 a MHMP Jedn4 se o:

- Strojni uklid

- Rucni uklid

- Vyvoz kosl

- Kropeni chodnikl

- Likvidace ¢ernych skladek
- Zimni uklid

- Péce o zelen

- Uklid interiérd

Spolec¢nost nabizi své sluzby i soukromym subjektdm — dklid prdimyslovych aredl(, soukromych
pozemkd, okoli provozoven a vtomto trendu planuje pokracovat. Stejné tak nabizi komeréné
svoje zahradnické sluzby.

V tabulkach Financniho planu 7U na rok 2026 jsou rozepsany vynosové a nakladové polozky.
Nakladové polozky se vztahuji jak k rezii spolecnosti (mzdy, socidlni a zdravotni pojisténi, telefony,
postovni vydaje, poradenské sluzby, spotifebni material atd.), tak k opravam vlastniho majetku
(béZna udrziba, atd.).

Vynosové polozky jsou ze znaéné miry tvofeny p¥ijmy z ptikaznich smluv a smlouv o dilo s MC
Praha 7, realizacnich dohod s TSK, zbylé prijmy tvofi prondjem vlastnich nemovitosti a uklid pro
jiné subjekty.

Tabulka financniho planu pro rok 2026

Ucet Popis 1-12/2026
501100 Spotreba materialu 2016835,10
501101 Spotreba materialu_sklad 764 959,59
501200 Majetek do 20 tis. 698 323,98




501300 Kancelarké potreby 150 000,00
501400 Spotifeba PHM 750 000,00
501999 Spotfeba DN 10225,16
501 4390 343,84
502010 Spotreba tepla 287500,00
502100 Spotreba vody 262 500,00
502300 Spotreba elektriny 475 000,00
502 1025 000,00
511150 Opravy a udrZovani - K46 312500,00
511200 Opravy a udrZovani - Gluttony 127 104,29
511201 Opravy a udrZovani - Bucher 1000 500 000,00
511202 Opravy a udrZovani - Karcher MIC 35 403 348,05
511203 Opravy a udrZovani - Volskwagen Crafter 72 963,85
511204 Opravy a udrZovani - Dursomobil 77 314,86
511207 Opravy a udrZovani - Fiat Ducato 95 265,21

Opravy a udrZovani - zahradni technika
511209 (sekacky, strunovky, apod.) 175 000,00
511210 Opravy a udrZovani - ostatni 31 250,00
511211 Opravy a udrZovani - Karcher MIC 35_A01 3949 207119,28
511212 Opravy a udrZovani - Fiat Ducato_9AV 1511 18 750,00
511213 Opravy a udrZovani - Renault Kangoo 6 250,00
511214 Opravy a udrZovani - TPC BETTY 1. 25 000,00
511216 Opravy a udrZovani - Bucher CC VS20_RZ A01

73298 250 000,00
511217 Opravy a udrZovani - Ford Transit erveny RZ

1AIU727 51 846,48
511218 Opravy a udrZovani - Hako 650 62 500,00
511401 Opravy a udrZ. - vnitrobloky - P49 187500,00
511402 Opravy a udrZ. - vnitrobloky - H43 300 000,00
511403 Opravy a udrZ. - vnitrobloky - Ort12 150 000,00
511405 Opravy a udrZ. - vnitrobloky - Frk38 25 000,00
511 3078712,01
512001 Pausalni nahrady cestovného 81 250,00
512100 Jizdné, parkovani aj. nutné VN 51,65
512 81 301,65
513100 Naéklady na reprezentaci 62 500,00
513 62500,00
518100 Ostatni sluzby 2063607,41
518120 Ndjemné Janovského a Komunardd ev. ¢. 46 1550 000,00
518150 Naéklady na desinfekci a deratizaci 0,00
518210 Dopravné 7251,69
518300 PoStovné, telefony, spravni poplatky 230 009,34
518400 Pravni a ek. sluZby, audit, mzdové tcet. 845 826,85
518401 Mzdové ucetnictvi SVJ 32448,15
518550 Zahradnické sluzby 0,00
518600 Inzerce a propagace 112247,09




518700 SW sluzby 506 979,26
518999 Sluzby DN 0,00
518 5 348 369,79
521100 Mzdové naklady 31250 000,00
521200 Mzdové naklady - odména jednatele 1100 000,00
521300 Mzdové naklady - odména dozorci rada 137500,00
521 32487 500,00
524100 Zakonné socialni pojisténi 7375 000,00
524200 Zakonné zdravotni pojisténi 2750000,00
524 10125 000,00
527100 Ost. soc. naklady - stravenky 55% 1875 000,00
527200 Zakonné soc. nakl. - penzijni pfipojisténi 137500,00
527300 Zakonné soc. nakl. - povinné [ék. pohlidky 14 372,41
527400 Pojisténi odpovédnosti organizace 212500,00
527 2239372,41
528100 Ostatni socialni ndklady 127500,00
528 127 500,00
531000 Dani silni¢ni 0,00
531 0,00
532000 Darni z nemovitosti 288 750,00
532 288 750,00
538100 Ostatni dané a poplatky 39375,00
538 39 375,00
541100 Zustatkova cena prodaného majetku 0,00
541 0,00
544000 Smluvni pokuty a uroky z prodleni 10687,50
544 10687,50
545100 Pokuty a penale 10151,25
545 10 151,25
546000 Odpis pohledavky 900,00
546 900,00
548100 Provozni naklady 0,00
548101 Provozni néklady_z ndjm(i 97403,81
548200 Pojisténi odpovédnosti 0,00
548300 Pojisténi majetku 437 122,49
548301 Pojisténi odpovédnosti za Skody, podn. rizik 348 496,21
Ostatni provozni naklady_poj. odpovédnosti za
548303 Skody str. 8 0,00
548400 TZ majetku do 40 tis. 0,00
548800 Ostatni provozni naklady 286 659,30
548900 Zaokrouhleni 32,23
548999 Naéklady minulych obdobi 0,00
548 1169714,04
549000 Manka a Skody 0,00
549001 Manka a Skody z provozni ¢innosti 1704 495,00




549 1704 495,00

Odpisy dlouhodobého hmotného majetkua
551001 staveb 2837 793,75
551002 Odpisy - drobny hmotny majetek 29219,23
551100 Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 0,00
551300 Odpisy dlouhodobého nehm. majetku 0,00
551400 Odpisy budovy 0,00
551500 Odpis ostatni majetek (TZ) 0,00
551 2867 012,98
0 Tvorba a zauct. ost. rezerv 0,00
554 0,00
558000 Tvorba opravnych poloZek DU 0,00
558100 Tvorba a zauct. opr. poloZek 0,00
558 0,00
559000 Tvorba opravnych poloZzek DN 0,00
559100 Tvorba opravnych poloZek DN - k majetku 0,00
559 0,00
563000 Kurzové ztraty 2 964,69
563 2 964,69
568000 Bankovni poplatky 10658,75
568 10 658,75
569000 Manka a $kody na finan¢nim majetku 0,00
569 0,00
591000 Darni z pfijmu z béZné Cinnosti 0,00
591 0,00
592000 Dani z pfijmu z béZné Cinnosti- odloZena 0,00
592 0,00
595000 Dodatec¢né odvody dané z pfijmii 0,00
595 0,00

NAKLADY 65 070 308,90

Ucet Popis 1-12/2026

602101 Trzby z prodeje sluZeb - SVJ 855 747,83
602102 TrZby z prodeje sluZeb - PD 0,00
602103 Trzby z prodeje sluzeb - MC P7 42297 604,14
602104 Trzby z prodeje sluzeb _MC P7_TSK 28060 057,54
602110 TrZby z prodeje sluZeb - ostatni subjekty 151 440,31
602500 TrZby za ndjemné - kancelare, dilny 695 895,68
602501 Trzby za najemné - garazZe - FrK 103 718,98
602502 TrZby za najemné - gardze - Hef 307274,74
602503 Trzby za najemné - garaze - Pii 468 468,15
602 72940 207,35
641100 TrZby z prodeje nehm. a hmot. majetku 594 645,54
641 594 645,54




646000 Vynosy z odepsanych pohledavek 0,00
646 0,00
648000 Jiné provozni vynosy 15597,29
648100 Jiné provozni vynosy - najmy pozemku 27723,18
648101 Jiné provozni vynosy_z ndjmu 53 389,45
Jiné provozni vynosy- poj. udalosti, ndhrady,
648800 apod. 0,00
648900 Halérové zaokrouhleni 168,28
648 96 878,19
662000 Bankovni uroky 333298,48
662 333 298,48
663000 Kurzové zisky 0,00
663 0,00
668000 Ostatni finan¢ni vynosy 0,00
668100 Ostatni finan¢ni vynosy 0,00
668 0,00
VYNOSY 73 965 029,55
HOSPODARSKY VYSLEDEK 8 894 720,65
NAKLADY
1) ReZie spolecnosti

a)

b)

ReZie spole¢nosti zahrnuje mzdové ndklady, socidlni a zdravotni pojiSténi, energie, cestovné,
sluzby a materidl potrebné k zajisténi chodu kancelati (pravni a softwarové sluzby, telefony,
mzdové Ucetnictvi, kancelarské potreby, pohonné hmoty).

V uplynulé ¢asti roku 2025 méla spolec¢nost v priiméru 80 zaméstnanct na hlavni pracovni pomér
nebo dohody o pracich konanych mimo pracovni pomér. V nasledujicim obdobi nepfedpokladame
zasadni ndrlst poctu zaméstnancl. K narustu dochazi prevdiné v letni sezoné, a to z dlivodu
pokryvani potfeb zahradnické divize. Nové se pocitd i s ndklady na ndjem objektu Komunard( ev.
€. 46, coz se podepiSe na nizsim hospodarském vysledku.

Navrhované opravy a udrzovani vlastniho majetku

Kancelare spolec¢nosti Komunard( 46 a Janovského 10

Navrhovana castka by méla zajistit béZznou Udrzbu a opravy v kancelarich a dalSich prostorach
spolecnosti, které vyuziva jako svoje zazemi, a ddle odpisy technického zhodnoceni na téchto
objektech (dohoda s OMA).

Vnitrobloky
Ortenovo nam. 12a -V roce 2024 bylo vydano stavebni povoleni k provedeni Uprav objektu na

ateliéry ke kratkodobému bydleni. Toho Casu je vrchni ¢ast budovy kolaudovana jako kanceldre a
spodni ¢ast jako pradelna a susarna. Historicky byla spodni ¢ast predélana na kancelare a garaze.
Tehdejsi vedeni spolecnosti tuto zménu neprovedlo administrativné spravné, kdyz nepozadalo o
zménu zpUsobu uZivani prostor. Aktudlné proto davame tento nesoulad dopofadku tim, Ze objekt



jako celek rekolaudujeme jako 4 ateliéry. Jde o dvé jednotky 2+kk a dvé jednotky 1+kk. V roce
2025 byla rekolaudovana prvni ¢ast, tj. INP. Pro rok 2026 pocitdme s investicemi do Uprav 2NP
v souladu s projektem. 1NP by v roce 2026 mélo jiz generovat vynosy.

Pristavni 49 (nebytové prostory, garaze) — drobné udrzovaci prace, pfipadné prace na lepsim
odhlucnéni objektu dilen. V pfiStich letech lze pocitat s nutnosti vymény hydroizolace nad
gardzemi v pravé Casti pozemku.

Hefmanova 43a (kancelafe, gardze) — V nasledujicich letech se da predpokladat nutnost vyménit
jednotlivd gardzova vrata, kterd jsou na hranici své Zivotnosti. Nejdfive vSak v letech 2025-26.
V roce 2025 byla provedena oprava UV natéru na stfese objektu.

Fr. Kfizka 38 (garaze) — predpokladaji se pouze udrZovaci prace

Délnicka 67a (tovarna) — dlouhodoby najem, veskerou Udrzbu si zabezpecuje najemce

. Pldnované a predpokladané investice

Oddéleni komunalnich sluzeb:

Aktualné se predpokladaji zejména personalni vydaje (neustale zvySovani minimalni mzdy), vydaje
za provoz kancelafi a gardzi, pracovni a ochranné pomdcky a vydaje na udrzbu a opravy vozového
parku (¢astky za opravy se budou pravdépodobné navySovat s ohledem na stéfi vozového parku).

V roce 2026 planujeme zejména obmeénu dvou mensich komunalnich stroji Karcher v hodnoté
cca 2 mil. K¢ za kus, obménu jednoho starsiho valniku a pofizeni mensich zahradnickych nastroja,
tak abychom byli schopni pokryt zadvazky spolecnosti. Pfi obméné vozového parku starsi stroje
v drazbé prodavame za vyvolavaci cenu ve vysi stanovené znalcem.

V roce 2026 spolecnost ocekava Cerpani projektu ,,Komplexni pfistup k feseni bezdomovectvi“, ve
stejném rozsahu jako ve stavajicim roce. Tyto finanéni prostfedky jsou vyuZity zejména na
podporu pfi zaméstnavani vylou¢enych osob a socidlni praci spojenou s ndaborem a naslednou
administraci.

Oddéleni spravy nemovitosti:

V tomto oddéleni pljde zejména o persondlni vydeje (navySeni mezd v ndvaznosti navyseni
minimalni mzdy) a vydeje za provoz kanceldfi. Néktera koncova zatizeni jsou jiz za horizontem
Zivotnosti, nicméné pofad jsou schopné plnit svij ucel, proto je budeme operativné vyménovat,
az kdyz uplné vypovi (zejména tiskarny, vybaveni serverovny a nékteré PC)

Sprava vlastniho majetku:

Majetek 7U je celkové v horsim technickém stavu, nicméné se diky lepSim hospodafskym
vysledklim plynoucich z najm{, dafi tyto nemovitosti udrZzovat v provozuschopném stavu (plany
viz. vysSe bod 2).



PRIJMY/VYNOSY v roce 2026

Trzby z prodeje sluZeb ve vysi 73 965 tis. K¢ budou ziskavany na zakladé prikaznich, ndjemnich smluv,

smluv o dilo a realiza¢nich dohod.
ZAVER

Spoleénost predpoklada v roce 2026 zisk ve vysi cca 8 894 tis. K¢.

Mgr. Tomas Trnka
jednatel spoleCnosti





