ZNALECKY POSUDEK

cislo: 4697 - 03/2026

Znalec: Ini. Jan Merten
Obor: Ekonomika (Stavebnicivi
Odvitvi: Ceny a odhady Stavby obytné)
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Zadavatel posudku: Méstska &dst Praha 7 - 1C 00063754
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Cisle vyhotoveni:
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1.ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.10dborna otazka zadavatele:

Jaka je obvykld cena pozemku p.&. 1549/6 a dédle pozemk p.€. 1549/25 a 1549726, které
jsou geometrickym planem €. 2824-62/2025 oddgleny od pilivodniho pozemku p.&. 1549/1
a dale pozemku p.&. 1549/27, ktery je geometrickym planem ¢&. 2824-62/2025 oddélen od
ptvodniho pozemku p.¢. 1549/2, vie v katastralnim Uzemi HoleSovice, obec Praha?

1.2U&el znaleckého posudku:

Podklad pro pfevod vlastnictvi

1.3Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru posudku

2.PODKLADY

Informace o pozemku p.¢. 1549/6 v k.u. Holeovice, obec Praha, list viastnictvi ¢. 11627,
vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti.

Informace o pozemku p.&. 1549/1 v k.0. HoleSovice, obec Praha, list vlastnictvi ¢. 825,
vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti.

Informace o pozemku p.&. 1549/2 v k.u. Hole3ovice, obec Praha, list vlastnictvi €. 11627,
vyhotoveno dalkovym ptistupem do katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy pro k.i. HoleSovice, vyhotoveno dalkovym piistupem do katastru
nemovitosti.

w

Geometricky plan pro rozd&leni pozemku & 2824-62/2025, zpracovany firmou Geome
s.r.0. dne 22.12.2025.

Cenova mapa stavebnich pozemkd — Praha 2026.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti — KU Praha - Holesovice, vyhotoveno dalkovym
piistupem do katastru nemovitosti.

Misini Setfeni znalce se zaméfFenim soudasného stavu dne 21.1.2026.

ook

Predpoklddd se, e veSkeré informace, které znalec obdrZel, jsou sprdvné.

Uvedené posouzeni vychdzi z vysledkii prohlidky, dostupné dokumentace
a dalSich dostupnych informaci,



Zpracovatel posudku si vphrazuje prdvo dilcich korekci zdavéra
v posudku uvedenych, pokud budou Zjistény a doloZeny skuteénosti, které
budou takové korekce vyZadovat.

*&¥%

3.NALEZ

s

Ocefiované pozemky se nalézaji v katastralnim tzemi HoleSovice, méstské ¢asti hlavniho
meésta Prahy a jsou pfistupnd z mistnich komunikaci ulice Strojnickd a VeletrZni, mezi
kterymi se nachazi,

Predmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1549/6 (dle informace z KN ostatni plocha — jina
plocha o vyméfe 58 m?).

Dile jsou piedmétem ocenéni p.¢. 1549/25 (ostatni plocha — jiné plocha o vyméte 10 m2) a
1549/26 (ostatni plocha — jina plocha o vyméfe 120 m2), které jsou geometrickym planem &.
2824-62/2025 oddéleny od pivodniho pozemku p.€. 1549/1.

Dile je pfedmétem ocenéni p.&. 1549/27 (ostatni plocha —~ jina plocha o vyméte 230 m2),
ktery je geometrickym planem &. 2824-62/2025 oddélen od pivodniho pozemku p.€. 1549/2.

3.2Vlastnictvi:

Podle uidaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik pozemku p.¢. 1549/1 na listu vlastnictvi
¢. 825 pro k.u. HoleSovice, obec Praha zapsan

Hlavni mésto Praha
Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 — Staré mésto

Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Mestska Cast Praha 7

U Prihonu 1338/38, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik pozemki p.¢. 1549/2 a 1549/6 na listu

vlastnictvi €. 11627 pro k.i. HoleSovice, obec Praha zapsan

Park Living s.r.o.
Jankovcova 1595/4, 170 00 Praha 7 — HoleSovice



3.3Mistopis:

Hlavni ¢ast HoleSovic leZi v tzv. Prazském meandru Vltavy na jejim levém bfehu, k
HoleSovicim patii Bubny a na nadvr§i étvrt Letnd. Téméf celé uzemi ndleZi k méstské
&é4sti Praha 7, ale nepatrna Gast na jihozépadé (pobfezi Vitavy mezi Cechovym mostem a ulici
U plovarny skapli svaté MaF Magdaleny) nélezi k méstské Casti Praha 1. Dnes jsou
Hole$ovice predni prazskou moderni rezidenéni ¢tvrti, doplnéné o obchodn€-administrativni
objekty, éasto sidlicich v primyslovych a technickych stavbach, z nichZ nekteré byly
prohlaZeny za kulturni pamétky. Modemizace nové vzniklé prazské sedmé ¢asti se projevila
predeviim vybudovénim podnikil celoprazského vyznamu.

------

stanice  jsou Vltavska (odkud vede trat pfes Hldvkiv —mostna Tésnov) a nad
ni Strossmayerovo namésti (na Letnou a po nabfezi kpt. JaroSe). Koleje tvofi okruh kolem
vétdiny tzemi HoleSovic, dale se z n&j oddéluji traté do Trdje po Trojském mosté a do Libné
po Libefiském. V Zelezniéni dopravé je nejvyznamnéj$i nadrazi Praha-HoleSovice pro
mezindrodni expresy z N&mecka pies Kralupy nad Vltavou a D&Cin, které dale pokracuji po
pieloZce bud na Hlavni nadraZi, nebo pfes nadrazi Praha-Libef dale na vychod republiky.

3.4Uzemni plan:
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4. POPIS POSTUPU A METODIKY

4.1 Zakladni poimy:

1) Obvyklou cenou se pro uéely zdkona ¢.151/1997 ve znéni platném po 1.1.2021 rozumi
cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfikladanid majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a
uré{ se ze sjednanych cen porovnanim.

2) Trzni hodnotou se pro uéely tohoto zikona rozumi odhadevand €astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sm&nény ke dni ocengni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodévajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po naleZitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvézlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro udely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzijemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

Tr#nf hodnota je odhadovana &astka, kterd se uréuje jinymi postupy ¢i jinymi metodami nez
porovnanim, zejména se pouZiva porovndvaci, vynosovy, nikladovy nebo rezidualni zpisob
ocenéni. PouZiva se za situace, kdy neexistuje dostatetné mnoZstvi kvalitnich vzorki pro
zpracovani porovnavaci analyzy.

3) Mimo¥4dnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vy¥e s¢ promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

4) Zjisténa cenma (cena administrativni) je cena stanovend podle platného ocetiovaciho
piedpisu, v soutasné dobé podle vyhlasky Ministerstva financi CR &.3/2008Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zak.8.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond,
ve znéni vyhl. £.414/2013 Sb., £.199/2014 Sb., £.345/2015 Sb., £.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb.,
&.457/2017Sb., &.188/2019Sb., &.488/2020Sb., 424/2021Sb., 337/20228b., 434/20238b.,
370/2024Sb. a 523/20258b. s i¢innosti od 1.1.2026.



5) PoFizovaci cena - cena, za kterou bylo moZno véc pofidit v dob& jejitho pofizeni, bez
odpottu opotiebeni. Pouziva se v praxi v uetnictvi.

6) Reprodukéni cena - cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
pofidit v dob& ocenéni, bez odpodtu opotfebeni. Zjidfuje se podrobnym polozkovym
rozpo¢tem nebo pomoci technickohospodaiskych ukazateld.

7) Vécnd hodnota - je reprodukéni cena véci, sniZena o pfiméfené opotiebeni véci stejného
stdf a pHimékené intenzity pouzivani. Ve vysledku je sniZena o néklady na opravy zavaZnych
zavad, které znemoZiuj{ okamzité uzivani v&ci. V&na hodnota se nejCastéji urcuje témito
zpusoby:

a) viz reprodukéni cena

b) viz administrativni cena

8) Vynosovd hodnota - je uvaZovéna jako jistina, kterou je nuino pfi stanovené trokové

sazbé ulozit, aby Giroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti nebo je moZne
tuto &astku investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

4.2Pouzivané metody zji§téni hodnoty nemovitosti

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro potieby vlastnika (odhad obvyklé ceny).

Pro odhad obvyklé ceny &i trini hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahrani, tak v nasi
praxi v zasad& témito zikladnimi metodami, které jsou pouZivany v riznych modifikacich.

- metoda srovndvaci (trZni. statistickd)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedévno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

- metoda vynosova (pijmova)
Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (piijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti.

- metoda technického ohodnoceni (nakladova, vécna)

Jednd se v podstat® o stanoveni nakladd nutnych na pofizeni véci v souasnych cenach a
uréeni opotfebeni priméfené stafi a skutednému stavu (Casovd cena, vystihujici realny,
technicky stav v &ase hodnoceni)

-metoda rezidualni

Jedn4 se o pomé&mé piesnou metodu pouZivanou predevsim pro stanoveni ceny stavebnich
pozemkii, kdy se stanovi hodnota budouci stavby, od ni se odettou néklady na pofizeni takové
stavby a developersky zisk, stim, e zbyvajici hodnota zobrazuje cenu pozemku. Tato
metoda je vhodna pouZit v pfipadech, kdy je jiZ mozno co nejpfesnéji stanovit budouci

V souladu se znénim ocefovacich predpisi je v posudku stanovena cena zjidté€na (podle
platného ocenovaciho pfedpisu)

Obvykla cena pozemkii bude stanovena pomoci srovndvaci metody



5.POSUDEK, OCENENI
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5.1 - Stanoveni zjisténé (administrativni) cen

Cena je stanovena podle platného ocefiovaciho piedpisu k datu ocenéni (podle vyhlasky
Ministerstva financi CR &.441/2013Sb.,, o provedeni né&kterych ustanoveni zdkona
&.151/1997Sb., 0 ocetiovani majetku a o zm&né nékterych zakont, znéni pozd&jiich predpisd,
(ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢&.199/20145b., 8.345/20158b., ¢.53/20165b.,
&.443/2016Sb., &.457/2017Sb., &.188/2019Sb., £.488/20208b., £.424/20218b., €.337/20228b.,
434/2023Sb., 370/2024Sb. a 523/20258b. s Géinnosti od 1.1.2026.

5.1.1 Ocenéni pozemkU — cena dle cenové mapy

5.1.1.1 Popis

Okres : Praha

Obec : Praha

Katastralni izemi : HoleSovice

Pozemek parcelni &islo : 1549/6, 1549/25, 1549/26

Druh pozemku die vypisu z KN : vie — ostatni plocha (jina plocha)

List vlastnictvi ¢islo : 1549/25, 1549/26 jsou odd&lené z 1549/1 —LV €.825

Mozné vyuZiti z hlediska UP : SV (vieobecné smisené) — 1549/6, 1549/25, 1549/26

Predmstem ocenéni jsou pozemky s vlastnim parcelnim Cislem 1549/6 a 1549/25 a
1549/26 oddélené geometrickym planem od pivodni parcely p.¢. 1549/1.

5.1.1.2 Vyméra pozemku

1549/6 (LV 11627) = 58.00 m?
1549/25 oddgleny z 1549/1 (LV 825) = 10.00 m?
1549/26 oddéleny z 1549/1 (LV 825) = 120.00 m?

5.1.1.3 Vypoéet ceny pozemki

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle cenové mapy = K¢ 22.600,-
Cena za celou vyméru p.&. 1549/6 58 m? = K¢ 1.310.800,-
Cena za celou vymaru p.¢. 1549/25 10 m? =Ké 226.000,-
Cena za celou vyméru p.¢. 1549/26 120 m? =K¢ 2.712,000,-
Soucet Cena celkem K¢ 4.248.800,-




5.1.2 Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

5.1.2.1 Popis
Okres : Praha
Obec : Praha
Katastralni izemi : Holefovice
Pozemek parcelni &islo : 1549/27
Druh pozemku dle vypisu z KN : vie — ostatni plocha (jind plocha)
Skute¢ny stav . Vefejna komunikace (chodnik)
List vlastnictvi ¢islo : 1549/27 oddéleny z 1549/2 - LV €. 11627

Predmétem ocendni je pozemek s vlastnim parcelnim &islem 1549/27 oddéleny
geometrickym planem od parcely p.&. 1549/2. Geometricky plan uvadi jeho druh jako ostatni
plochu a vyuZiti jako jinou plochu. Ve skute¢nosti se jednd o chodnik pfiléhajici ke
komunikaci — Ulice Veletrzni. Proto bude tento pozemek ocenén podle §4 odst. 3 vyhldsky.

5.1.2.2 Vyméra pozemku
1549/27 (LV 11627) = 230.00 m*

5.1.2.3 Vypoéet Ik - tprava ceny komunikace (dle pfilohy 3, tab.5)

Hodnocen_)'r znak Pasmo Hodnota Ki

L. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci 3 -0.25
Ugelové komunikace, vietky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné chodniky,
cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a p&si zony)

2. Charakter a zastavénost \izemi 1 0.05
V kat. uzemi sidelni Casti obce

3. Povrchy 1 0.00
Komunikace se zpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich viiva

5. Komeréni vyuziti 1 0.30
Bez moZnosti komeréniho vyuZiti

Celkem * -0.20

* hodnota 5. znaku se¢ do sumy nezapocitava
Ik=(1+SUMA(Ki)}x K5=(1+-0.20)x 0.3 =10.240

5.1.2.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 32.328,-
Koeficient upravy cen pozemkl komunikaci x 0.2400
Omezeni ceny ver komunikace se zpev.povrchem =K¢ 7.758,72
ZCx015<ZCU<ZCx0.75=4849.2 <7758.72 < 24246 = 7758.7

Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 7.758,72
Cena za celou vyméru 230.00 m? = K& 1.784.505,60
Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace) ~ Cena celkem K¢ 1.784.506,-




5.2 Stanoveni obvyklé ceny — srovnavaci metodou

Jako zplsob porovnani bylo zvoleno porovnani piimé, kdy ocefiovany pozemek je
porovnavan s kazdym zvybranych vzorkii pfimo. Pozemky byly porovnavany
prostfednictvim pfepoétu na zvolenou porovnavaci jednotku, vtomto piipadé v cenach
pfepoétenych na 1 m2 pozemku.

Pfi hledani cenotvornych odlisnosti mezi ocefiovanym pozemkem a vzorky pro porovnani
byly cenové Upravy realizovany ve formé koeficientd. Vyslednd porovnavaci hodnota byla
ziskéna jako vazeny primér ¢i median z upravenych cen vzorkli. Podrobngjdi popisy vzorkl
jsou uloZeny v archivu zpracovatele posudku.

S ohledem na skuteCnost, Ze s pozemky obdobnych charakteristik jako jsou ocefované

pozemky se témef neobchoduje, 1ze pouzit jako vzorky pro srovnavaci metodu i obchodované
pozemky z okolnich katastralnich tizemd.

Ocenéni pozemkd

Vzorek &, A B C

Zdroj informace

'Sbirka listin
KU Praha - mésto

'Sbirka listin
KU Praha - mésto

Sbirka listin
KU Praha - mésto

V 15962/2025 V 47122/2023 V 38091/2024
Datum informace 17.3.2025 9.8.2023 10.6.2024
{Prav.udinky smi) 10 mésich 28 mésicti 19 mésici
Region umistdni Praha 7 Praha 8 Praha §
Okres
Obec
Katastralni dzemi Holeovice Karlin Karlin
Ulice (lokalita) Partizanska U nadrazni lavky Pernerova
Vrbenského Kiizikova
Plynarni U Negreliho
Za elektrarnou viaduktu
Varhulikové
Popis Pozemek p.¢. 37/1, | Pozemek p.¢. 889/6 | Pozemek p.¢. 812/3,

46/1, 46/5, 46/20,
46/21, 160/30, 491/4,
2278/5, 2279/6,
2279/20, 2410/38 -
dle KN vie ostatn{
plocha —
ost.komunikace

A déle p.&. 37/6, 46/3,
134, 474/4, 489/1,
489/2, 489/4, 2279/19,
2408/7, 2410/20,
2410/37 dle KN vie
ostatni plocha -jina
plocha

A dale p.¢.2279/18 dle
KN ostatn{ plocha -
zelen

dle KN ostatn{
plocha -jind plocha

Skutednost — soudast
komunikace
(chodnik)

812/4, 859/1,
861/1826/3 - dle
KN v3e ostatn{
plocha —
ost.komunikace

A dale p.&. 86172,
863/3, 874/5 dle KN
vie ostatn{ plocha -

jiné plocha

.9.
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V | Pozemek — vyméra Celkem Celkem
{m2) 5316 314 5 666

C | Realizovana 14 174 090 708 320 10 997 950
(poZadovana) cena
(K&)
Proddvany spoluvl, 111 /1 1/1
Podil - ID.

CC |Cena za celek ID 14 174 090 708 320 10 997 950
1/1

JC | Realizovana 2 666 2256 1941
{poZadovand) cena
za lm2 JC=CC/V -

I1 | Index rozdilné 1,00 (,95 0,95
polohy

12 | Index gasu 1,00 1,00 1,00
informace

13 | Index 1,00 1,00 1,00
ditvéryhodnosti

4 |Index moZnosti 1,00 1,00 1,00
vyuZit{

15 |Index vliv tvaru a 0,95 1,00 0,95
celistvosti a
velikosti

16 |Index - 0,95 0,95 0,95
charakteristika
(Gvaha
Zpracovatele)

1 I=I1#12*[3*]4* 0.9025 0.9476 0.8574
*[5*16

4 Upravena cena za | 2 406 2 138 1664
m2 Z=JC*1
Vzorek &. D E F
Zdroj informace Sbirka listin Sbirka listin Sbirka listin

KU Praha - mésto

KU Praha - mésto

KU Praha - mésto

V 13640/2024 V 36136/2023 V 5793/2023
Datum informace 27220624 23,6.2023 1.2.2023
(Prav.aiginky smb) 21 mé&sich 30 mésici 35 mésici
Region umisténi Praha 8 Praha 8 Praha 7
Okres
Obec
Katastralni fizemi Libefi Vysofany Troja
Ulice (lokalita) Na Dlazdgnce Gessnerova Cesta od ul. Pod
Hrachovkou
k Vitavé
Popis Pozemek p.¢. 637/3 Pozemek p.¢. Pozemek p.£. 1530 -

dle KN ostatni plocha
— ost.komuntkace

1242/5 dle KN
ostatni plocha -
manipulaéni plocha

Skutednost — soutast
komunikace
(chodnik)

dle KN v8e ostatni
plocha —
ost.komunikace

-10 -




9

Pozemek — vyméra
(m2) 212

224

2014

Realizovana 3904 000
(poZadovand) cena
(KE)

619 835

1 887 847

Prodavany spoluvl. 1/1
Podil — ID. ,

1/1

2/3

cc

Cena za celek ID| 390 000
1/1

619 835

2831770

IC

Realizovand 1840
(poZadovand) cena
za Im2 JC=CC/V

2767

1 406

11

Index rozdilné 1,05
polohy

1,05

1,10

12

Index Casu 1,05
informace

1,05

1,10

I3

Index 1,00
divérvhodnosti

1,00

1,00

4

Index moZnosti 1,00
vyuzit{

1,00

1,00

Index vliv tvaru a 1,00
celistvosti a
velikosti

1,60

0,95

16

Index - 1,00
charakteristika
(ivaha
zpracovatele)

1,00

1,00

[=F1*[2*13*14* 1.1025
*15%16

1.1025

1.1495

Upravend cena za ! 2029
m2 Z=JC*]

3051

1616

Vzorek porovnani A

Upravené cena 2 406

zalm?2

2138

1664

Véha 1-3b (5h) 0,50

1,60

0,50

Vzorek porovnani D

Upravend cena 2029
zalm2

3051

1616

| Véha 1-3b (5h) [ 100

0,00

0,00

Min

Minimalni jednotkové cena

K&/m2

1616

Max

Maximalni jednotkova cena

K&/m2

3051

Median

Ké&/m2

2084

Aritimeticky priunér

K&/m2

2151

Vazeny primér

Ké&/m2

2067

o< >z

Geometricky primér

K&/m2

2099

Vysledna cena

Ké/m?2

2 067

-11 -




Vypocet ceny pozemku p.¢. 1549/6

Obvykla cena za m? pozemku =Ké&/m2 2.067-

Vymeéra pozemku =m2 58,-

Obvykla cena}aozemku za celou vyméru 58 m2 - =Kg& 119.886,-
Vypocet ceny pozemku p.¢. 1549/25

Obvykla cena za m? poz_emku = Ké&/m2 2.067-

Vymeéra pozemku =m2 10,-

Obvyk]e{ ceﬁa_pozem_kuzl celou v?méﬁ 10m2 =K¢ 20.670,-_
Vypocéet ceny pozemku p.¢. 1549/26

Obvykla cena za m® pozemku = K&m2 2.067-

Vyméra pozemku =m2 120,-

Obvykla cena pozemku za celou vyméru 120 m2 =Ké 248.040,-

Vypocet ceny pozemku p.¢. 1549/27

Obvykla cena za m? pozemku =Ké&/m2 2.067-

Vymeéra pozemku =m2 230,-

Obvykla cena pozemku za celou vyméru 230 m2 = K¢ 475.410,-

-12-



7. ZAVER

7.1Citace odborné otazky zadavatele:

Jaké je obvykla cena pozemku p.¢. 1549/6 a ddle pozemki p.&. 1549/25 a 1549/26, které
jsou geometrickym planem ¢&. 2824-62/2025 oddéleny od piivodniho pozemku p.¢. 1549/1
a déle pozemku p.¢. 1549/27, ktery je geometrickym planem ¢&. 2824-62/2025 oddélen od
pliivodniho pozemku p.¢. 1549/2, vie v katastralnim tizemi HoleSovice, obec Praha?

7.20dpovéd znalce:

Na zdkladé vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti odhaduji trzni cenu pozemku p.¢. 1549/6 a déle pozemki p.¢. 1549/25 a 1549/26,
které jsou geometrickym planem & 2824-62/2025 oddéleny od plvodniho pozemku p.¢.
1549/1 a dale pozemku p.€. 1549/27, ktery je geometrickym planem ¢. 2824-62/2025 oddélen
od pivodniho pozemku p.¢. 1549/2, v8e v katastralnim Gzemi HoleSovice, obec Praha, na
Castky:

Pozemek p.¢. 1549/6 vedeny na LV ¢. 11627:

120.000 K¢
Slovy: Sto dvacet tisic K&

Pozemek p.¢. 1549/25 oddéleny z 1549/1 vedeného na LV ¢, 825:
20.000 K¢

Slovy: Dvacet tisic K&

Pozemek p.&. 1549/26 oddéleny z 1549/1 vedeného na LV & 825:

250.000 K¢
Slovy: Dvé sté padesat tisic K&

Pozemek p.¢. 1549/27 oddéleny z 1549/2 vedené¢ho na LV ¢&. 11627:

475.000 K¢
Slovy: Ctyfi sta sedmdesat pét tisic K&

Prohlasuji, Ze pFi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezdvisiou.

-13 -



KONZULTANT a duavod jeho pribrani

Konzultant:
Nepiibran
Duavod pribrani konzultanta:

Neptibran

ODMENA NEBO NAHRADA NAKL. ZNALCE

Byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze ze dne 3.1.1991, &.j. Spr. 518/88, pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemowvitosti.

Znalecky posudek je v evidenci MSCR zapsén pod &islem polozky 009696/2026.
Jsem si ve smyslu ustanoveni §127a ob&anského soudniho fadu & 99/1963 Sb. védom

nasledki védomée nepravdivého znaleckého posudku.

Znaleéné a nahradu nakladi G¢tuji podle pfipojené likvidace.

7.4 OTISK ZNALECKE PECETI

7.5. DATUM A PODPIS ZNALCE

V Praze, dne 2.tnora 2026

-14 -



Fmace o pozemku
§ini &islo: 1549/60
| Praha [334782]%
tralni zemi: Holesovice [730122]
LV: 11627
bra [m2]: 58
arcely: Parcela katastru nemovitosti
vy list: DKM
fvyméry: Ze soufadnic v §-JTSK
b vyuZiti: jina plocha
pozemku: ostatni plocha

ici, jini opravnéni

iving s.r.o., Jankovcova 1595/14, HoleSovice, 17000 Praha 7

b ochrany nemovitosti

ona - budova, pozemek v pamatkové zéné
tkové chranéné Gzemi
m BPE)

nema evidované BPEJ.

feni vlastnického prava

ztizeni a zatizeni

Ini pravo smluvni

apisy

k neumoznit zapis nového zést. prava namisto starého

k nezajistit zast. pr. ve vwwhodnéj$im pofadi novy dluh

ci kterych byl k nemovitosti zaps

itost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro hlavni mésto
Katastralni pracovidté Praha™

lene tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.01.2026 06:00.




mace o pozemku

ni éfslo: 1549/1

Praha [554782]

ralni Gzemi: Holesovice [730122}

V. 825
ra [m?): 2641

reely: Parcela katastru nemovitosti
vy list: DKM

i vymery: Ze soufadnic v §-JTSK

b vyuzité: Jina plocha

ozemku: ostatni plocha

b ochrany nemovitosti

ona - budova, pozemek v pamétkové zéné

kové chranéné Uzemi |

nema evidované BPE).

je dotéen zménou pravniho vztahu

itost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Katastralni pracovisté Praha

né Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2026 11:20,

2026 Cesky tifad zeméméficky a katastralni® Verze 6.8.2 b0 [WWWé} EJ RSS



imace o pozemku

L}mi éisto: 1549/207 o ‘

Praha [554782]% ‘

ralni Qzemi: Holesavice [730122]
11627

a [m?: 4060

rcely: Parcela katastru nemovitosti

 list: DKM

i vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

b vyuZiti; jina plocha

ozemku; astatni plocha

b ochrany nemovitosti

6na - budova, pozemek v pamatkové zéné

kove chrénéné lzemi

m BPEJ

nema evidované BPE).

itost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto
Katastralni pracovisté Praha ™

né udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2026 11:20.

2026 Cesky ifad zem@méficky a katastralni <7 Verze 6.8.2 b0 [WWW&} £ RSS
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST!
Dosavadn( stav Novy stav
e Vymara parcely | Druh pozemiu|  Gznafent vymra parcely  |Druh pozemks| Typ stavhy |Zpts.| Porovndnl se stavem evidence prdvnich vztahi
ku - ) pazerku urzenl  Dil pfechdzt z pozemku |Cfslo istu Vyméra dily DznoZen!
slem | - _ | Zptisoh vyuztl| pare. lslem Iptisoh wyufitl| Zphaab wyuditl [vymr oznofengho v - vlastnictvl
o Gl nemovtoss | " eaer e i
ba 1| L o6l 4t ; 1549/1 25 11 }—0E— 2
1549,/25 10| 2| 1549 825 i
. 1549,/26 11 20|t ; 2 1549/1 825 1i 20
H ; [
- ! i fiee - /o ostatpl. |
20,7 40 80| 1545/2 38| 30| mehi 2 I
L 1649/27 2 30 |l 2| 154972 11627 2 30
v or‘ 67 01 ‘
Seznam soufadnic (5—JTSK)
Soutadnice pro zdpis do KN
Cislo bodu Y X kdd kv, Pezndmka
Z-24 741856.98 1041516.11 3
725 74 1856.74 1041518.81 3
9265846 74189777 1041483.59 3
926854 7471899.28 1041472.44 3
926857 74186507 1041509.68 3
344—1399 741893.26 1041527.1G 3
2112-1 741907.46 1041450.66 3
2112-13 747888.59 10471521.17 3
1 74188389 10415271.12 3
z 741856.80 10415716.47 3
4 7471801.62 1047149712 3
5 741896.43 1041496.50 3
i & 741893.94 1041520.61 3

e

METRICKY

remku

PLAN

Goomatricky pldn ovlil cutorizevany zemémaMeky In2enyr

Stajnopis ov#F: autarzovany zemmaticky Infenyr:

Jméne, pHjment

Ing. Frantisek Stipek

Clale poloZky rejstitku autorizovanyeh
zomdmdtickich Infangrd:

2056/2007

Jména, pHjmani:

Cisla polokky reysthku qutorzovangch
zemBmifickych miengrl.

one: 22, 12.2025 tislo 6247025

Dnea: Lislo:

Ndle2itostmi o presnost odpovidd pravnim pFedpistm

v dokumentoc katastrdinho ufadu

Geome s.ro. ! IC:
Mdsliove 26854 1
Pod Mezi 170/5 1
WWw.Qeome.c7

Shat-Go20»

02112680
FProhg 6
Unéfive

Praha

I
1 :
penic  Holedovice
ist:  Praha 6-0/31,32,33,34

ozn

vlostafkdm pozemkd bylo poskytnuta mo2rost

o v terdnu s probBhem navrhovany

ateny predepsanym zplsobem

b

ch novyeh hranic,

Katastrdini dfad ssuhlasl s aZislovénim parcel

1 Jitka Ndmcova

Katastralni ufad pro hiavni mésio Prahu
Katastralni pracovisté Praha

~| PGP-5567/2025 -101

2026.01.05 14:08:16 +0100'

Ovilanl stajnapisu gonmotrickéhn plénu v listinné pedob.

Tento stejropis odpovidd geometrickému pidnu v elektronické podobd ulolendmu
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2026

e
g 7

‘.
ol

@

Kralovska obora

.Bgl;éheé

Katastralnf Gzemi
Nazev: HoleSovice

Parcela

Cislo parcely:  1549/6

Cena 2026
Mapovy list: 34
Cena: 22600 K&/m?
Skupina: 1698

né Gdaje maji informativni charakter a pfi zji$t'ovani cen stavebnich pozemkii je nutné postupovat
aSky €. 321998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

Ucinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdé&j§ich pfedpisi:

Vytisténo dne: 09.03.2026
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