
 

 

 

Připomínky MČ Praha 7 k návrhu ÚS Holešovice Bubny – Zátory ve fázi veřejného jednání, červenec 2026 

 

 

                                                                                                                                                                                            1/12 

PŘIPOMÍNKY MČ PRAHA 7 K NÁVRHU ÚZEMNÍ STUDIE  
HOLEŠOVICE BUBNY - ZÁTORY II VE FÁZI VEŘEJNÉHO JEDNÁNÍ,  
ČERVENEC 2026 

 

ÚVOD 

Územní studii Holešovice Bubny-Zátory II (dále jen ÚS HBZ II) začal pořizovat odbor územního rozvoje 
MHMP v roce 2022. MČ Praha 7 souhlasila s jejím pořízením usnesením č. 0112/22-Z ze dne 19. 12. 
2022. Územní studie prověřuje ve smyslu § 67 zákona č. 283/2021 Sb. (Stavební zákon) možnosti a 
podmínky změn v území. Pořizovatelem je odbor územního rozvoje Magistrátu hlavního města Prahy, 
zpracovatelem pak sdružení Pelčák a partner architekti – Müller Reimann Architekten. Územní studie bude 
sloužit jako podklad pro: 

 Rozhodování v území 
 Vyhodnocení a ev. pořízení změn nového územního plánu hl. m. Prahy (Metropolitní plán) 
 Zadání podrobnějších dílčích územně plánovacích dokumentací 
 Uzavírání plánovacích smluv 

 Přípravu a realizaci investic do technické a veřejné vybavenosti 

 

Tato územní studie přímo navazuje na schválenou a zapsanou Územní studii Holešovice Bubny – Zátory 
(dále jen ÚS HBZ), kterou MČ Praha 7 průběžně připomínkovala v několika fázích do roku 2020. Nová 
územní studie vzniká s cílem zpřesnění rozvoje lokality ve vztahu k současným podmínkám a požadavkům 
a s vazbou na nově schválený Metropolitní plán. Je zpracovávána jako dopracování a prohloubení Územní 
studie Holešovice Bubny-Zátory z roku 2020, na kterou v maximální míře navazuje a zohledňuje nové 
skutečnosti v území a výstupy z podrobných prověření. Území se také již od doby ÚS HBZ začalo rozvíjet, 
mimo jiné byla realizována železniční stanice Praha-Bubny včetně modernizace a přizvednutí kladenské 
trati a části kralupské trati, probíhají projektové přípravy Vltavské filharmonie, jsou projektovány či 
realizovány stavby v některých stávajících blocích. Další změny byly zapracovány na základě nově 
identifikovaných komplexních problémů a následného variantního prověřování jejich možného řešení. 
Podrobně byly tyto změny popsány v materiálu, který by předložen Zastupitelstvu MČ Praha 7 dne 29. 6. 
2026 pod názvem „Informace a rámcové připomínky MČ Praha 7 k Územní studii Holešovice Bubny - 
Zátory II ve fázi veřejného jednání, červen 2026“ (usnesení ZMČ Praha 7 č. 0041/26-Z). 

Nyní se nacházíme ve fázi veřejného jednání, které odbor územního rozvoje MHMP zahájil nad rámec 
povinností, které mu ukládá stavební zákon. Veřejné jednání spojené s výkladem zpracovatele se 
uskutečnilo v pondělí 22. 6. 2026 od 15:00 hodin v Sále architektů, Staroměstské náměstí 1/3, 110 00 
Praha 1. Připomínky může podat každý, musí být adresované odboru územního rozvoje MHMP a lze je 
podat písemnou či elektronickou formou nejpozději do konce termínu zveřejnění veřejné vyhlášky na 
úřední desce Magistrátu hl. m. Prahy, tj. do 13. 7. 2026 včetně. 

 

Níže jsou formulovány kompletní připomínky MČ Praha 7 k ÚS HBZ II. 
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MČ PRAHA 7 PODPORUJE 

 

 umístění dalších středních škol u náměstí u Centra paměti a dialogu Bubny v bloku A.II-7 a v bloku 
B.IV-1. Ačkoli městská část není zřizovatelem středních škol, domníváme se, že navyšování jejich 
kapacit je plně v souladu s demografickou potřebou a umístění v centru města vhodnou příležitostí 
ke zvýšení jejich dostupnosti.   
 

 navržené kapacity mateřských škol o kapacitě celkem 1 440 míst, které reflektují demografické 
potřeby a priority městské části; zpřesnění umístění mateřských škol do jednotlivých bloků, čímž 
je v souladu s požadavky městské části garantována budoucí realizace školských zařízení. 
 

 navrženou proporcionální vyváženost funkcí v území s důrazem na převahu bydlení (45 % bydlení, 
29 % administrativa a 15 % veřejná vybavenost) i na úrovni jednotlivých bloků. Toto nastavení je 
klíčovým předpokladem pro fungování čtvrti jako polyfunkčního města krátkých vzdáleností. Na 
proporce jednotlivých způsobů využití území jsou přímo navázány predikované kapacity nezbytné 
občanské vybavenosti. Při případném významnějším odklonu od těchto proporcí je nezbytně třeba 
adekvátně přehodnotit nároky na veřejné služby a infrastrukturu, aby bylo v rámci následných 
realizačních kroků i nadále garantováno, že potřeby skutečného počtu rezidentů a návštěvníků 
budou vždy plně saturovány v souladu s demografickými standardy městské části. 
 

 výstavbu městských bytů na pozemcích hl. m. Prahy v území Holešovice Bubny – Zátory. 
 

 navržené využití adaptované budovy bývalé elektrárny v bloku C.IV-8 pro kulturní účely (kapitola 
T_05.3). Oceňujeme předpokládanou konverzi tohoto industriálního objektu na kulturní prostor, 
který v souladu s našimi prioritami významně přispěje k jedinečnému charakteru čtvrti a má 
potenciál stát se důležitým prvkem společenského života v lokalitě. 
 

 navržené rozdělení funkcí, které podporuje rozvoj území do podoby námi preferovaného 
polyfunkčního města krátkých vzdáleností. Vnímáme kladně, že studie v rámci bilancí hrubých 
podlažních ploch explicitně vyčleňuje funkci „ubytování / institucionální péče“ v celkovém podílu 7 
% HPP území z funkce „bydlení“ a lépe tak určuje žádoucí charakter čtvrti.  
 

 umístění široké škály nabídek bydlení od malometrážních až po nadstandardní jednotky. Tuto 
rozmanitost preferujeme jako nezbytný předpoklad pro vznik sociálně vyvážené, přirozeně 
obydlené čtvrti s pestrou občanskou vybaveností a udržitelným městským charakterem. 
 

 navrženou změnu urbanistického řešení v oblasti ulic Argentinská x Bondyho x Vrbenského x 
Jankovcova, která ruší stávající most přes Argentinskou, urbanisticky i dopravně propojuje západní 
část ulice Vrbenského s východní části ulice Jankovcova a umožňuje tak mj. postupné zklidňování 
Ortenova náměstí a jeho okolí. 

 

 posílení zeleného pásu mezi centrálním parkem a Stromovkou a doplnění dalších stromořadí do 
ulic. 

 

 vyloučení motorové dopravy ze středového segmentu ulice Nicholase Wintona procházejícího 
centrálním parkem a vytvoření územní i prostorové rezervy pro tramvajovou trať vedenou mezi 
Letnou a Holešovicemi. 

 

 navržené vedení tramvajové tratě v trase Vltavská - ulice Dělnická. 
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 stanovení regulovaného podílu nezastavěné části bloků, tedy podíl rostlého terénu, který jinak není 
novým územním plánem chráněn. 

 

 zapracování flexibilní možnosti budoucího dopravního uspořádání v okolí ulice Na Šachtě. 
 

 nalezení optimálního řešení šířkových poměrů ulice Za Papírnou a zpracování návrhu podrobného 
budoucího majetkoprávního uspořádání na pozemcích v přímé vazbě na ulici. 

 

 vznik pěších zón u hlavních přestupních uzlů MHD a v centrální části oblasti Elektrárna, maximální 
zklidnění ulic při centrálním parku a pěší zóny školních ulic Rajská a Jablonského. 
 

 návrh možnosti umístění nové železniční stanice na kralupské trati u bloku C.IV-1. 
 

 umístění nové lávky pro pěší a cyklisty přes ulici Partyzánská souběžně s tratí pro snazší 
bezmotorový přesun od Nádraží Holešovice do území Elektrárna. 
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URBANISMUS A REGULACE 

MČ PRAHA 7 POŽADUJE 

 u bloku B.II-2 zařadit do textové části jasný popis jeho regulace, která bude obsahovat 
požadavek na umístění minimálně jedné ulice ve směru východ – západ o šířce klasické 
ulice, tedy minimálně 20, nikoli 15 m. U tohoto bloku musí proběhnout důsledné rozdělení 
na více bloků. Tyto požadavky slouží k vyloučení možnosti vzniku nedostatečně členěného 
naddimenzovaného monobloku, ve kterém by požadovaná propojení byla realizována pouze 
pasážemi. Z důvodu kvalitního prověření a nalezení nejlepšího řešení budoucí podoby zástavby 
bloku B.II-2 požadujeme na tento blok umístit specifický projekt, tedy plochu pro podrobnější 
prověření s doporučením vypsání architektonické soutěže. 
Dále požadujeme snížit obchodní kapacity tohoto bloku ze 49 400 na 40 000 m2 hrubých 
podlažních ploch, neboť zásadně nesouhlasíme s umístěním vysokokapacitního obchodního 
centra v tomto místě. Tento požadavek včetně argumentace MČ Praha 7 kontinuálně uváděla ve 
všech předchozích fázích projednávání ÚS HBZ. 
 

 předefinovat stavební blok A.III-7 U Výstaviště. Návrhem úzkého stavebního bloku dochází 
k přílišnému předdefinování zástavby v nesouladu s charakterem areálu Výstaviště. Předmětný 
pozemek patří urbanisticky i logicky k areálu Výstaviště a měl-li by být nějak zastavěn, novostavba 
musí funkčně, hmotově a kompozičně navazovat na pavilonovou strukturu výstavního 
areálu. Dlouhodobě upozorňujeme na to, že plocha je nekoncepčně vytržena z okolního kontextu 
a zástavba na ní by neměla být uvažována bez kompozičních i funkčních vazeb na celoměstsky 
významný areál. Předdefinovávat v tomto místě dům jiného měřítka, typu a orientace vůči stávající 
urbanistické struktuře je chybou. Ideálně by zde měla být vymezena pouze stavební čára volná 
směrem do ulice U Výstaviště, rozsah objektu by neměl být z ostatních stran limitován a vázán 
pouze na vytržený kus území, který je nahodilou součástí ÚS HBZ II. V tomto místě by nemělo být 
zamezeno kupříkladu tomu, že zde pro potřeby města vznikne i rozsáhlejší veřejný objekt 
přesahující do sousedních ploch. Doporučujeme na tento blok umístit specifický projekt, tedy 
plochu pro podrobnější prověření v kontextu areálu Výstaviště. 
Dále upozorňujeme v tomto místě na chybu ve výkresu Zákres struktury do majetkové mapy, pod 
číslem 759, kterým je označena, je v legendě uvedená fyzická osoba, podle katastru nemovitostí 
však jde o pozemky hl. m. Prahy.  
 

 realizovat narovnání průběhu ulice Bubenská, neboť při realizaci první etapy (tzv. časová 
variantnost) existuje velké riziko, že druhá etapa již nikdy nebude moci být dokončena. Vzhledem 
k tomu, že blok A.II-1 je určen pro umístění základní školy a veřejné správy, jde o pro město 
velice cenné pozemky, které jsou stávajícím vedením komunikace zásadním způsobem 
nepřijatelně znehodnocovány.  
 

 nezahrnovat do počtu objektů na stavební čáře možnost použití fasádní sekce (kap 04.2.5 a 
kap. 03.3.4). V případě umožnění fasádních sekcí je velice pravděpodobný scénář vzniku bloků, 
které budou sice vizuálně rozdělené, ale budou se chovat jako monobloky. Toto riziko je pro území 
velmi vysoké, jelikož výrazná převaha bloků je v majetku jednoho vlastníka. Možnost použití 
fasádních sekcí by měla být eliminována nebo zásadním způsobem limitovaná. 
 

 v bloku C.I-2 důkladně prověřit nastavení regulativů hrubých podlažních ploch, pv a np 
vzhledem k tomu, že podstatná většina staveb v bloku již má platné stavební povolení a je jasné, 
kolik budou z nastavených regulativů čerpat. Zbylé nezastavěné pozemky v severní špičce území 
musí mít k dispozici dostatečnou kapacitu hrubých podlažních ploch pro předpokládané uzavření 
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bloku, rovněž je nezbytně třeba zohlednit, že koeficienty pv i np budou v tomto prostorově 
stísněném místě již obtížně plnitelné.  
Dále požadujeme upravit zkosení severně umístěného nároží bloku do logičtějšího tvaru vůči 
veřejnému prostoru, nejlépe symetricky k oběma ulicím U Papírny a Za Papírnou, nikoli jako nyní 
kolmo k ulici U Papírny. 
 

 v bloku C.IV-4 v oblasti Elektrárna navýšit minimální nezastavěnou plochu stavebního bloku 
np 0% na minimálně 10 %, neboť tento blok má po zvětšení jeho rozlohy dostatečné možnosti 
pro zachování části rostlého terénu ve vnitrobloku. 
 

 v bloku C.II-3 navýšit np a pv, i přes zvětšení rozsahu bloku došlo k neodůvodněnému poklesu 
hodnot pv i np oproti ÚS HBZ u pv ze 40 na 35% a np z 30 na 15%. 
 

 doplnit stromořadí v ulici Rajská (odstraněno oproti ÚS HBZ), Za Viaduktem, v prodloužení 
Šternberkova při A.II-3, Bubenské nábřeží při B.I-1 a na nábřeží, Partyzánská při bloku C.I-1, 
Plynární C.II-3 a C.II-5 a víceřadé v ulici Argentinská v severní části jejího průběhu. 
 

 v bloku C.I-3 zvážit použití uzavřené stavební čáry na jižní hraně ve vazbě na stávající slepou 
štítovou stěnu objektu Železničářů 1343 namísto stavební čáry polouzavřené. Ponechání 
slepého štítu bude mít pohledově negativní vliv na vzhled nového náměstí. 
 

 z etapy I v ulici Bubenská při bloku A.II-1 ve stavu před narovnáním vyjmout značky pro 
kompozičně významnou skupinu stromů v uličním prostranství, neboť vysazením těchto 
stromů je znemožněna nebo přinejmenším výrazně zkomplikována realizace etapy II po narovnání 
ulice. 

 

KAPACITY VYBAVENOSTI 

MČ PRAHA 7 POŽADUJE 

 

 kontinuálně v souladu se svými předchozími požadavky umístění tří nově navrhovaných škol, 
každé o kapacitě 36 tříd, odpovídající celkové kapacitě cca 3 000 žáků. Tomu 
bezpodmínečně musí odpovídat i v ÚS HBZ II rezervované hrubé podlažní plochy pro tyto 
školy. Pro blok A.II-1 a C.II-4 je nastavení hrubých podlažních ploch základních škol nižší, 
než u prověřené školy o 36 třídách v bloku B.III-3 (11 700 m2). U bloku A.II-1 je navíc možnost 
čerpání plných kapacit s velkým otazníkem vzhledem k výše komentované nezbytné 
etepizaci navržené s ohledem na obtížné dosažení narovnání ulice Bubenská.  
Výstavba školy v bloku C.II-4 je zase limitována provedením nákladné úpravy dopravního 
režimu v bezprostředně navazujícím okolí včetně snesení lávky Vrbenského a dalších 
technických limitů. Jde o zásadní proměnu území, která je zatížena požadavkem na 
„specifický projekt“ a dopravní studii.  
Do kapacit základních škol dále v žádném případě není možné započítávat ZŠ v bloku C.I-3, 
jedná se totiž o již povolenou soukromou církevní ZŠ Bratrská, která neplní funkci spádové 
školy zřizované městskou částí. Z ÚS byla naopak z nám neznámých důvodů odstraněna 
kapacitní rezerva pro školství v bloku C.I-5, přesun kapacit do bloku C.I-3 nebyl s městskou 
částí nijak projednán.  
Vzhledem k těmto skutečnostem požadujeme provést po konzultaci s MČ Praha 7 úpravu tohoto 
nežádoucího stavu, kdy realizace školských kapacit dle stávajícího návrhu ÚS HBZ II bude 
nadmíru komplikovaná. 
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 přehodnotit situování mateřské školy v bloku A.III-3 a umístit ji do bloku A.III-4. Tento 
požadavek vychází z potřeby zajistit školskému zařízení vlastní venkovní zahradu bezprostředně 
navazující na objekt v rámci vnitrobloku. Blok A.III-3 je však velice úzký a požadavek na zahradu 
v něm bude jen obtížně splnitelný. Úprava umožní v souladu s našimi prioritami garantovat 
minimální standard předškolní vybavenosti, zajistit provozní nároky a její funkční začlenění do 
okolní polyfunkční zástavby. 
 

 s ohledem na provozní standardy u jednotlivých mateřských škol navýšit hrubé podlažní 
plochy z 1800 m² na 2 000 m². Tento požadavek vychází z potřeby zajistit dostatečnou 
prostorovou flexibilitu a rezervu pro technické zázemí (mj. stravování), které musí reflektovat 
moderní nároky na provoz školských zařízení v husté polyfunkční zástavbě. Navržená úprava 
umožní v rámci následných dohod s investory garantovat odpovídající standard předškolní 
vybavenosti a její optimální funkční začlenění do struktury bloků, kdy Městská část Praha 7 v zájmu 
urbanistické celistvosti upřednostňuje tento integrovaný model před realizací samostatných 
objektů, ovšem za předpokladu zajištění dostatečné vnitřní kapacity pro zachování odpovídající 
kvality předškolní výchovy. 
 

 v rámci struktury občanské vybavenosti popsané v kapitole T_05.3.2 doplnit samostatnou 
podkapitolu „Zařízení sociální péče“. Stávající členění, které se omezuje primárně na školství, 
veřejnou správu a kulturu, dostatečně nereflektuje demografické potřeby území a deficity v 
přilehlých částech městské části. Sociální služby nesmí být uvažovány pouze jako „ostatní typy 
vybavenosti“ ponechané na budoucích dohodách, ale musí tvořit pevnou součást urbanistické 
koncepce. 
 

 taxativní vymezení konkrétní kapacity pro pobytovou sociální službu pro seniory v bloku 
C.IV-2 (zóna C.IV Elektrárna) o ploše 3 700 m² HPP, což odpovídá požadavku MČ Praha 7 na 
minimálně 70 lůžek. Požadujeme, aby tento účel byl v regulativech bloku specifikován přímo jako 
pobytová služba pro seniory, nikoliv obecná institucionální péče.  Městská část Praha 7 
v souvislosti s tím žádá o úpravu textové části (kap. T_05.3), aby byla garantována realizace 
nezbytných kapacit sociální péče v území. Upozorňujeme, že v tomto místě je také uvažována i 
další kapacita tohoto typu sociální vybavenosti (resp. vhodné kombinace s dalším typem 
sociální/sociálně-zdravotní služby) pro město. 
 

 akcentovat zřizování dětských hřišť v rámci ploch vnitrobloků. S ohledem na hustotu 
zástavby pokládáme za žádoucí, aby byl u vhodných lokalit koncepčně podpořen polosoukromý 
režim s denním přístupem veřejnosti (například kapitola T_05.2, dále T_06.3.6). Tímto způsobem 
se v hustě zastavěném transformačním území zajistí nezbytná rekreační infrastruktura pro rodiny 
a vyvážené využití prostoru mezi rezidenty a veřejností. 
 

 na žádost zástupců PČR ČR a OŘ MP Praha 7 zahrnout do podmínek zástavby rozvojového území 
Bubny – Zátory služebnu Policie ČR a služebnu městské policie a jejich parametry přizpůsobit 
plánovanému nárůstu obyvatelstva 

 

MČ PRAHA 7 KONSTATUJE, 

 

 že se neztotožňuje s některými užitými výchozími parametry výpočtů náplní bloků v oblasti veřejné 
vybavenosti. Proto je v tomto smyslu považuje pouze za indikativní, a to i vzhledem k úrovni 
podrobnosti, kterou ÚS HBZ II ve vztahu k veřejné vybavenosti řeší. 
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ETAPIZACE 

MČ PRAHA 7 POŽADUJE 

 

 do kapitoly T.12 Podmíněnost a etapizace zanést podmínku budování občanské vybavenosti, 
z pohledu městské části především základních a mateřských škol, tak , aby byly v daném 
čase vždy pokryty potřeby nových obyvatel. Trváme na zapracování požadavku alespoň 
v obecné rovině. Požadavek vychází také z předběžných dohod učiněných v rámci jednání 
s investory.  
Etapizace výstavby čtvrti nemá být vztažena pouze k limitům kapacit sítí technické infrastruktury, 
která si postup výstavby víceméně vynutí z podstaty věci, ale má být především nástrojem města 
pro koordinaci a logický rozvoj zastoupený mimo jiné i zajištěním postupného umisťování kapacit 
nezbytné vybavenosti, která zajistí alespoň její základní dostupnost pro nové obyvatele tak, jak 
čtvrť poroste v čase. Výstavba ani v počátečních fázích nesmí být závislá na vybavenosti 
sousedních čtvrtí, jelikož jejich kapacity jsou v současné době naplněny nebo v deficitu. 
  

 do kapitoly T.12 Podmíněnost a etapizace zanést podmínku budování Centrálního parku dle 
zpracované koncepce (Specifický projekt) po úsecích souvisejících s výstavbou přímo 
navazující zástavby sousedních bloků. Tento požadavek se odvíjí od potřeby zajistit předpoklad 
pro včasnou realizaci rekreačních ploch v území a vychází z předběžných dohod v rámci jednání 
s investory.  

 

DOPRAVA 

MČ PRAHA 7 POŽADUJE 

 

 v rámci navržené koncepce urbanistického uspořádání zajistit v oblasti ulic Argentinská x 
Bondyho x Vrbenského x Jankovcova dostatek veřejného prostoru v uličním prostoru pro 
celoměstské i čtvrťové chráněné vazby a trasy pro bezmotorový provoz a jejich křížení v 
oblasti křižovatek. Napojení východního konce Vrbenského na Argentinskou doporučujeme řešit 
pouze pro bezmotorový provoz, bez průjezdu IAD. Západní část ulice Vrbenského a obě strany 
severní části Argentinské (mezi SSZ a mostem Barikádníků) musí umožňovat vedení samostatné 
obousměrné stezky pro cyklisty oddělené fyzicky od automobilového i pěšího provozu (cyklotrasa 
A4), včetně křížení vozovek na ramenech SSZ křižovatky a chráněného obousměrného 
cyklistického propojení (přednostně odděleného od chodců) do zaslepené východní části ulice 
Vrbenského směrem k Ortenovu náměstí.  
Navazující významné uliční profily by současně neměly znemožňovat průjezd v jednosměrných 
cyklistických pásech (zejména jižní rameno Argentinské), případně v cyklistických pruzích 
(východní a západní rameno), včetně provázaností umožňujícími bezpečný a plynulý průjezd 
křižovatkou na kole, bezkolizně vůči ostatním vozidlům i chodcům (eliminace mrtvých úhlů, splnění 
požadavků bezbariérovosti včetně délky přechodů pro chodce, dělicích ostrůvků apod.) Výkres 
V_05 s vybraným křížením ve výřezu č. 4 jednoznačně dokládá, že výše uvedená potřebná 
opatření (v souladu s Pražskými Standardy aktivní mobility – SAMP) není možné zajistit v rámci 
navrženého vymezení veřejného prostoru v úrovni uličního parteru, ale že je nutné zajistit jeho 
rozšíření v řádu jednotek metrů dle podrobnějšího prověření a doložení funkčního řešení; 
vyobrazené dokladované řešení, které je prostorově méně náročné a v nízkém standardu, zcela 
selhává ve výše uvedených klíčových chráněných vazbách a křižovatkových pohybech, v délce 
přechodů přes 12 m apod.). 
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 v oblasti ulice Na Šachtě preferovat variantu řešení bloků A.III-2 a A.III-3, které nebrání volné 
bezbariérové prostupnosti uliční sítě, tj. se dvěma úrovněmi uličního prostoru a šířkou min. 
24 m. Urbanistické řešení má být navrženo tak, aby umožnilo různá dopravní řešení, včetně 
možnosti s variantou obousměrného průjezdu IAD ulicí Na Šachtě, nikoliv však na úkor 
bezmotorového provozu či zeleně. Variantu s šířkou uličního profilu 20 m v jedné úrovni, která by 
v blízkosti kralupské trati vytvořila příčnou bariéru znemožňující volnou bezbariérovou prostupnost 
pěšky a na kole v rámci veřejných prostranství, považujeme za nevhodnou. 
 

 v oblasti bloku A.III-3 přeložit IAD nadlokální do východní části profilu rozšířené ulice Na 
Šachtě a zbývající ulice zařadit do kategorie zelená či modrá přerušovaná, resp. MH III. nebo IV. 
třídy. 
 

 v oblasti Zátory – čtvrť „C“ (C.II Nové Zátory a C.III Nádraží Holešovice) navrhnout 
urbanistické uspořádání tak, aby umožnilo potřebné vedení celoměstských cyklotras ve 
chráněném standardu a odpovídajících parametrech (v souladu se SAMP, TP 179 atd.). Jde 
zejména o propojení ulice Rajská s dopravním terminálem veřejné dopravy a oběma mosty 
(Trojský most a most Barikádníků). Základním opatřením má být samostatná obousměrná stezka 
pro cyklisty s fyzickým oddělením od chodců i vozidel, včetně plnohodnotného dořešení všech 
křížení (minimalizace počtu křížení, eliminace mrtvých úhlů, maximální kontinuita a plynulost 
průjezdu). 
Vazba mezi Rajskou a mostem Barikádníků je navržena se závlekem, s vadnými, neřešenými 
kříženími vozovek a v nedostatečných parametrech, zatímco vazba k Trojskému mostu je zcela 
neřešena a v daných dopravně-urbanistických limitech neřešitelná. Považujeme za nezbytné 
prověřit situaci i na úrovni urbanistické struktury zejména u bloků C.II-2 a C.II-3, resp. i ostatních 
bloků C.II-x a C.II-x podél ulice Vrbenského tak, aby byl zajištěn potřebný uliční prostor veřejných 
prostranství, včetně prokázání funkčnosti možného celkového dopravního řešení při zohlednění 
dalších požadavků. 
 

 aby blok B.II-2 nevytvářel provozně-prostorovou překážku na severojižní magistrále, kdy 
nevhodně zužuje uliční profil Argentinské (36 m, i oproti severní návaznosti s 38 m) a zejména jeho 
nároží nadále vystupuje až 15 m do současného veřejného prostoru křižovatky s Jateční ulicí.  
Dále upozorňujeme na rozpor mezi jednotlivými výkresy v oblasti nového západního prodloužení 
ulice Jateční, kdy v některých výkresech je tento prostor řešen jako pěší zóna (bez dořešení 
napojení garáží), zatímco v jiných je navržen jak napojení podzemních garáží bloků B.II-1 a B.II-2 
s dalšími podstatnými negativními dopady do řešení křižovatky, včetně zhoršení podmínek pro 
chůzi a jízdu na kole oproti současnému stavu. Základní veřejné průchody blokem je žádoucí 
navrhnout tak, aby umožňovaly také cyklistický průjezd. 
Výkres V_05 s vybraným křížením v obou variantách ve výřezech č. 2 dokládá výše uvedené, 
včetně zrušení současných chráněných vazeb a křížení, které zajišťují prostupnost území na kole 
bez nutnosti sdílet prostor s intenzivní automobilovou dopravou 

 

 zachovat prostorovou rezervu pro východo-západní propojení tramvajové trati v ose 
Dělnická – Veletržní do ulice Dukelských hrdinů. 
 

 koncipovat tam, kde je to možné, vjezdy do garáží jednotlivý bloků tak, aby některé ulice 
mezi bloky v území mohly být zcela bezmotorové (např. jižní prodloužení ulice Rajská mezi 
bloky B.III-8 a B.III-9).  
 

 kontinuálně v celém průběhu ulice Argentinská zaručit na úrovni parteru její minimální 
volnou šířku veřejného prostranství 40 m. Tuto podmínku lze zajistit i pomocí jednoznačně 
dimenzovaného loubí bez podpor včetně doplnění příslušné celkové kóty u jednotlivých 
úseků v regulačním výkrese.  
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Celková šířka veřejného uličního prostoru 40 m v úrovni parteru by měla být území studií 
definována, avšak z výkresů a bez dalšího složitého dohledávání není zřejmá. Pro uspořádání 
prostoru a možnosti dopravního řešení je klíčové, aby tato šířka uličního prostoru byla volná bez 
omezujících stavebních prvků budov.  
 

 na úrovni uličního parteru u významných ulic, zejména v oblasti klíčových křižovatek a 
nároží, zajistit regulaci minimální volné šířky veřejného prostranství (bez konstrukcí budov) 
v návaznosti na podrobné ověření celkového dopravního řešení včetně odpovídajících 
podmínek pro pěší a cyklistických pohyb v souladu se SAMP tak, aby výstavbou budov 
nedošlo k fixaci veřejného prostoru v podobě, která při zohlednění požadavků motorové dopravy, 
vedení inženýrských sítí atd. znemožní odpovídající standard opatření, resp. bezpečný a 
bezkolizní pohyb. Pro oblasti křižovatek jsou požadovaná opatření klíčová. Požadavky se vztahují 
zejména na: 

o křížení Argentinská-Za Viaduktem-Jateční (viz též V_05, výřez 2) s nutnou úpravou 
geometrie vedení komunikací, doplněním cyklistických pásů a křížení příčných chráněných 
cyklistických vazeb přes vozovky 

o křížení Argentinská-Dělnická-Nicholase Wintona (viz též V_05, výřez 3), kde mezi bloky 
B.III.2 a B.II-2 na západním rameni křižovatky nelze bez ustoupení parteru budov zajistit 
současně odpovídající podmínky pro chůzi a pro jízdu na kole – nutno zajistit kontinuální 
cyklistické pruhy/pásy a širší chodník u přechodu pro chodce, a v Argentinské nelze s 
výrazně asymetrickým návrhem profilu na úrovni uličního parteru zajistit kontinuální 
jednosměrné cyklistické pásy – nutné doplnění cyklopásů včetně posunu celé komunikace 
západněji (cca symetricky v úrovni uličního parteru, nikoliv vyšších NP) 

o křižovatka Argentinská-Vrbenského-Jankovcova (viz též V_05, výřez 4), viz body uvedené 
výše 

o Partyzánská sever a jih (viz též V_05, výřez 5 a 6), kde je nutné zejména zajistit chráněné 
cyklistické vazby od Nádraží Holešovice na obě strany podjezdu pod železniční tratí (tj. k 
oběma stranám Trojského mostu), širší chodník na jihovýchodním nároží u jižního 
přechodu pro chodce v křižovatce s ulicí Vrbenského (a s dořešením východo-západní 
obousměrné cyklistické vazby);  

o dále viz též body uvedené výše (k ul. Na Šachtě) 

 Na úrovni dopravní regulace definovat řešení některých úseků ulic zcela bez motorového 
provozu, bez přímého příjezdu a průjezdu vozidel (tj. i bez napojování garáží), a zajistit soulad 
vyobrazené sítě mezi výkresy regulace (V_02) a dopravní infrastruktury (V_05) 

o ve výkrese DI V_05 buď upravit regulativ zelené přerušované čáry (pěší, cyklo, dopravní 
obsluha) s vypuštěním dopravní obsluhy (regulativ modré přerušované čáry s IAD lokální 
se z hlediska návrhu dopravního a urbanistického řešení prakticky neliší), nebo doplnit 
regulativ nový 

o ve výkrese REG V_02 zajistit soulad výše uvedeného s kategorií „zklidněná komunikace – 
MK IV. třídy“ a do této kategorie zahrnout jednotně též všechny samostatně vedené 
nadřazené stezky (např. podél železničních tratí apod.) 

o do této kategorie zahrnout vybrané úseky uliční sítě, zejména celé jižní prodloužení Rajské 
mezi bloky B.III-8 a B.III-9 a části nebo celé prodloužení Strojnické u bloků A.II-5 a A.II-6, 
resp. ulici Nicholase Wintona jižně od bloku A.II-5  
 

 rozlišit, kdy je TT pojížděná dopravní obsluhou a kdy nikoliv – regulativ růžové přerušované 
čáry (pouze bus/tram + pěší, cyklo) nezohledňuje situace, kdy z návrhu jasně vyplývá pojíždění TT 
také dopravní obsluhou, případně dokonce IAD bez omezení, např. v případě pojížděné TT podél 
bloků B.II-1 a B.II-2 
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MČ PRAHA 7 POVAŽUJE 

 řešení oblasti A.I Vltavská a celé dopravně-urbanistické řešení uzlu s trojicí tunelů a rozlehlými 
křižovatkami převzaté ze záměru Vltavské Filharmonie za nevhodné a doporučuje jeho 
přepracování do městsky uspořádané podoby. Celá lokalita dotčená řešením Vltavské filharmonie 
by měla být podmíněna ucelenou koncepcí vymezeného dopravního uzlu, která se výhledově 
může výrazně odlišovat od aktuální, územní studií přejímané podoby záměru.   

 

ZELENÁ INFRASTRUKTURA 

MČ PRAHA 7 POŽADUJE 

 

 v rámci zpracování podrobnějšího stupně projektové dokumentace vycházet z aktuálně platného 
Městského standardu plánování, výsadby a péče o uliční stromořadí hl. m. Prahy, zejména 
s ohledem na požadavky na velikost prokořenitelného prostoru, konstrukci výsadbových jam, 
hospodaření se srážkovými vodami a následnou péči o dřeviny. 
 

 upřednostňovat při výběru dřevin druhy a kultivary s prokázanou odolností vůči 
podmínkám městského prostředí a probíhající změně klimatu, zejména vůči dlouhodobému 
suchu, vysokým teplotám a zhutnění půdy. Současně je vhodné zohlednit jejich dlouhodobou 
perspektivu, stabilitu a přínos z hlediska podpory biodiverzity. 
 

 navrženým systémem hospodaření se srážkovými vodami zajistit dostatečné množství 
vody pro provozní potřeby vegetace i v obdobích dlouhodobého sucha a zvýšených teplot, 
a to s ohledem na předpokládané nároky jednotlivých vegetačních prvků. V textové části 
projektu je doporučeno využívání šedé, resp. dešťové vody pro závlahu navržené vegetace a v 
obdobích vysokých teplot zajištění zvýšené péče o vegetační prvky. Navržené řešení musí tedy 
současně zajistit dostatečné množství tohoto zdroje pro dlouhodobou péči o veškeré navržené 
výsadby. 

 

MAJETKOPRÁVNÍ VZTAHY 

MČ PRAHA 7 POŽADUJE 

 zpracovat návrh majetkoprávního vypořádání pro všechny bloky i další místa, kde má MČ Praha 7 
svěřeny pozemky hl. m. Prahy do správy. 

 

OCHRANA PŘED POVODNĚMI 

MČ PRAHA 7 POŽADUJE 

 minimalizovat zástavbu v záplavovém území za linií PPO z důvodu ochrany životů, zdraví, 
majetku a životního prostředí. Návrh ÚS HBZ II v blocích D.I-2 a D.I-4 koliduje s mapami CSD, 
tzn. s mapami povodňových rizik a povodňového ohrožení.  
Územní studie HBZ II je zpracovaná v rozporu s veřejným zájmem, kterým je v daném případě 
ochrana před povodněmi: 
ÚS HBZ II nerespektuje strategický dokument Politika územního rozvoje ČR 2008 (dále PÚR) 
schváleným Usnesením vlády České republiky č. 929 ze dne 20. července 2009. Čl. 26 PÚR 
umožňuje vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat v nich veřejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
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Návrh Územní studie HBZ II nerespektuje ani Plán pro zvládání povodňových rizik v povodí Labe 
schválený usnesením vlády ČR dne 19. 1. 2022 (č. 30) a vydaném opatřením obecné povahy MŽP 
ČR dne 27. 1. 2022 (dále „Plán“). Stavební bloky D.I-2 a D.I-4 nacházející se na návodní straně 
linie PPO hl. m. Prahy (dále PPO) jsou nechráněné a dle Plánu jsou umístěné v nepřijatelném 
riziku i pro občanskou vybavenost a smíšené plochy. Záplavová území vodního toku Vltava 
stanovená Magistrátem hlavního města Prahy dne 2003-08-21 vedeného pod č. j.: MHMP-
118671/2003/VYS/Po/Ku, která leží za linií PPO jsou z pohledu krizového řízení a ochrany 
obyvatelstva a především protipovodňové ochrany zcela nevhodná pro novou výstavbu bez ohledu 
na to, zda je situována do oblasti s nízkým nebo zbytkovým ohrožením. 
Projednávaná ÚS HBZ by měla minimalizovat zástavbu v záplavovém území za linií PPO HMP i z 
důvodu boje se suchem: Povodně a sucho mají společnou příčinu mimo jiné v zastavování 
záplavových území. 
Důležitou skutečností je, že PPO HMP představuje pouze technická opatření na ochranu před 
povodněmi. Negarantuje absolutní ochranu území, např. nadmořskou výškou. Účinnost 
PPO HMP je přímo závislá na stavebních, technických, logistických, finančních a 
personálních opatřeních. Nová výstavba na chráněné straně linie PPO HMP – konkrétně v 
areálu Pražské teplárenské – tak může generovat vyšší míru ohrožených hodnot. Proto je 
vhodné tento fakt akcentovat při volbě využití a charakteru užívání novostaveb. 

 

DALŠÍ POŽADAVKY NA DOPLNĚNÍ DOKUMENTACE 

MČ PRAHA 7 POŽADUJE 

 

 vizualizovat žádoucí cílový stav klíčových veřejných prostranství v podobě hmotové kompozice a 
základního charakteru, a to zejména u hlavních náměstí, hlavních tříd a kompozice panoramat 
bloků lemujících centrální park.  
 

 doplnit soutisk Hlavního výkresu regulace a stávajícího stavu – nejlépe technické mapy se 
zobrazením obrysů domů, chodníků a vozovek. Tento podklad nezbytně potřebujeme pro 
koordinaci nových záměrů sítí technické infrastruktury (včetně ochrany nových výsadbových pásů) 
a pro vytýčení nových ulic. 
 

 opravit chyby ve výkresu zelené infrastruktury. Není řádně zobrazen podíl pv a np u některých 
bloků např. v oblasti C.II, C.III, C.IV a A.II-5 B.II-2, kde zelené plochy nesedí na podkresu. Dále 
v témže výkresu chybí stromořadí v ulici Bubenská při bloku A.II-1 

 

 ve výkresu Hlavní výkres – regulace figurují označení KT a NNH na specifických projektech, nejsou 
však vysvětleny/uvedeny v legendě. 
 

 doplnit chybějící výkresy technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, teplo, plyn). 
 

 ve výkresu širších vztahů opravit chybně vymezeny tramvajové alternativní trasy – Jateční atd. 
(zřejmě zobrazeny trasy autobusu). 
 

 doplnit kótování křižovatek. 
 

 opravit překlep str. 18 textové části 02.1. v nadpisu - HZB na HBZ. 
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 opravit překlep str. 24 pátý odstavec „Z toho pak musí být vyvozeny nové pripority.“ a poslední 
odstavec by bylo na úplném konci vhodné doplnit i o aktivity města, nikoli jen soukromých 
investorů. 
 

 opravit str. 26 kap 03.2.1 osmý odstavec zavádějící sousloví „Městská část Letná“ na vhodnější 
pojmenování. V posledním odstavci nesouhlasíme s tím, že „Prostory pod širokými dopravními 
stavbami nejsou nikdy atraktivní“. Tyto prostory by měly být dostatečně prostupné v místech 
logických tras a vazeb a v atraktivních pozicích preferovaně použity pro podstavby. Takto se mohou 
stát atraktivní a plně funkční součástí města. 
 

 doplnit do kapitoly 03.3.2. Památková ochrana i komentář k dalším chráněným objektům ve smyslu 
nezbytnosti vytvoření jejich důstojné pozice v nové zástavbě v přímé vazbě na veřejný prostor. 
 

 provést kontrolu, zda v hlavním výkresu regulace umístěné prvky „urbanisticky exponovaná nároží“ 
skutečně odpovídají regulativům Metropolitního plánu, kde je požadavek na místa na křížení vyšší 
kategorie ulic a náměstí (text viz kapitola 03.3.6. a 04.1.6.). Dle našeho názoru tomuto požadavku 
nevyhovuje ani jedno navrhované nároží, neboť nejde o místa křížení významných ulic a ani 
náměstí nejsou v těchto místech metropolitním plánem vymezena. 
 

 v kap. 03.3.7 doplnit dle požadavků viz výše na šířku uličního profilu Argentinská na úrovní uličního 
parteru 40 m formou loubí bez podpor. 
 

 doplnit v legendě hlavního výkresu regulace u stromořadí, že jsou tím míněny výsadbové pásy vč. 
modrozelené infrastruktury, nikoli jen jednotlivé stromy. Tato informace se nachází pouze v textové 
části (kap. 04.1.7). 
 

 v kap. 04.2.2 Podloubí doplnit v souladu s výše uvedenými požadavky, že vzhledem k potřebě 
v těchto místech vytvořit širší volný veřejný prostor, nesmí být tento krytý prostor omezován 
stavebními prvky budov. 
 

 v kap. 04.2.7 doplnit větu „Vnitroblok slouží především k rekreaci obyvatel v režimu 
polosoukromém či soukromém“. Dále by v této kapitole měl zaznít požadavek na umístění 
dostatečné vrstvy zeminy pro umístění zeleně na konstrukci podzemních podlaží. Dle dostupných 
odborných podkladů je pro intenzivní zeleň středního vzrůstu potřeba mocnost zeminy minimálně 
0,6 m (optimálně 1,5 m). 
 

 upravit text kap. 06.2.1 ve smyslu změny uvedeného nepravdivého tvrzení, že celoměstský systém 
zeleně „v jižní části území překonává bariéru magistrály pomocí navržené Štvanické lávky“. Tato 
lávka je totiž umístěna mimo kontext řešeného území.  
 

 do kap. 09.1.4 týkající se požadavků na specifický projekt „Centrální park“ uvést také zásadní 
požadavek na hospodaření se srážkovými vodami viz legenda Hlavní výkres regulace. 
 

 v kap. 09.1.5 týkající se požadavků na specifický projekt „Kralupská trať“ uvést realizaci 
plnohodnotného tramvajového podjezdu pod tratí U Výstaviště – Partyzánská mezi jednoznačné 
požadavky do zadání. 
 

 zakreslit pro dostatečnou přehlednost a kompletní informaci požadavky na zpracování studií 
proveditelnosti a technických studií (kap. 09.2) do výkresové části (nejlépe Výkres dopravní 
infrastruktury). 


