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PRIPOMINKY MC PRAHA 7 K NAVRHU UZEMNI STUDIE
HOLESOVICE BUBNY - ZATORY Il VE FAZI VEREJNEHO JEDNANI,
CERVENEC 2026

uvoD

Uzemni studii HoleSovice Bubny-Zatory Il (dale jen US HBZ Il) zagal pofizovat odbor Gzemniho rozvoje
MHMP v roce 2022. MC Praha 7 souhlasila s jejim pofizenim usnesenim &. 0112/22-Z ze dne 19. 12.
2022._Uzemni studie provéfuje ve smyslu § 67 zakona &. 283/2021 Sb. (Stavebni zakon) moznosti a
podminky zmén v uzemi. Pofizovatelem je odbor uzemniho rozvoje Magistratu hlavniho mésta Prahy,
zpracovatelem pak sdruzeni Pel¢ak a partner architekti — Miiller Reimann Architekten. Uzemni studie bude
slouZit jako podklad pro:

Rozhodovani v uzemi

Vyhodnoceni a ev. pofizeni zmén nového uzemniho planu hl. m. Prahy (Metropolitni plan)
Zadani podrobnéjsich dil€ich uzemné planovacich dokumentaci

Uzavirani planovacich smluv

Pfipravu a realizaci investic do technické a vefejné vybavenosti

Tato Uzemni studie pfimo navazuje na schvalenou a zapsanou Uzemni studii HoleSovice Bubny — Zatory
(dale jen US HBZ), kterou MC Praha 7 pribézné pfipominkovala v né&kolika fazich do roku 2020. Nova
Uzemni studie vznika s cilem zpfesnéni rozvoje lokality ve vztahu k sou¢asnym podminkam a pozadavkim
a s vazbou na nové schvaleny Metropolitni plan. Je zpracovavana jako dopracovani a prohloubeni Uzemni
studie HoleSovice Bubny-Zatory z roku 2020, na kterou v maximalni mife navazuje a zohledriuje nové
skutegnosti v izemi a vystupy z podrobnych provéfeni. Uzemi se také jiz od doby US HBZ zag&alo rozvijet,
mimo jiné byla realizovana Zelezni¢ni stanice Praha-Bubny v€etné modernizace a pfizvednuti kladenské
trati a Casti kralupské trati, probihaji projektové pfipravy Vitavské filharmonie, jsou projektovany ci
realizovany stavby v nékterych stavajicich blocich. DalSi zmény byly zapracovany na zakladé nové
identifikovanych komplexnich problému a nasledného variantniho provéfovani jejich mozného feseni.
Podrobné byly tyto zmé&ny popsany v materialu, ktery by predlozen Zastupitelstvu MC Praha 7 dne 29. 6.
2026 pod nazvem ,Informace a ramcové pfipominky MC Praha 7 k Uzemni studii HoleSovice Bubny -
Zatory |l ve fazi vefejného jednani, erven 2026 (usneseni ZMC Praha 7 &. 0041/26-Z).

Nyni se nachazime ve fazi vefejného jednani, které odbor uzemniho rozvoje MHMP zahdjil nad ramec
povinnosti, které mu uklada stavebni zakon. Vefejné jednani spojené s vykladem zpracovatele se
uskutecénilo v pondéli 22. 6. 2026 od 15:00 hodin v Sale architektd, Staroméstské namésti 1/3, 110 00
Praha 1. Pfipominky mize podat kazdy, musi byt adresované odboru uzemniho rozvoje MHMP a Ize je
podat pisemnou ¢&i elektronickou formou nejpozdéji do konce terminu zvefejnéni vefejné vyhlasky na
Ufedni desce Magistratu hl. m. Prahy, tj. do 13. 7. 2026 vCetné.

NiZe jsou formulovany kompletni pfipominky MC Praha 7 k US HBZ II.
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MC PRAHA 7 PODPORUJE

e umisténi dalSich stfednich Skol u namésti u Centra paméti a dialogu Bubny v bloku A.II-7 a v bloku
B.IV-1. Ackoli méstska €ast neni zfizovatelem stfednich skol, domnivame se, Ze navySovani jejich
kapacit je pIné v souladu s demografickou potfebou a umisténi v centru mésta vhodnou pfilezitosti
ke zvySeni jejich dostupnosti.

e navrzené kapacity matefskych 8kol o kapacité celkem 1 440 mist, které reflektuji demografické
potfeby a priority méstské ¢asti; zpfesnéni umisténi matefskych $kol do jednotlivych blokd, ¢imz
je v souladu s pozadavky méstské &asti garantovana budouci realizace Skolskych zafizeni.

e navrzenou proporcionalni vyvazenost funkci v Uzemi s dirazem na pfevahu bydleni (45 % bydleni,
29 % administrativa a 15 % verfejna vybavenost) i na urovni jednotlivych blokd. Toto nastaveni je
kliCovym predpokladem pro fungovani &tvrti jako polyfunk&niho mésta kratkych vzdalenosti. Na
proporce jednotlivych zplsobU vyuziti Gzemi jsou pfimo navazany predikované kapacity nezbytné
obc¢anské vybavenosti. Pfi pfipadném vyznamnéjsSim odklonu od téchto proporci je nezbytné tfeba
adekvatné pifehodnotit naroky na vefejné sluzby a infrastrukturu, aby bylo v rdmci naslednych
realizacnich krokl i nadale garantovano, ze potfeby skute€ného poctu rezidentll a navstévniku
budou vzdy pIné saturovany v souladu s demografickymi standardy méstské Casti.

e vystavbu méstskych bytd na pozemcich hl. m. Prahy v tzemi HoleSovice Bubny — Zatory.

e navrzené vyuZziti adaptované budovy byvalé elektrarny v bloku C.IV-8 pro kulturni ucely (kapitola
T_05.3). Ocenujeme piedpokladanou konverzi tohoto industrialniho objektu na kulturni prostor,
ktery v souladu s nasimi prioritami vyznamné pfispéje k jedineCnému charakteru ¢tvrti a ma
potencial stat se dllezitym prvkem spoleenského zZivota v lokalité.

e navrzené rozdéleni funkci, které podporuje rozvoj uzemi do podoby nami preferovaného
polyfunkéniho mésta kratkych vzdalenosti. Vnimame kladné, Ze studie v ramci bilanci hrubych
podlaznich ploch explicitné vyélenuje funkci ,ubytovani / institucionalni péce” v celkovém podilu 7
% HPP Gzemi z funkce ,bydleni“ a Iépe tak urCuje Zadouci charakter Ctvrti.

e umisténi Siroké Skaly nabidek bydleni od malometraznich az po nadstandardni jednotky. Tuto
rozmanitost preferujeme jako nezbytny pfedpoklad pro vznik socialné vyvazené, pfirozené
obydlené c&tvrti s pestrou ob&anskou vybavenosti a udrzitelnym méstskym charakterem.

e navrzenou zménu urbanistického feSeni v oblasti ulic Argentinska x Bondyho x Vrbenského x
Jankovcova, ktera rusi stavajici most pfes Argentinskou, urbanisticky i dopravné propojuje zapadni
Cast ulice Vrbenského s vychodni ¢asti ulice Jankovcova a umozniuje tak mj. postupné zklidhovani
Ortenova namésti a jeho okoli.

e posileni zeleného pasu mezi centralnim parkem a Stromovkou a doplnéni dalSich stromofadi do
ulic.

e vylouceni motorové dopravy ze stfedového segmentu ulice Nicholase Wintona prochazejiciho
centralnim parkem a vytvofeni Uzemni i prostorové rezervy pro tramvajovou trat vedenou mezi
Letnou a HoleSovicemi.

e navrzené vedeni tramvajové traté v trase Vitavska - ulice Délnicka.
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e stanoveni regulovaného podilu nezastavéné Casti bloku, tedy podil rostlého terénu, ktery jinak neni
novym uzemnim planem chranén.

e zapracovani flexibilni moznosti budouciho dopravniho usporadani v okoli ulice Na Sachté.

¢ nalezeni optimalniho feSeni Sifkovych pomérl ulice Za Papirnou a zpracovani navrhu podrobného
budouciho majetkopravniho uspofadani na pozemcich v pfimé vazbé na ulici.

e vznik péSich z6n u hlavnich pfestupnich uzld MHD a v centralni ¢asti oblasti Elektrarna, maximalni
zklidnéni ulic pfi centralnim parku a pési zény skolnich ulic Rajska a Jablonského.

e navrh moznosti umisténi nové Zeleznic¢ni stanice na kralupskeé trati u bloku C.IV-1.

e umisténi nové lavky pro pésSi a cyklisty pres ulici Partyzanska soubézné s trati pro snazsi
bezmotorovy pfesun od Nadrazi HoleSovice do uzemi Elektrarna.
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URBANISMUS A REGULACE
MC PRAHA 7 POZADUJE

e u bloku B.lI-2 zafadit do textové Casti jasny popis jeho regulace, ktera bude obsahovat

pozadavek na umisténi minimalné jedné ulice ve sméru vychod — zapad o Sifce klasické
ulice, tedy minimalné 20, nikoli 15 m. U tohoto bloku musi probéhnout disledné rozdéleni
na vice blokl. Tyto pozadavky slouzi k vylouéeni moznosti vzniku nedostateéné clenéného
naddimenzovaného monobloku, ve kterém by pozadovana propojeni byla realizovana pouze
pasazemi. Z davodu kvalitniho provéfeni a nalezeni nejlepSiho feSeni budouci podoby zastavby
bloku B.1I-2 pozadujeme na tento blok umistit specificky projekt, tedy plochu pro podrobng;si
provéreni s doporucenim vypsani architektonické soutéze.
Déle poZadujeme snizit obchodni kapacity tohoto bloku ze 49 400 na 40 000 m2 hrubych
podlaznich ploch, nebot zasadné nesouhlasime s umisténim vysokokapacitniho obchodniho
centra v tomto misté. Tento pozadavek véetné argumentace MC Praha 7 kontinualné uvadéla ve
v8ech predchozich fazich projednavani US HBZ.

o predefinovat stavebni blok A.lll-7 U Vystavisté. Navrhem uzkého stavebniho bloku dochazi
k pfiliSnému pfeddefinovani zastavby v nesouladu s charakterem arealu Vystavisté. Pfedmétny
pozemek patfi urbanisticky i logicky k arealu Vystavidté a mél-li by byt néjak zastavén, novostavba
musi funkéné, hmotové a kompozi¢cné navazovat na pavilonovou strukturu vystavniho
arealu. Dlouhodobé upozorfiujeme na to, Ze plocha je nekoncepéné vytrzena z okolniho kontextu
a zastavba na ni by neméla byt uvazovana bez kompozi¢nich i funkénich vazeb na celoméstsky
vyznamny areal. Pfeddefinovavat v tomto misté dim jiného méfitka, typu a orientace vici stavajici
urbanistické strukture je chybou. Idealné by zde méla byt vymezena pouze stavebni ¢ara volna
smérem do ulice U Vystavisté, rozsah objektu by nemél byt z ostatnich stran limitovan a vazan
pouze na vytrzeny kus tUzemi, ktery je nahodilou sougasti US HBZ Il. V tomto mist& by nemélo byt
zamezeno kupfikladu tomu, Ze zde pro potfeby mésta vznikne i rozsahlejdi vefejny objekt
pfesahujici do sousednich ploch. Doporué¢ujeme na tento blok umistit specificky projekt, tedy
plochu pro podrobnéjsi provéfeni v kontextu arealu Vystavisteé.

Dale upozorfiujeme v tomto misté na chybu ve vykresu Zakres struktury do majetkové mapy, pod
Cislem 759, kterym je oznacena, je v legendé uvedena fyzicka osoba, podle katastru nemovitosti
vSak jde o pozemky hl. m. Prahy.

e realizovat narovnani pribéhu ulice Bubenska, nebot pfi realizaci prvni etapy (tzv. asova
variantnost) existuje velké riziko, Ze druha etapa jiz nikdy nebude moci byt dokon¢ena. Vzhledem
k tomu, Ze blok A.ll-1 je uréen pro umisténi zakladni Skoly a verejné spravy, jde o pro mésto
velice cenné pozemky, které jsou stavajicim vedenim komunikace zasadnim zpUsobem
nepfijatelné znehodnocovany.

¢ nezahrnovat do poctu objektil na stavebni ¢are moznost pouziti fasadni sekce (kap 04.2.5 a
kap. 03.3.4). V pfipadé umoznéni fasadnich sekci je velice pravdépodobny scénar vzniku bloki,
které budou sice vizualné rozdélené, ale budou se chovat jako monobloky. Toto riziko je pro uzemi
velmi vysoké, jelikoZ vyrazna pfevaha blokd je v majetku jednoho vlastnika. MozZnost pouZiti
fasadnich sekci by méla byt eliminovana nebo zasadnim zptusobem limitovana.

e vbloku C.I-2 dakladné provérit nastaveni regulativii hrubych podlaznich ploch, pv a np
vzhledem k tomu, Ze podstatna vétSina staveb v bloku jiz ma platné stavebni povoleni a je jasné,
kolik budou z nastavenych regulativa ¢erpat. Zbylé nezastavéné pozemky v severni Spi¢ce uzemi
musi mit k dispozici dostateCnou kapacitu hrubych podlaznich ploch pro pfedpokladané uzavieni
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bloku, rovnéz je nezbytné tfeba zohlednit, Ze koeficienty pv i np budou v tomto prostorové
stisnéném misté jiz obtizné pinitelné.

vefejnému prostoru, nejlépe symetricky k ob&ma ulicim U Papirny a Za Papirnou, nikoli jako nyni
kolmo k ulici U Papirny.

e vbloku C.IV-4 v oblasti Elektrarna navysit minimalni nezastavénou plochu stavebniho bloku
np 0% na minimalné 10 %, nebot tento blok ma po zvétdeni jeho rozlohy dostate¢né moznosti
pro zachovani €asti rostlého terénu ve vnitrobloku.

e v bloku C.II-3 navysit np a pv, i pfes zvétSeni rozsahu bloku doslo k neodivodnénému poklesu
hodnot pv i np oproti US HBZ u pv ze 40 na 35% a np z 30 na 15%.

e doplnit stromoradi v ulici Rajska (odstranéno oproti US HBZ), Za Viaduktem, v prodlouzeni
Sternberkova pfi A.ll-3, Bubenské nabfezi pfi B.I-1 a na nabfezi, Partyzanska pfi bloku C.I-1,
Plynarni C.11-3 a C.II-5 a vicefadé v ulici Argentinska v severni ¢asti jejiho pribéhu.

e Vv bloku C.1-3 zvazit pouziti uzaviené stavebni ¢ary na jizni hrané ve vazbé na stavajici slepou
Stitovou sténu objektu Zeleznic¢ari 1343 namisto stavebni ¢ary polouzaviené. Ponechani
slepého Stitu bude mit pohledové negativni vliv na vzhled nového namésti.

o zetapy | v ulici Bubenska pfi bloku A.ll-1 ve stavu pfed narovnanim vyjmout znacky pro
kompozi¢éné vyznamnou skupinu stromt v uliénim prostranstvi, nebot vysazenim téchto
stromU je znemoznéna nebo pfinejmensim vyrazné zkomplikovana realizace etapy Il po narovnani
ulice.

KAPACITY VYBAVENOSTI

MC PRAHA 7 POZADUJE

e kontinualné v souladu se svymi pfedchozimi pozadavky umisténi tfi nové navrhovanych skol,
kazdé o kapacité 36 trid, odpovidajici celkové kapacité cca 3 000 zakd. Tomu
bezpodmineéné musi odpovidat i v US HBZ Il rezervované hrubé podlazni plochy pro tyto
Skoly. Pro blok A.ll-1 a C.lI-4 je nastaveni hrubych podlaznich ploch zakladnich skol nizsi,
nez u provérené skoly o 36 tfidach v bloku B.111-3 (11 700 m2). U bloku A.ll-1 je navic moznost
C¢erpani plnych kapacit s velkym otaznikem vzhledem kvySe komentované nezbytné
etepizaci navrzené s ohledem na obtizné dosazeni narovnani ulice Bubenska.

Vystavba Skoly v bloku C.lI-4 je zase limitovana provedenim nakladné upravy dopravniho
rezimu v bezprostfedné navazujicim okoli véetné sneseni lavky Vrbenského a dalSich
technickych limitd. Jde o zasadni proménu uzemi, ktera je zatizena pozadavkem na
»specificky projekt” a dopravni studii.

Do kapacit zakladnich $kol dale v zadném piipadé neni mozné zapoéitavat ZS v bloku C.I-3,
jedna se totiz o jiz povolenou soukromou cirkevni ZS Bratrska, ktera neplni funkci spadové
skoly zfizované méstskou éasti. Z US byla naopak z nam neznamych davodii odstranéna
kapacitni rezerva pro skolstvi v bloku C.I-5, pfesun kapacit do bloku C.I-3 nebyl s méstskou
casti nijak projednan.

Vzhledem k témto skuteénostem poZzadujeme provést po konzultaci s MC Praha 7 tpravu tohoto
nezadouciho stavu, kdy realizace $kolskych kapacit dle stavajiciho navrhu US HBZ Il bude
nadmiru komplikovana.
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o piehodnotit situovani mateiské skoly v bloku A.llI-3 a umistit ji do bloku A.lll-4. Tento
pozadavek vychazi z potfeby zajistit Skolskému zafizeni vlastni venkovni zahradu bezprostfedné
navazujici na objekt v ramci vnitrobloku. Blok A.lll-3 je vSak velice Uzky a pozadavek na zahradu
v ném bude jen obtizné spinitelny. Uprava umozni v souladu s nasimi prioritami garantovat
minimalni standard pfedskolni vybavenosti, zajistit provozni naroky a jeji funkéni zaclenéni do
okolni polyfunkéni zastavby.

e s ohledem na provozni standardy u jednotlivych materskych skol navysit hrubé podlazni
plochy 21800 m? na 2 000 m2 Tento poZadavek vychazi z potfeby zajistit dostateCnou
prostorovou flexibilitu a rezervu pro technické zazemi (mj. stravovani), které musi reflektovat
moderni naroky na provoz Skolskych zafizeni v husté polyfunkéni zastavbé. Navrzena uprava
umozni v ramci naslednych dohod s investory garantovat odpovidajici standard predskolni
vybavenosti a jeji optimalni funkéni zaclenéni do struktury bloku, kdy Méstska ¢ast Praha 7 v zajmu
urbanistické celistvosti upfednostfiuje tento integrovany model pfed realizaci samostatnych
objektd, ovSem za predpokladu zajisténi dostatecné vnitini kapacity pro zachovani odpovidajici
kvality pfedskolni vychovy.

e v ramci struktury obéanské vybavenosti popsané v kapitole T_05.3.2 doplnit samostatnou
podkapitolu ,,Zafizeni socialni péce*“. Stavajici ¢lenéni, které se omezuje primarné na skolstvi,
vefejnou spravu a kulturu, dostate¢né nereflektuje demografické potfeby Uzemi a deficity v
pfilehlych Castech méstské €asti. Socialni sluzby nesmi byt uvazovany pouze jako ,ostatni typy
vybavenosti“ ponechané na budoucich dohodach, ale musi tvofit pevnou souc€ast urbanistické
koncepce.

o taxativni vymezeni konkrétni kapacity pro pobytovou socialni sluzbu pro seniory v bloku
C.IV-2 (zéna C.IV Elektrarna) o plose 3 700 m? HPP, coZ odpovida pozadavku MC Praha 7 na
minimalné 70 ldzek. Pozadujeme, aby tento ucel byl v regulativech bloku specifikovan pfimo jako
pobytova sluzba pro seniory, nikoliv obecna institucionalni pée. Méstska &ast Praha 7
v souvislosti stim Zada o upravu textové &asti (kap. T_05.3), aby byla garantovana realizace
nezbytnych kapacit socialni pé€e v uzemi. Upozoriujeme, Ze v tomto misté je také uvazovana i
dalSi kapacita tohoto typu socialni vybavenosti (resp. vhodné kombinace s dalSim typem
socialni/socialné-zdravotni sluzby) pro mésto.

e akcentovat zfizovani détskych hiist’ v ramci ploch vnitrobloki. S ohledem na hustotu
zastavby pokladame za Zadouci, aby byl u vhodnych lokalit koncep&né podpofen polosoukromy
rezim s dennim pfistupem verejnosti (napfiklad kapitola T_05.2, dale T_06.3.6). Timto zplsobem
se v husté zastavéném transformacnim Uzemi zajisti nezbytna rekreacni infrastruktura pro rodiny
a vyvazené vyuziti prostoru mezi rezidenty a vefejnosti.

e naZzadost zastupct PCR CR a OR MP Praha 7 zahrnout do podminek zastavby rozvojového Gizemi

Bubny — Zatory sluzebnu Policie CR a sluzebnu méstské policie a jejich parametry pfizptisobit
planovanému narustu obyvatelstva

MC PRAHA 7 KONSTATUJE,

e Ze se neztotozriuje s nékterymi uZitymi vychozimi parametry vypoctu naplni blokud v oblasti vefejné
vybavenosti. Proto je v tomto smyslu povazuje pouze za indikativni, a to i vzhledem k Urovni
podrobnosti, kterou US HBZ |l ve vztahu k vefejné vybavenosti fesi.
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ETAPIZACE

MC PRAHA 7 POZADUJE

do kapitoly T.12 Podminénost a etapizace zanést podminku budovani obéanské vybavenosti,
z pohledu méstské ¢asti predevsim zakladnich a matefskych Skol, tak , aby byly v daném
¢ase vzdy pokryty potieby novych obyvatel. Trvame na zapracovani pozadavku alespon
v obecné roviné. Pozadavek vychazi také z pfedbéznych dohod ucinénych vramci jednani
s investory.

Etapizace vystavby &tvrti nema byt vztazena pouze k limitim kapacit siti technické infrastruktury,
ktera si postup vystavby viceméné vynuti z podstaty véci, ale ma byt pfedev8im nastrojem mésta
pro koordinaci a logicky rozvoj zastoupeny mimo jiné i zajisténim postupného umistovani kapacit
nezbytné vybavenosti, ktera zajisti alespon jeji zakladni dostupnost pro nové obyvatele tak, jak
¢tvrt poroste v Case. Vystavba ani v pocCateCnich fazich nesmi byt zavisla na vybavenosti
sousednich ¢tvrti, jelikoz jejich kapacity jsou v sou€asné dobé naplnény nebo v deficitu.

do kapitoly T.12 Podminénost a etapizace zanést podminku budovani Centralniho parku dle
zpracované koncepce (Specificky projekt) po usecich souvisejicich s vystavbou pifimo
navazujici zastavby sousednich bloku. Tento pozadavek se odviji od potreby zaijistit pfedpoklad
pro v€asnou realizaci rekreaénich ploch v Uzemi a vychazi z pfedbéznych dohod v ramci jednani
s investory.

DOPRAVA
MC PRAHA 7 POZADUJE

v ramci navrzené koncepce urbanistického usporadani zajistit v oblasti ulic Argentinska x
Bondyho x Vrbenského x Jankovcova dostatek verejného prostoru v uli€énim prostoru pro
celoméstské i ¢tvrtové chranéné vazby a trasy pro bezmotorovy provoz a jejich kfizeni v
oblasti kfizovatek. Napojeni vychodniho konce Vrbenského na Argentinskou doporu€ujeme Fesit
pouze pro bezmotorovy provoz, bez prujezdu IAD. Zapadni &ast ulice Vrbenského a obé strany
severni ¢asti Argentinské (mezi SSZ a mostem Barikadnik() musi umoziovat vedeni samostatné
obousmérné stezky pro cyklisty oddélené fyzicky od automobilového i pésiho provozu (cyklotrasa
A4), vCetné kfizeni vozovek na ramenech SSZ kfizovatky a chranéného obousmérného
cyklistického propojeni (pfednostné oddéleného od chodcl) do zaslepené vychodni ¢asti ulice
Vrbenského smérem k Ortenovu namésti.

Navazujici vyznamné uli¢ni profily by sou€asné nemély znemoznovat prijezd v jednosmérnych
cyklistickych pasech (zejména jizni rameno Argentinské), pfipadné v cyklistickych pruzich
(vychodni a zapadni rameno), v€etné provazanosti umozriujicimi bezpecny a plynuly prujezd
kfizovatkou na kole, bezkolizné vuci ostatnim vozidlim i chodcim (eliminace mrtvych uhlu, spinéni
pozadavkl bezbariérovosti v€éetné délky pfechodu pro chodce, délicich ostravkd apod.) Vykres
V_05 s vybranym kfizenim ve vyfezu €. 4 jednoznacné doklada, Ze vySe uvedena potfebna
opatieni (v souladu s Prazskymi Standardy aktivni mobility — SAMP) neni mozné zajistit v ramci
navrzeného vymezeni verejného prostoru v urovni ulicniho parteru, ale ze je nutné zajistit jeho
rozSifeni v fadu jednotek metrd dle podrobnégjSiho provéfeni a dolozeni funk&niho feseni;
vyobrazené dokladované FeSeni, které je prostorové méné narocné a v nizkém standardu, zcela
selhava ve vySe uvedenych klicovych chranénych vazbach a kfizovatkovych pohybech, v délce
pfechodul pfes 12 m apod.).
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e v oblasti ulice Na Sachté preferovat variantu reSeni bloka A.llI-2 a A.llI-3, které nebrani volné
bezbariérové prostupnosti uliéni sité, tj. se dvéma urovnémi uliéniho prostoru a Sirkou min.
24 m. Urbanistické FfeSeni ma byt navrzeno tak, aby umoznilo rizna dopravni feSeni, vCetné
moznosti s variantou obousmérného prijezdu IAD ulici Na Sacht&, nikoliv v8ak na ukor
bezmotorového provozu &i zelené. Variantu s Sifkou uli¢niho profilu 20 m v jedné drovni, ktera by
v blizkosti kralupské trati vytvofila pfi€nou bariéru znemoznujici volnou bezbariérovou prostupnost
pésky a na kole v ramci vefejnych prostranstvi, povazujeme za nevhodnou.

e v oblasti bloku A.Ill-3 prelozit IAD nadlokalni do vychodni €asti profilu rozsifené ulice Na
Sachté a zbyvajici ulice zaradit do kategorie zelena i modra preruSovana, resp. MH Ill. nebo IV.
tridy.

e v oblasti Zatory — ¢étvrt’ ,C“ (C.Il Nové Zatory a C.lll Nadrazi HoleSovice) navrhnout

urbanistické usporadani tak, aby umoznilo potiebné vedeni celoméstskych cyklotras ve
chranéném standardu a odpovidajicich parametrech (v souladu se SAMP, TP 179 atd.). Jde
zejména o propojeni ulice Rajskd s dopravnim termindlem vefejné dopravy a obéma mosty
(Trojsky most a most Barikadniku). Zakladnim opatfenim ma byt samostatna obousmérna stezka
pro cyklisty s fyzickym oddélenim od chodcl i vozidel, v€etné plnohodnotného dorfeSeni vSech
kiizeni (minimalizace poctu kfizeni, eliminace mrtvych uhli, maximalni kontinuita a plynulost
prijezdu).
Vazba mezi Rajskou a mostem Barikadnikl je navrzena se zavlekem, s vadnymi, nefeSenymi
kfizenimi vozovek a v nedostateénych parametrech, zatimco vazba k Trojskému mostu je zcela
nefeSena a v danych dopravné-urbanistickych limitech nefeSitelna. PovaZzujeme za nezbytné
provéfit situaci i na Urovni urbanistické struktury zejména u blokt C.11-2 a C.II-3, resp. i ostatnich
bloku C.lI-x a C.lI-x podél ulice Vrbenského tak, aby byl zajistén potfebny uliéni prostor verejnych
prostranstvi, v€etné prokazani funk&nosti mozného celkového dopravniho feSeni pfi zohlednéni
dal$ich pozadavku.

e aby blok B.ll-2 nevytvarel provozné-prostorovou prekazku na severojizni magistrale, kdy
nevhodné zuZuje uli¢ni profil Argentinské (36 m, i oproti severni navaznosti s 38 m) a zejména jeho
narozi nadale vystupuje az 15 m do soucasného vefejného prostoru kfizovatky s Jatecni ulici.
Dale upozoriiujeme na rozpor mezi jednotlivymi vykresy v oblasti nového zapadniho prodlouzeni
ulice Jatec¢ni, kdy v nékterych vykresech je tento prostor feSen jako péSi zéna (bez doreSeni
napojeni garazi), zatimco v jinych je navrzen jak napojeni podzemnich garazi bloku B.1I-1 a B.II-2
s dalSimi podstatnymi negativnimi dopady do feSeni kfizovatky, v€etné zhorSeni podminek pro
chuzi a jizdu na kole oproti sou¢asnému stavu. Zakladni vefejné prachody blokem je Zzadouci
navrhnout tak, aby umoznovaly také cyklisticky prujezd.

Vykres V_05 s vybranym kfiZzenim v obou variantach ve vyfezech €. 2 doklada vySe uvedené,
vCetné zruSeni soucasnych chranénych vazeb a kfiZeni, které zajistuji prostupnost uzemi na kole
bez nutnosti sdilet prostor s intenzivni automobilovou dopravou

e zachovat prostorovou rezervu pro vychodo-zapadni propojeni tramvajové trati v ose
Délnicka — Veletrzni do ulice Dukelskych hrdinu.

e koncipovat tam, kde je to mozné, vjezdy do garazi jednotlivy bloku tak, aby nékteré ulice
mezi bloky v uzemi mohly byt zcela bezmotorové (napf. jizni prodlouzZeni ulice Rajska mezi
bloky B.III-8 a B.111-9).

e kontinualné v celém pribéhu ulice Argentinska zarucit na urovni parteru jeji minimalni
volnou Sifku verejného prostranstvi 40 m. Tuto podminku Ize zajistit i pomoci jednoznaéné
dimenzovaného loubi bez podpor véetné doplnéni prislusné celkové koty u jednotlivych
useku v regulacnim vykrese.
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Celkova Sifka vefejného ulicniho prostoru 40 m v urovni parteru by méla byt uzemi studii
definovana, avSak z vykres( a bez dal$iho slozitého dohledavani neni zfejma. Pro usporadani
prostoru a moznosti dopravniho fedeni je kliCové, aby tato Sifka uli€niho prostoru byla volna bez
omezujicich stavebnich prvkd budov.

na urovni uliéniho parteru u vyznamnych ulic, zejména v oblasti kli€¢ovych kfizovatek a
narozi, zajistit regulaci minimalni volné Sirky verejného prostranstvi (bez konstrukci budov)
v navaznosti na podrobné ovéreni celkového dopravniho reseni v€éetné odpovidajicich
podminek pro pési a cyklistickych pohyb v souladu se SAMP tak, aby vystavbou budov
nedoslo k fixaci vefejného prostoru v podobé, ktera pfi zohlednéni pozadavki motorové dopravy,
vedeni inZenyrskych siti atd. znemozni odpovidajici standard opatfeni, resp. bezpecny a
bezkolizni pohyb. Pro oblasti kfizovatek jsou pozadovana opatfeni kli¢ova. Pozadavky se vztahuiji
zejména na:

o kfiZzeni Argentinska-Za Viaduktem-Jateéni (viz téz V_05, vyfez 2) s nutnou upravou
geometrie vedeni komunikaci, doplnénim cyklistickych pasu a kfizeni pfi€nych chranénych
cyklistickych vazeb pfes vozovky

o kfizeni Argentinska-Délnicka-Nicholase Wintona (viz téz V_05, vyfez 3), kde mezi bloky
B.1ll.2 a B.lI-2 na zapadnim rameni kfiZzovatky nelze bez ustoupeni parteru budov zajistit
soucasné odpovidajici podminky pro chlzi a pro jizdu na kole — nutno zajistit kontinualni
cyklistické pruhy/pasy a SirSi chodnik u pfechodu pro chodce, a v Argentinské nelze s
vyrazné€ asymetrickym navrhem profilu na urovni ulicniho parteru zajistit kontinualni
jednosmérné cyklistické pasy — nutné doplnéni cyklopasu véetné posunu celé komunikace
zapadnéji (cca symetricky v urovni uliéniho parteru, nikoliv vy$Sich NP)

o kfizovatka Argentinska-Vrbenského-Jankovcova (viz téz V_05, vyfez 4), viz body uvedené
vySe

o Partyzanska sever a jih (viz téz V_05, vyfez 5 a 6), kde je nutné zejména zajistit chranéné
cyklistické vazby od Nadrazi HoleSovice na obé strany podjezdu pod Zelezniéni trati (tj. k
obéma stranam Trojského mostu), SirSi chodnik na jihovychodnim narozi u jizniho
pfechodu pro chodce v kfizovatce s ulici Vrbenského (a s dofeSenim vychodo-zapadni
obousmérné cyklistické vazby);

o dale viz téZ body uvedené vyse (k ul. Na Sachté)

Na urovni dopravni regulace definovat feSeni nékterych usekt ulic zcela bez motorového
provozu, bez pfimého pfijezdu a prujezdu vozidel (ij. i bez napojovani garazi), a zajistit soulad
vyobrazené sité mezi vykresy regulace (V_02) a dopravni infrastruktury (V_05)

o ve vykrese DI V_05 bud upravit regulativ zelené pferuSované &ary (pési, cyklo, dopravni
obsluha) s vypusténim dopravni obsluhy (regulativ modré pferusované Cary s IAD lokalni
se z hlediska navrhu dopravniho a urbanistického feSeni prakticky nelii), nebo doplinit
regulativ novy

o ve vykrese REG V_02 zajistit soulad vy$e uvedeného s kategorii ,zklidnéna komunikace —
MK V. tfidy* a do této kategorie zahrnout jednotné téZz vSechny samostatné vedené
nadfazené stezky (napf. podél Zelezni€nich trati apod.)

o do této kategorie zahrnout vybrané useky uliéni sité, zejména celé jizni prodlouZeni Rajské
mezi bloky B.111-8 a B.llI-9 a ¢asti nebo celé prodlouzeni Strojnické u bloku A.lI-5 a A.lI-6,
resp. ulici Nicholase Wintona jizné od bloku A.II-5

rozliSit, kdy je TT pojizdéna dopravni obsluhou a kdy nikoliv — regulativ rizové pferuSované
¢ary (pouze bus/tram + pési, cyklo) nezohlednuje situace, kdy z navrhu jasné vyplyva pojizdéni TT
také dopravni obsluhou, pfipadné dokonce IAD bez omezeni, napf. v pfipadé pojizdéné TT podél
blokd B.11-1 a B.II-2
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MC PRAHA 7 POVAZUJE

e fesSeni oblasti A.l Vitavska a celé dopravné-urbanistické feSeni uzlu s trojici tuneld a rozlehlymi
kfizovatkami pfevzaté ze zaméru Vitavské Filharmonie za nevhodné a doporucCuje jeho
prepracovani do méstsky uspofadané podoby. Cela lokalita dot€ena feSenim Vlitavské filharmonie
by méla byt podminé&na ucelenou koncepci vymezeného dopravniho uzlu, ktera se vyhledové
muze vyrazné odliSovat od aktualni, tzemni studii pfejimané podoby zaméru.

ZELENA INFRASTRUKTURA
MC PRAHA 7 POZADUJE

e vramci zpracovani podrobnéjiho stupné projektové dokumentace vychazet z aktualné platného
Méstského standardu planovani, vysadby a péce o uliéni stromoradi hl. m. Prahy, zejména
s ohledem na pozadavky na velikost prokofenitelného prostoru, konstrukci vysadbovych jam,
hospodareni se srazkovymi vodami a naslednou péci o dreviny.

e uprednostiovat pfi vybéru drevin druhy a kultivary s prokazanou odolnosti vici
podminkam méstského prostiedi a probihajici zméné klimatu, zejména vici dlouhodobému
suchu, vysokym teplotdm a zhutnéni pudy. Soucasné je vhodné zohlednit jejich dlouhodobou
perspektivu, stabilitu a pfinos z hlediska podpory biodiverzity.

e navrzenym systémem hospodaieni se srazkovymi vodami zajistit dostatecné mnozstvi
vody pro provozni potreby vegetace i v obdobich dlouhodobého sucha a zvySenych teplot,
a to s ohledem na predpokladané naroky jednotlivych vegeta¢nich prvki. V textové ¢asti
projektu je doporu¢eno vyuzivani Sedeé, resp. destoveé vody pro zavlahu navrzené vegetace a v
obdobich vysokych teplot zajisténi zvySené péce o vegetacni prvky. Navrzené feSeni musi tedy
souCasné zajistit dostatecné mnozstvi tohoto zdroje pro dlouhodobou péci o veSkeré navrzené
vysadby.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

MC PRAHA 7 POZADUJE

e zpracovat navrh majetkopravniho vyporadani pro véechny bloky i dal$i mista, kde ma MC Praha 7
svéfeny pozemky hl. m. Prahy do spravy.

OCHRANA PRED POVODNEMI
MC PRAHA 7 POZADUJE

¢ minimalizovat zastavbu v zaplavovém uzemi za linii PPO z dliivodu ochrany zivota, zdravi,
majetku a zivotniho prostfedi. Navrh US HBZ Il v blocich D.I-2 a D.l-4 koliduje s mapami CSD,
tzn. s mapami povodriovych rizik a povodniového ohrozZeni.
Uzemni studie HBZ Il je zpracovana v rozporu s vefejnym zajmem, kterym je v daném pripadé
ochrana pfed povodnémi:
US HBZ Il nerespektuje strategicky dokument Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale PUR)
schvalenym Usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009. Cl. 26 PUR
umoznuje vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat v nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimec€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech.
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Navrh Uzemni studie HBZ Il nerespektuje ani Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Labe
schvaleny usnesenim vlady CR dne 19. 1. 2022 (&. 30) a vydaném opatfenim obecné povahy MZP
CR dne 27. 1. 2022 (dale ,Plan“). Stavebni bloky D.I-2 a D.I-4 nachazejici se na navodni strané
linie PPO hl. m. Prahy (dale PPO) jsou nechranéné a dle Planu jsou umisténé v nepfijatelném
riziku i pro ob&anskou vybavenost a smiSené plochy. Zaplavova uzemi vodniho toku Vitava
stanovena Magistratem hlavniho mésta Prahy dne 2003-08-21 vedeného pod &. j.. MHMP-
118671/2003/VYS/Po/Ku, ktera lezi za linii PPO jsou z pohledu krizového fizeni a ochrany
obyvatelstva a pfedevsim protipovodriové ochrany zcela nevhodna pro novou vystavbu bez ohledu
na to, zda je situovana do oblasti s nizkym nebo zbytkovym ohrozenim.

Projednavana US HBZ by méla minimalizovat zastavbu v zaplavovém Gzemi za linii PPO HMP i z
divodu boje se suchem: Povodné a sucho maiji spole€nou pfi€inu mimo jiné v zastavovani
zaplavovych uzemi.

Dulezitou skutecnosti je, Ze PPO HMP predstavuje pouze technicka opatreni na ochranu pred
povodnémi. Negarantuje absolutni ochranu tzemi, napi. nadmoiskou vyskou. Uéinnost
PPO HMP je pfimo zavisld na stavebnich, technickych, logistickych, finanénich a
personalnich opatienich. Nova vystavba na chranéné strané linie PPO HMP — konkrétné v
arealu Prazské teplarenské — tak miize generovat vyssi miru ohrozenych hodnot. Proto je
vhodné tento fakt akcentovat pfi volbé vyuZiti a charakteru uzivani novostaveb.

DALSi POZADAVKY NA DOPLNENi DOKUMENTACE

MC PRAHA 7 POZADUJE

e vizualizovat Zadouci cilovy stav kli€¢ovych vefejnych prostranstvi v podobé& hmotové kompozice a
zakladniho charakteru, a to zejména u hlavnich namésti, hlavnich tfid a kompozice panoramat
blokd lemujicich centralni park.

e doplnit soutisk Hlavniho vykresu regulace a stavajiciho stavu — nejlépe technické mapy se
zobrazenim obryst domdu, chodniki a vozovek. Tento podklad nezbytné potfebujeme pro
koordinaci novych zaméra siti technické infrastruktury (v€etné ochrany novych vysadbovych pasu)
a pro vyty&eni novych ulic.

e opravit chyby ve vykresu zelené infrastruktury. Neni fadné zobrazen podil pv a np u nékterych
blokl napf. v oblasti C.II, C.llI, C.IV a A.ll-5 B.lI-2, kde zelené plochy nesedi na podkresu. Dale
v témze vykresu chybi stromoradi v ulici Bubenska pfi bloku A.11-1

e ve vykresu Hlavni vykres — regulace figuruji oznaceni KT a NNH na specifickych projektech, nejsou
viak vysvétleny/uvedeny v legendé.

o doplnit chybéjici vykresy technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, teplo, plyn).

e ve vykresu SirSich vztahu opravit chybné vymezeny tramvajové alternativni trasy — Jatecni atd.
(zfejmé zobrazeny trasy autobusu).

e doplnit kétovani kfizovatek.

e opravit pfeklep str. 18 textové €asti 02.1. v nadpisu - HZB na HBZ.
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e opravit pfeklep str. 24 paty odstavec ,Z toho pak musi byt vyvozeny nové pripority.“ a posledni
odstavec by bylo na uplném konci vhodné doplnit i o aktivity mésta, nikoli jen soukromych
investora.

e opravit str. 26 kap 03.2.1 osmy odstavec zavadéjici souslovi ,Méstska ¢ast Letna“ na vhodnéjsi
pojmenovani. V poslednim odstavci nesouhlasime s tim, ze ,Prostory pod Sirokymi dopravnimi
stavbami nejsou nikdy atraktivni®. Tyto prostory by mély byt dostate¢né& prostupné v mistech
logickych tras a vazeb a v atraktivnich pozicich preferované pouZity pro podstavby. Takto se mohou
stat atraktivni a pIné funkéni soucasti mésta.

e doplnit do kapitoly 03.3.2. Pamatkova ochrana i komentar k dal§im chranénym objektim ve smyslu
nezbytnosti vytvoreni jejich distojné pozice v nové zastavbé v pfimé vazbé na vefejny prostor.

e provést kontrolu, zda v hlavnim vykresu regulace umisténé prvky ,urbanisticky exponovana narozi*
skute¢né odpovidaji regulativim Metropolitniho planu, kde je pozadavek na mista na kfizeni vyssi
kategorie ulic a namésti (text viz kapitola 03.3.6. a 04.1.6.). Dle naSeho nazoru tomuto pozadavku
nevyhovuje ani jedno navrhované narozi, nebot nejde o mista kfizeni vyznamnych ulic a ani
namésti nejsou v téchto mistech metropolitnim planem vymezena.

e v kap. 03.3.7 doplnit dle pozadavkU viz vySe na Sitku uliéniho profilu Argentinska na urovni uliéniho
parteru 40 m formou loubi bez podpor.

¢ doplnit v legendé hlavniho vykresu regulace u stromofadi, Ze jsou tim minény vysadbové pasy v¢.
modrozelené infrastruktury, nikoli jen jednotlivé stromy. Tato informace se nachazi pouze v textové
Casti (kap. 04.1.7).

e vkap. 04.2.2 Podloubi doplnit v souladu s vySe uvedenymi poZadavky, Zze vzhledem k potfebé
v téchto mistech vytvofit SirSi volny vefejny prostor, nesmi byt tento kryty prostor omezovan
stavebnimi prvky budov.

o vkap. 04.2.7 doplnit vétu ,Vnitroblok slouzi pfedevS§im krekreaci obyvatel v reZimu
polosoukromém ¢i soukromém®. Dale by v této kapitole mél zaznit pozadavek na umisténi
dostatecné vrstvy zeminy pro umisténi zelené na konstrukci podzemnich podlazi. Dle dostupnych
odbornych podkladu je pro intenzivni zelen stfedniho vzristu potfeba mocnost zeminy minimalné
0,6 m (optimalné 1,5 m).

e upravit text kap. 06.2.1 ve smyslu zmény uvedeného nepravdiveého tvrzeni, Ze celoméstsky systém
zelené v jizni ¢asti uzemi pfekonava bariéru magistraly pomoci navrzené Stvanické lavky“. Tato
lavka je totiz umisténa mimo kontext feSeného uzemi.

e do kap. 09.1.4 tykajici se poZzadavku na specificky projekt ,Centralni park uvést také zasadni
poZadavek na hospodafeni se srazkovymi vodami viz legenda Hlavni vykres regulace.

e vkap. 09.1.5 tykajici se pozadavkl na specificky projekt ,Kralupska trat“ uvést realizaci
plnohodnotného tramvajového podjezdu pod trati U Vystavi§té — Partyzanska mezi jednoznaéné
pozadavky do zadani.

e zakreslit pro dostateCnou prehlednost a kompletni informaci pozadavky na zpracovani studii

proveditelnosti a technickych studii (kap. 09.2) do vykresové Casti (nejlépe Vykres dopravni
infrastruktury).
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