Pel¢ak a partner architekti REVITALIZACE AREALU TJ LOKOMOTIVA PRAHA - ETAPA 2 NAVRH NA PORIZENi ZMENY UP - 09/2023



UVODNIi UDAJE

Identifikaéni udaje projektu

Nazev projektu:

Resené tzemi:

Identifikaéni Udaje zadavatele
Zadavatel:

Sidlo:

IC:

Manager projektu:

REVITALIZACE AREALU TJ LOKOMOTIVA PRAHA - ETAPA 2

Praha - HoleSovice

katastralni Uzemi HoleSovice - blok Argentinska, U Prihonu, U Méstskych domu, Kouteckého
pozemky parc.¢. 773/2, 773/3, 773/7, 773/8, 773/9, 773/10, 773/11, 773/12, 773/13, 773/14, 773/15,
773/16, 773/17, 773/18, 773/19, 773/20, 773/21, 773/22, 773/23, 773/24, 773/25, 773/26, 773/27,
773/28, 773/29, 773/30, 773/31, 773/32, 773/33, 773/34, 773/35, 773/36, 773/37, 773/38, 773/39,
773/40, 773/41, 773/42, 773/43, 773/44, 773/45, 773/46, 773/47, 773/48, 773/49, 773/50, 773/51,
773/55, 773/56, 773/60, 773/61, 773/62, 773/63, 773/64, 773/65, 773/66, 773/71

ACS Praha 7, a.s.
Milady Horakové 1066/98 Praha 7 - Bubenec¢ 170 00
06414851

Viktor Havalec
+420 739 571 671
viktor.havelec@epholding.cz

Informacni udaje zpracovatele dokumentace

Zpracovatel:

Sidlo:

IC:

DIC:

Zastoupen jednatelem:

Zapis v OR:

Autor:

Kontaktni osoba:

Projekéni tym architekta:

Pel¢ak a partner architekti, s.r.o.

Dominikanské namésti 656/2 Brno 602 00 Ceska republika
28270355

CZ28270355

prof. Ing. arch. Petr Pel€ak

KS v Brné, oddil C, vlozka 57671
+420 545 215 138
info@pelcak.cz

prof. Ing. arch. Petr Pel¢ak }
autorizovany architekt - osvédceni o autorizace CKA 00172

Ing. arch. Marek Jedlinsky
+420 607 521 070
jedlinsky@pelcak.cz

David Vahala, Ludmila Fictumova, Richard Cech, Erik Petrus

Peléak a partner architekti

REVITALIZACE AREALU TJ LOKOMOTIVA PRAHA - ETAPA 2

UVODNI UDAJE



A"gentinska'

Pelcak a partner architekti

y 48

SP - sport

Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport
a télovychovu.

Pripustné vyuziti:

Klubovéa zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepfevysujici 300 m?, zafizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 luzek, administrativni
zafizeni, kulturni zafizeni, Skolska zafizeni, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim
vyuzitim; zaroven plati, Zze soucet plochy staveb a zafizeni
nesportovniho vyuziti nepfekroci 20% plochy SP.

Vodni plochy, zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce
vodnich ploch, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a
prostory.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim lze umistit: sluzebni byty, parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vozidlové komunikace, technickou
infrastrukturu za podminky, Ze nedojde k nepfijatelnému
zhor$eni zivotniho prostfedi, obchodni a ubytovaci zafizeni
a souvisejici vyuziti nesportovniho charakteru nad souhrnny
rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nebude vyznamné
omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim, které je v rozporu spodminkami a limity
stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpusobem v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.
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Popis projednavaného zaméru

Tématem zaméru je preména fotbalového arealu
Lokomotivy Praha na centrum amatérského a juniorského
fotbalu. Jeho jadrem je fotbalové hfisté s pfirodni travou
rozméru 68 x 105 m plus vyb&hové pruhy po obvodu, které
umozni pofadani détskych, dorosteneckych a amatérskych
fotbalovych zapas( a turnaji. Kromé& amatérského fotbalu
bude slouzit détskému a dorosteneckému oddilu Lokomotivy
Vltavin, ktery pfes nedostatek finan¢nich prostfedkd klubu
pro jeho dal$i provoz zlstane zachovan po jeho prevzeti
letenskou Spartou. Jizni &ast Uzemi bude vyuzita pro
umisténi sportovnich zafizeni pro vefejnost, které soucasné
vytvofFi vhodné tréninkové zazemi centra amatérského fotbalu
i oddilu Lokomotivy: univerzalniho venkovniho hfisté s
umélym povrchem a univerzalni sportovni haly. Rozméry
oteviené i kryté plochy umozni provozovat rliznorodé druhy
micovych her. Jizni hrana aredlu v ulici U Prdhonu je
uzaviena uliéni frontou, skladajici se ze dvou budov shodné
vysky atiky 20,4 m plus ustoupené podlazi vyrustajicich ze
spole¢ného garaZzového suterénu. Na severni hranici uzemi,
podél ulice Kouteckého, je umisténo parkovisté osobnich
automobilt pro obsluhu fotbalového hristé.

Budova A - polyfunkéni objekt

Budova v sobé& kombinuje nékolik funkci a sice drobné
komeréni plochy a vefejné stravovani v pfizemi, fitness ve
2NP, sportovni kliniku ve 3NP a 4NP, administrativni plochy
vlastnika arealu v 5NP a 6NP. Dispozi¢né je objekt feSen na
dvé vertikalni komunikaéni jadra - hlavni vychodni se dvéma
vytahy a sekundarni zapadni s jednim vytahem. Toto jadro je
uvazovano spiSe jako servisni ¢i zasobovaci, je ale pocitano i
s moznosti jeho vyuziti jako druhého hlavniho (v pfizemi Ize
realizovat druhou recepci) - muze tak dojit k rozdéleni
administrativnich podlazi na samostatné poloviny & v
diferenciaci pfistupt k jednotlivym patrim a provozim. Patra
sportovni kliniky a administrativy jsou koncipovana jako péti-
trakt, socialni zazemi je umisténo ve stfedovém traktu mezi
komunikaénimi chodbami, zaroveri i v podélném stfedu mezi
obéma vertikalnimi jadry. Prostor pro stfe$ni technologie je
zapu$tén do severni stfedové €asti ustoupeného patra (objekt
tedy nebude mit nad atikou Zzadnou technologickou
nastavbu).

Budova B - ubytovaci zafizeni

Jedna se o ubytovaci zafizeni s cilenym zaméfenim jako
sportovni hotel. Kapacita byla volena tak, aby umoznila
ubytovani vice sportovnich tyma v ramci sportovnich turnaja.
Dispozi¢ni uspofadani vychazi ze zakladniho pozadavku 25
pokoju na patro, celkové 100 pokoju. V pfizemi se nachazi
vstupni lobby s barem, restaurace a nezbytné provozni a
gastro zazemi. Vstupni lobby je galerii a pulkruhovym
schodistém propojeno s konferenénim patrem. V poslednim
patfe se nachazi doplfikové provozy - wellness, fitness a
stfeSni bar s terasou. Prostor pro stfeSni technologie je feSen
stejnym zplsobem jako u polyfunkéniho objektu.

Budova C - sportovni hala

Jedna se o stavbu na lapidarnim obdélnikovém
pudorysu, kde vétSinu pldorysu tvofi vlastni prostor herni
plochy o rozmérech 35,5 x 19,5 m se svétlou vyskou cca 7,5
m (ke spodni hrané vaznik(l). Tato plocha je situovana do
severozapadni ¢asti. Ve zbylé ¢asti pldorysu je navrzen dvou
patrovy vestavek, kde v pfizemi jsou primarné Satny,
kancelaf a vstupni lobby, ve 2NP pak mistnost pro
technologie a jeden menSi cviCebni sal (aerobic, tanec¢ni
kurzy apod). Rovnéz se zde nachazi mala divacka galerie
podél jizni strany herni plochy.

Budova D - stavajici fotbalovy klub

Zistava beze zmeény zachovan. Dochazi pouze, s
ohledem na posun hfisté, k pfidani samostatnych tribun v
severni ¢asti.
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T - UMISTENI DETASOVANYCH TRID ZS
==l | TUSAROVAABYTOVEHO DOMU

Vzhledem k rozmértm prostorové rezervy a funkénimu

pro liniovy pavlacovy bytovy ddm na podobném principu, jako
na protilehlé strané ulice U Méstskych domu. Svymi rozméry,
poctem podlazi i vySkou by protilehly dim kopiroval.

V jizni East prostorové rezervy, smérem do piazzetty pred
sportovni halou by bylo mozné umistit objekt pro detasované
tFidy ZS Tusarova véetné vlastniho venkovniho prostoru mezi
domem a hranici fotbalové hristé.
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Ramcové kapacity bytového domu:
- délka hmoty 90m
- Sitka vlastni hmoty 9m
- §ifka v¢&. pavladi 11m
- celkova Sitka v misté schodist 13m
- vyska 21m
- pocet nadzemnich podlazi 6/5+1

: HPP nadzemnich podlazi* 5.890m?
7 * véetné polootevienych paviaci a schodist’

‘ j' Ramcové kapacity Skoly:
: : - délka hmoty 25m
l : : - §itka hmoty - jih 9m
- §ifka hmoty - sever 13m
- vyska 21m
- pocet nadzemnich podlazi 5

HPP nadzemnich podlazi 1.451m?

| T3

U Priihony
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SV - vSeobecné smiSené

: Hlavni vyuziti:

s _" Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
‘ : monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu,

kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani

polyfunkénosti uzemi.

e

\\ i
S & . = PFipustné vyuziti:
Q . '. Pupétoy, ", ", Polyfunkéni stavl?y pro wb}/dlenl av ob?ans!(e vyb:clvenl \%
[ — . : souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2.
‘ ‘ nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa v
pfipadé vertikalniho funkéniho ¢lenéni s obchodnim
parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 8 000 m2, stavby pro administrativu,
kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro
déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich
sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni,
cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni
zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice,
veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb
pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servist a
opraven jako nedilna €ast garadzi a polyfunkénich objektd,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné vodni plochy, =zelefi, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
a liniova vedeni technické infrastruktury.
Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Argentinska'

Podminéné pfipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob&anské vybaveni v
souladu s hlavnim vyuzitim v odGvodnénych pfFipadech, s
pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Uzemi
definovanému v UAP. Vicelgelova zafizeni pro kulturu,
zdbavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m2, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni,
parkovisté P+R, cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro
udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou cinnost a
chovatelstvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k
znehodnoceni nebo ohroZzeni vyuZitelnosti dotenych
pozemkd.

Nepfripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a
podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym
zplUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Velikosti ploch:
- puvodni velikost plochy SP 23.112 m?
- nova velikost plochy SP 20.470 m?
- velikost navrhované plochy SV-S 2.642 m?

—
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> U Prihony

L] od | [J

Legenda budov:
- A  polyfunkéni objekt
-B  ubytovaci zafizeni
-C sportovni hala
-D stavajici fotbalovy klub
-E Skola
-F  bytovy dim

ZAKRES ZAMERU DO ZMENY UP  1:1000
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MIRA VYUZITi UZEMI
dle Z2832 - Zména zavazné textové ¢asti Gzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni obecné povahy ¢&. 6/2010

RESENE UZEMi (POZEMKY)

KATASTRALNI UZEMI

VELIKOST RESENEHO UZEMI [m?]

AKTUALNE PLATNY STAV

KOD FUNKCNI PLOCHY
KOD MIRY VYUZITI PLOCHY

VELIKOST FUNKENi PLOCHY [m?]

parc.C. 773/2, 773/3, 773/7, 773/8, 773/9, 773/10, 773/11, 773/12, 773/13, 773/14, 773/15, 773/16, 773/17,
773/18, 773/19, 773/20, 773/21, 773/22, 773/23, 773/24, 773/25, 773/26, 773/27, 773/28, 773/29, 773/30,
773131, 773/32, 773/33, 773/34, 773/35, 773/36, 773/37, 773/38, 773/39, 773/40, 773/41, 773/42, 773/43,
773/44, 773/45, 773/46, 7T73/47, 773/48, 773/49, 773/50, 773/51, 773/55, 773/56, 773/60, 773/61, 773/62,

773/63, 773/64, 773/65, 773/66, 773/71

HoleSovice [730122]

VELIKOST RESENEHO UZEMi V RAMCI FUNKENI PLOCHY [m?]
KOEFICIENT PODLAZNICH PL. (KPP)

KOEFICIENT ZELENE (K2)
MAX ZASTAVENA PLOCHA STAVEB NESPORTOVNIHO VYUZITi

PO ZMENE UP - ZMENA CASTI PLOCHY SP NA SV
ZMENSENA PLOCHA SP

VELIKOST FUNKENi PLOCHY [m?]

VELIKOST RESENEHO UZEMi V RAMCI FUNKENI PLOCHY [m?]
VYCLENENA PLOCH SV

VELIKOST FUNKCNI PLOCHY [m?]

VELIKOST RESENEHO UZEMi V RAMCI FUNKENi PLOCHY [m?]

MiRA VYUZITi VYCLENENE PLOCHY SV

TABULKA ZASTAVENYCH PLOCH [m?]

FUNKCE

ZP

BUDOVA E

Skola

290,1

BUDOVA F

bytovy dim

981,7

CELKEM

1271,8

TABULKA ZAPOCITATELNYCH HPP [m?]

19 940

20470
17 567

2642
2008

PRUMERNA PODLAZNOST

IHPP NP/ £ZP
NA CELA CiSLA

1PP / INP 2NP 3NP 4NP

5NP

6NP

7NP

CELKEM PP CELKEM NP

BUDOVAE

podzemni - zapocit.
nadzemni

290,1 290,1 290,1 290,1

290,1

0,0

1450,5

BUDOVA F

podzemni - zapodit.
nadzemni

981,7 981,7 981,7 981,7

981,7

981,7

0,0

5890,2

VYPOCET KOEFICINETU PODLAZNICH PLOCH (KPP)

CELKEM

0,0

7 340,7

HPP nadzemni podiaZi [m?]
HPP podzemni podlazi - zapocitatelné [m2]

7 340,7

HPP celkem [m?]

7 340,7

KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH (HPP celkem / velikost fe$eného tizemi)

3,66 =S

POTREBNE KOEFICINETY VYCLENENE PLOCHY SV

KOEFICIENT PODLAZNICH PL. (KPP) 38
KOEFICIENT ZELENE (K2)

0,0

Peléak a partner architekti
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